T.C.
AKDENIZ UNIVERSITESI

%
5

S
A o
e"’Mlzn

82
|

KENTSEL DONUSUM SURECINDE USTYAPI SEBEBIYLE RiISK
POTANSIYELi OLAN ALANLARIN CBS TEKNOLOJILERI
KULLANILARAK ANALIZi VE MODELLENMESI

Ersin AKSOY

FEN BILIMLERI ENSTITUSU
UZAKTAN ALGILAMA VE COGRAFI BILGI SISTEMLERI
ANABILIM DALI

YUKSEK LiSANS TEZi

TEMMUZ 2018

ANTALYA



T.C.
AKDENIZ UNIVERSITESI

%
5

S
A o
e"’Mlzn

82
|

KENTSEL DONUSUM SURECINDE USTYAPI SEBEBIYLE RiISK
POTANSIYELi OLAN ALANLARIN CBS TEKNOLOJILERI
KULLANILARAK ANALIZi VE MODELLENMESI

Ersin AKSOY

FEN BiLIMLERIi ENSTITUSU
UZAKTAN ALGILAMA VE COGRAFI BILGI SISTEMLERI
ANABILIM DALI

YUKSEK LiSANS TEZIi

TEMMUZ 2018

ANTALYA



T.C.
AKDENIZ UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU

KENTSEL DONUSUM SURECINDE USTYAPI SEBEBIYLE RISK
POTANSIYELi OLAN ALANLARIN CBS TEKNOLOJILERI
KULLANILARAK ANALIZi VE MODELLENMESI

Ersin AKSOY

FEN BiLIMLERI ENSTITUSU
UZAKTAN ALGILAMA VE COGRAFI BILGI SISTEMLERI
ANABILIM DALI

YUKSEK LiSANS TEZi

Bu tez 13/07/2018 tarihinde jiiri tarafindan Oybirligi/@ycoktugr ile kabul
edilmigtir.

Dr. Ogr. Uyesi Serdar SELIM (DamsmanM
-
Dog. Dr. Dilek KOC SAN W

Dog¢. Dr. Mehmet TOPAY



OZET

KENTSEL DONUSUM SURECINDE USTYAPI SEBEBIYLE RiSK
POTANSIYELi OLAN ALANLARIN CBS TEKNOLOJILERI
KULLANILARAK ANALIZI VE MODELLENMESI

Ersin AKSOY

Yiiksek Lisans Tezi, Uzaktan Algilama ve Cografi Bilgi Sistemleri Anabilim
Dah

Damisman: Dr. Ogr. Uyesi Serdar SELIM
Temmuz 2018; 50 sayfa

Ulkemiz, milyarlarca yil énce jeolojik dénemlerde olusan Asya, Avrupa ve
Afrika kita tabakalarin ayrilmasiyla baslayan aktif ve pasif fay hatlarinin bulundugu
bolgede ve yeryliziiniin en aktif deprem kusaklar1 igerisinde yer almaktadir. Bu durum
cesitli Olgeklerde ve siddette yikici depremlere yol agtigindan yeni planlanan kentsel
alanlarin imar mevzuatina uygun olarak yapilasmasi, afet risklerinin en aza indirilmesi
kapsaminda 6nem tagimaktadir.

Afet gerceginin, mekanin isleyisi sistematigi dolayisiyla kentin mekanigine karsi
ongoriilebilir olumsuz etkileri nedeniyle hizli, etkin ve uygulanabilir ¢oziimlerin
tiretilmesi geregi kacinilmazdir. Nitekim iilkemizde tarihsel siire¢ igerisinde, iilke
yonetimi ve kentlerin karar alma siireglerinde etkin olan otoritelerin bu konuya
verdikleri 6nem daha da artmistir. 21. yiizyil i¢inde iilkemizde bir¢ok yikici deprem
meydana gelmis olup yasanan bu depremlerin ardindan yap1 denetimi, afet ve deprem
yonetmelikleri mevzuatlar1 gelistirilmeye c¢alisilmistir. Yapi statigine iliskin, gelisen
teknoloji ve yasanan depremler sonucu ortaya ¢ikan can ve mal kayiplari, mevcut
yonetmeliklerin degistirilmesine sebep olmustur. 1940’11 yillardan bu yana Tiirkiye’de
cok sayida afet ve deprem yonetmelikleri yayimlanmis ancak yasanan afetler sonucu
olusan kayiplar nedeniyle bu yonetmeliklerin, doneminde yeterli olmadig1 tespit
edildiginden gelistirilmeye yonelik degisiklikler yapilmistir. Ulkemizde en son 2012
yilinda yayinlanan 6306 sayili “Afet Riskli Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun ve Uygulama Yo6netmeligi” konuyu, riskli yap1 ve riskli alan olarak
temellendirmis olup risk durumunun bertaraf edilmesi yoniinde yasal olarak onciiliik
yapmaktadir. Bu kapsamda riskli alanlarin hizli ve dogru bir sekilde belirlenerek gerekli
tedbirlerin alinmasi 6nem tagimaktadir. Dolayisiyla, etkin risk analizi yapabilmek iizere
cografi bilgi sistemleri (CBS) teknolojileri, sorunlara hizli, dogru ve diisilk maliyetle
¢Ozlim tliretebilme baglaminda sik¢a tercih edilmektedir.

Bu ¢alismada, ilgili yonetmelik esas alinarak, iistyap1 sebebiyle risk potansiyeli
olan alanlar, cografi bilgi sistemleri kullanilarak belirlenmis ve modellenmistir.
Calismanin ilk asamasinda, pilot bolgeler secilmis ve bu bolgelere iliskin yazili ve
gorsel dokiimanlar ile hava fotograflar1 ve uydu goriintiileri kapsaminda veri tabani
olusturulmustur. Ardindan sayisallastirma islemleri gerceklestirilmis, literatiir
calismalar1 ve ilgili mevzuatlar esas alinarak risk kriterleri belirlenmistir. Veri tabani



tizerinden analizler gergeklestirilerek risk gruplart agirlik derecelerine gore
simiflandirilmis ve CBS temelli model olusturulmustur. Elde edilen model, mevcut
durumda riskli olarak ilan edilen bir alanda uygulanarak dogrulugu analiz edilmis, arazi
gozlemleri ile kontroller gerceklestirilerek merkezi karar alici tiim otoritelere, etkin ve
uygulanabilir bir yontem sunulmustur. Sonug¢ olarak, c¢alisma igin segilen uygulama
alaninda ¢ok riskli alan 8.49 ha, riskli alan 1.22 ha, az riskli alan 9.51 ha ve minimum
riskli alan 6.24 ha olarak ortaya c¢ikarilmistir. Buna istinaden ¢ok riskli sinifinda
bulunan alanlarin toplam alanda biiyiikliigline oran1 % 33, riskli sinifinda bulunan
yapilarin oran1 % 4, az riskli sinifinda bulunan yapilarin oran1 % 38, minimum riskli
olarak goriinen yapilarin orani ise % 25 olarak tespit edilmistir.

Calisma yontemi, girdilere bagli olarak hizli ve dogru sonuglar vermesi
nedeniyle etkin ve uygulanabilir niteliktedir. Ayrica farkli alanlarda da uygulanabilir
olmasi, ¢aligmanin yaygin degerini 6n plana ¢ikarmaktadir. Bu c¢alisma, basta sehir ve
bolge plancilar1 olmak iizere ilgili tim yonetim ve uygulama kademesine, ozellikle
kentsel yerlesimlerde iistyap: sebebiyle risk potansiyeli olan alanlarin belirlenmesinde
yardimci ve yol gosterici olacagi bir yontem dnermekte ve uygulamaktadir.

ANAHTAR KELIMELER: Cografi Bilgi Sistemleri, Cok Kriterli Analiz, Kentsel
Doniigiim, Mekansal Planlama, Riskli Alan Tespiti, 6306 Sayili Kanun
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ABSTRACT

ANALYSIS AND MODELLING OF RISK POTENTIAL AREAS OF
SUPERSTRUCTURE BY USING GIS TECHNOLOGIES IN URBAN
TRANSFORMATION PROCESS

Ersin AKSOY

MSc Thesis in Remote Sensing and Geographic Information Systems
Department

Supervisor: Asst. Prof. Dr. Serdar SELIM
July 2018; 50 pages

Our country is located in the active seismic zones of the earth and in the region
where active and passive fault lines are started, which began with the separation of the
continental layers of Asia, Europe and Africa formed in geological periods billions of
years ago. This situation is caused by severe destructive earthquakes on various scales
and construction of new planned urban areas in accordance with the zoning legislation
IS important within the scope of minimizing disaster risks.

It is inevitable that fast, effective and feasible solutions should be produced due
to the fact that the reality of disaster is the functioning of the space and because of its
systematic and foreseeable adverse effects on the space of the city. As a matter of fact,
the importance given by the authorities, which are active in the decision making
processes of the country and the cities, in this country has increased even more in the
historical process. In the 21st century, many destructive earthquakes have occurred in
our country and after these earthquakes we have tried to develop legislation on
construction supervision, disaster and earthquake regulations. Emerging technologies
related to building statics and the resulting earthquakes have resulted in the loss of life
and property, which has led to the amendment of existing regulations. Since the 1940s,
it published a large number of earthquake disaster and regulations in Turkey, but
experienced disasters due to losses incurred as a result of changes to be detected
because there is not enough period to develop these rules and regulations. The Law No.
6306 on the Transformation of Disaster Risky Areas published in 2012 in our country is
based on risky structure and risky area and pragmatically leads the way to eliminate the
risk situation. In this scope, it is important to determine the risky areas quickly and
correctly and to take necessary measures. Therefore, geographical information systems
(GIS) technologies are frequently preferred in order to be able to produce solutions with
rapid, accurate and low cost to make effective risk analysis.

In this study, risky areas due to superstructure are determined and modeled by
using geographical information systems based on the related regulation. In the first
phase of the study, study areas were selected and the written and visual documents
related to these areas, as well as aerial photographs and databases of satellite images
were created. Then, digitization processes were performed and risk criteria were



determined based on literature studies and related legislation. By analyzing the data
base, risk groups were classified according to their weight grades and a GIS based
model was created. The obtained model was applied to an area declared as risky in the
current situation and its accuracy was analyzed, and field observations and controls
were carried out to present an effective and feasible method to all central authorities. As
a result, in the selected pilot region, the very risky area was found to be 8.49 ha, the
risky area 1.22 ha, the low risk area 9.51 ha and the minimum risk area 6.24 ha. In this
respect, the ratio of the areas in the very risky class to the total area size was found to be
33%, the proportion of the structures in the risky class to 4%, the proportion of the
structures in the low risk class to 38%.

The working method is effective and applicable because it gives fast and
accurate results depending on the inputs. In addition, it can be applied in different areas.
This study proposes and implements a method that will help and guide all risk
management areas, especially urban and regional planners, in the determination of risk
potential areas due to superstructure, especially in urban settlements.

KEYWORDS: Geographic Information Systems, Multi-Criteria Decision Analysis,
Urban Transformation, Spatial Planning, Detection of Risky Area, Law No. 6306
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ONSOZ

6306 sayili Kanun uyarinca tiistyap1 sebebiyle risk potansiyeli olan alanlarin
saglikli ve hizli bir sekilde belirlenmesi konusuna yeni bir bakis agisi getirecegine ve
yayginlasip iilkenin bir¢ok alaninda uygulanacagina inandigim bu model ¢aligmasinda
oncelikle gerek arastirma gerekse yiiksek lisans tezimi hazirlama asamasinda degerli
yardim ve katkilariyla beni yonlendiren Dr. Ogr. Uyesi Serdar SELIM’e, Akdeniz
Universitesi Uzaktan Algilama, Uygulama ve Arastirma Merkezine, bilgi sistemleri,
veri tipleri ve analizleri ile ilgili teknik bilgilerini paylasmaktan ¢ekinmeyen Antalya
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii personeli Sehir Plancis1 Riza ALVER e, tarihsel siireg
icerisinde mevzuata gore degisen yapi statigi ve yapit malzemeleri konusunda
yardimlarini esirgemeyen Antalya Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii Altyap: ve Kentsel
Déniisiim Sube Miidiirii insaat Mithendisi Biilent YAVUZ’a, sabr1 ve manevi destegi ile
her zaman yanimda olan hayat arkadasim, sevgili esim Ozge AKSOY’a ve hayatim
boyunca maddi, manevi destekleriyle yanimda olduklarini hissettiren aileme sonsuz
tesekkiirlerimi sunarim.
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AKADEMIK BEYAN

Yiiksek Lisans Tezi olarak sundugum “Kentsel Doniisiim Siirecinde Ustyap:
Sebebiyle Risk Potansiyeli Olan Alanlarin CBS Teknolojileri Kullanilarak Analizi
ve Modellenmesi” adl1 bu calismanin, akademik kurallar ve etik degerlere uygun olarak
yazildigin1 belirtir, bu tez calismasinda bana ait olmayan tiim bilgilerin kaynagini

gosterdigimi beyan ederim.
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SIMGELER VE KISALTMALAR

ha : Hektar
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: Afet ve Acil Durum Yo6netimi Bagkanligi

: Analitik Hiyerarsi Siireci
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: Best Linear Unbiased Predictor

: Computer Aided Design

: Cografi Bilgi Sistemleri

: Cok Kriterli Analiz

: Cok Kriterli Karar Destek Sistemi

: Cok Kriterli Karar Verme

: Cevre ve Sehircilik Bakanlig

: Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y onetmelik
: Geographic Information System
: Global Positioning System

: Kanun Hiikmiinde Kararname

: Mekansal Karar Destek Sistemi
: Red Green Blue

: Tirk Dil Kurumu
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GIRIS E. AKSOY

1. GIRIS

Insanligin yerlesik hayata gectigi eski tarihlerden bu yana toplumlarim bir diizen
igcerisinde yasayarak Orgiitlenme istegi mekan planlama kavramini dogurmustur. Diinya
tizerinde ¢esitli zamanlarda gelisen savaglar ve teknolojiler sonucu meydana gelen
yeniden ihya, sanayilesme ve kiiresellesme, kent hayatinda is, is¢i a¢ig1 dogurmus bu
durum kirdan kente Kitlelerin 6ngoriilemez ve Onlenemez bir bigimde go¢ etmesine
sebep olmustur. Kent planlama, donemlerin 6zelliklerine ve bulundugu konum ile kiiltiir
geemisine gore topluma hizmet etmeyi siirdiirmeyi basarmis, bdlgesel sorunsali
farklilasmasina ragmen farkli cografyalarda giiniimiize kadar geliserek ekonominin en
onemli girdisi olarak varligini stirdiirmiistiir.

Ronesans donemi ile savunma yapilarinin dayanikliligmin yitirilmesi, cografi
kesifler ve kesiflerin getirdigi farkli yasam bigimlerinden etkilenerek geleneksel
planlama, yerini rasyonel planlamaya birakmistir. Ronesans ve reform hareketleri
sonrast sanayi devrimi ile birlikte planlama kavrami anlam degisikligine ugramis ve
tiretime dayali fordist planlama modeli gelismistir. 2. Diinya Savagi’na kadar bu
planlama anlayisi, sagliksiz ve yasam kalitesi diisik mekanlar tiretmis ve bu durum
ikinci diinya savasinin getirdigi yikim ile beraber yeniden yapilanma ihtiyaci
dogurmustur. Bu ihtiya¢ yeniden yapilanma konusunda yeni bir bakis agisi olarak
planlama igerisinde kentsel doniisiim kavraminin ortaya ¢ikmasina neden olmustur. 20.
yy’nin ikinci yarisindan itibaren diinyada ekonomik bunalimlar ve krizler sanayi
toplumlarindan bilgi toplumlarina gegisi hizlandirmis dolayisiyla iiretim planlamasindan
planlamada esneklige gegisi baslatmistir (Tekeli 2013).

Tirkiye’de modern kent planlama anlayisi Cumhuriyet Donemi igerisinde
Ankara (Jansen) Plani ile baslamis olup 1950’lerden sonra sanayilesmenin yogun
olmasi, tarim toplulugundan sanayi toplumuna gecis politikalarinin getirdigi hizli niifus
artis1 ve kirdan kente gdclin meydana getirdigi sagliksiz yapilagsma ile birlikte altyap:
eksikliginin dogurdugu yasam Kkalitesi diisiik mekanlar, planlamada kentsel doniisiim
kavraminin giindeme gelmesine sebep olmustur. Son yillarda diinyanin bir¢ok tilkesinde
oldugu gibi, Tiirkiye’de de kentsel doniisiim kavrami iizerinde cesitli tartismalar
yasanmaktadir. Kentsel doniisiim, kentsel sorunlara ¢6ziim liretmek amaciyla, degisime
ugrayan bir bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve ¢evresel kosullarina kalic1 bir ¢6ziim
saglamaya calisan kapsamli bir vizyon ve eylem olarak ifade edilmektedir (Thomas
2003). Ulkemizin aktif fay hatlarmin iizerinde olmasi sebebiyle bazi dénemlerde
meydana gelen ve yiiksek miktarda can ve mal kaybina sebep olan depremlerin yikici
etkileri, kente Onlem amagli miidahale bigiminde yeni politikalar ve karar alma
arayiglarini ortaya ¢ikarmistir. Afete, imara ve yapilagsmaya esas yeni yonetmelik veya
kanunlarin  diizenlenmesinin iilkemizde yasanan depremlerin hemen ardindan
cikarildigi, ilgili yonetmelik tarihlerinden anlasilmaktadir. Bu noktada kentsel doniistim,
en fazla one siiriilen kavram olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Kentsel doniisim kapsaminda deprem risklerine karsi  dayamiklilik
performanslarinin belirlenmesi ¢alismalarini etkileyen birgok etken ve veri olmasi, veri
ve bilginin yonetilmesi, karsilastirilmasi, verilerden sentez olusturulmasi ve yeni bilgiler
ortaya c¢ikarilmasini saglayan bilgi yonetimi ve analizlerin kullanilmasini
gerektirmektedir. Mevcut yap1 stoklarinin, iilkemizde yasanan 6zellikle son depremlerde
(1992 Erzincan 1999 Kocaeli 1999 Diizce 2003 Bingdl 2011 Van) ortaya ¢ikan
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ekonomik kayiplar, mal ve can kayiplar1 sonucu olasi deprem risklerine Kkarsi
dayaniklilik performanslarinin belirlenmesi ¢alismalar1 bu kapsamda 6zellikle CBS ve
UA teknolojileri ve analizleri ile hiz kazanmustir.

CBS en basit anlamiyla, geometrik objelere ait verilerin toplanmasinda,
depolanmasinda, kullanilmasinda ve analizinde kullanilan etkin bir bilgi islem, donanim
ve yazilim sistemidir (Selim 2016; Sénmez ve Sari 2002, 2004). CBS’nin en 6nemli
ozelliklerinden biri, grafik ve grafik olmayan, bir baska ifadeyle metinsel ve niimerik
verileri ayni veri tabani igerisinde bulundurabilmesi ve bu veri tabani iizerinden yeni
bilgiler elde edilebilmesidir (Dale ve McLaughlin 1988). Analitik Hiyerarsi Siireci
(AHS), CBS’de karar verme siireglerinden biri olup, ¢ok kriterli problemlerin analiz
edilmesi, Ol¢iilmesi ve sentezine yonelik bir metot olarak tanimlanmistir (Saaty 1980).
AHS bir¢ok probleme uygulanabilen bir yontemdir ve 6zellikle de birden fazla kriterin
oldugu karmasik durumlarda alternatifler arasindan en iyi se¢imi yapmak igin
uygulanmaktadir (Saaty 1980; Forman ve Gass 2001). AHS Kkarar vericinin
diisiincelerine gore verilen alternatifler icin oran degerleri {izerinde goreceli
onceliklerinin sayisallastirilmasini amaglayan ve karar vericinin degerlendirmelerinin
Onemini ve karar verme siirecinde alternatiflerin karsilastirilmalarindaki tutarlilig:
dikkate alan bir yontem olarak goriilmektedir (Forman ve Gass 2001). Bu yaklagimin
giicli, somut ve soyut faktorleri sistematik bir sekilde organize etmesi ve karar verme
problemlerine yapilandirilmis ve basit bir ¢6ziim saglamasindan gelmektedir (Saaty
1980, 1990). Farkli veriler arasindan dogru alternatiflerin belirlenmesi, se¢imlerin
yapilmasi, karsilagtirilmasi ve etkin karar verilmesi i¢cin Cok Kriterli Karar Verme
(CKKYV) yontemleri kullanilmaktadir (Selim 2016). CKKV yontemleri ile bir sonuca
varabilmek i¢in potansiyel alternatiflerin ve kriterlerin, karar verme siireglerinde daima
var olmasi1 gerekmektedir (Doumpos ve Zopounidis 2002). Cok Kriterli Analiz (CKA)
yontemleri kriterlerin skor, deger ve agirliklar1 ile karar vericilere alternatiflerin
tanimlanmasi, degerlendirilmesi, siralanmasi, siniflandirilmasi, secilmesi  ve
reddedilmesine yardimci olan kavram, yaklasim ve modellerden olugmaktadir (Colson
ve De Bruyn 1989).

CBS teknolojilerinde herhangi bir afete doniik yapilarin giivenligini tahlil etmek
igin literatiirde birgcok veri kullanilmakta olup hem nitel hem de nicel bilgilere gerek
duyuldugu bilinmektedir. Nitel bilgiler gzlemlemeye bagli yontemlerle toplanirken;
nicel bilgiler ¢alisma alaninda yapilan zarar vermeyen ya da az zarar veren deneyler,
laboratuvar ortaminda gerceklestirilen yap1 ve malzeme modeli deneyleri ile sayisal
modellere benzeyen ayrintili, uzmanlik isteyen ve biiyiik biitceli ¢alismalardir. Yapilan
literatiir taramalarinda CBS teknolojilerinde o6zellikle yigma, betonarme konut
malzemeleri bulunan yap1 malzemesi tiirleri ve statigi i¢in deprem sonrast durum ve
hasar tespitine iliskin CKKV yontemlerini igeren c¢esitli siire¢, Ssenaryo ve analiz
yontemlerinin  oldugu goriilmektedir (Canteras-Jordana vd. 2014; Dan 2004,
Ellingwood 2001; Hewage ve Reza 2011; Li ve Wong 2008; Rashed ve Weeks 2003).
Bu yontemlerde kullanilmasi gereken onem derecesi yiiksek kriterlerin belirlenmesi
asamasinda literatiir taramasina ek olarak Cumhuriyet doneminden bugiine kadar
tarihsel siireg icerisinde afet ve depreme iliskin mevzuatlar incelenmis olup;

* 1940 - Zelzele Mintikalarinda Yapilacak Insaata Ait Italyan Yapr Talimatnamesi

» 1944 - Zelzele Mintikalar: Muvakkat Yap: Talimatnamesi
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* 1949 - Tiirkiye Yersarsintisi Bolgeleri Yapt Yonetmeligi

* 1953 - Yersarsintist Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik

* 1962 - Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (ABYYHY)
* 1968 - Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (ABYYHY)
» 1975 - Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (ABYYHY)

1995 - 4123 sayili Tabii Afet Nedeniyle Meydana Gelen Hasar ve Tahribata Iliskin
Hizmetlerin Yiiriitiilmesine Dair Kanun

» 1998 - Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (ABYYHY)

* 2000 - 595 Sayili Yapt denetimi hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname

* 2001 - 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun

* 2007 - Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik (DBYBHY)

* 2007 - Antalya Ilinin Deprem Bélgesinin Degismesi (4. Dereceden 2. Dereceye)

* 2008 - Yapi Denetim Kanunu Uygulama Yonetmeligi Pilot Bolgelerde Uygulanmasi
* 2011 - Yapi Denetim Kanunu Uygulama Yonetmeligi Tiim Tiirkiye 'de Uygulanmasi

* 2012 - 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
(EK-1) ve Uygulama Yénetmeligi (EK-2)

Bu kapsamda en giincel olan “6306 Sayili Kanunun Uygulama Yonetmeligi’nin Riskli
Alan Tespiti baglikli 5. Maddesi 1.Fikrasi’nda;

a) Alamin, zemin yapisi veya tizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol
a¢ma riski tasidigina dair teknik raporu,
b) Alanda daha dnceden meydana gelmis afetler varsa, bunlara dair bilgileri,

¢) Alamn biiyiikliigiinii de iceren koordinath sumirlandirma haritasini, varsa uygulama
imar planni,

¢) Alanda bulunan kamuya ait taginmazlarin listesini,
d) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini,

e) Zemin yapist sebebiyle riskli alan olarak tespit edilmek istenilmesi halinde yer
bilimsel etiit raporunu,

f) Alanmin ozelligine gére Bakanlik¢a istenecek sair bilgi ve belgeleri, ihtiva edecek
sekilde hazirlanmis olan dosyaya istinaden ve Afet ve Acil Durum Yoénetimi
Bagskanlhiginin goriisii alinarak Bakanlik¢a belirlenir ve teklif olarak Bakanlar Kuruluna
sunulur.”

6306 Sayili Kanun ve Uygulama Yonetmeligi'nin “’Riskli Alan Tespiti’® baglikli 5.
Maddesi 2.Fikrasi’nda ise;
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“a) Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye ugratacak
sekilde bozuldugu yerlerde;

1) Planlama veya altyapt hizmetlerinin yetersiz olmast,

2) Imar mevzuatina aykirt yapilasmanin bulunmast,

3) Altyapr veya tistyapida hasar meydana gelmis olmasi,
sebeplerinden birinin veya bir ka¢inin bir arada bulunmasi halinde,

b) Uzerindeki toplam yap sayisimin en az % 65°i imar mevzuatina aykiri olan veya yapi
ruhsati alinmaksizin insa edilmis olmakla birlikte sonradan yapt ve iskan ruhsatt alan
vapilardan olusan alanlarda, uygulama biitiinliigii gozetilerek belirlenen alanlar, riskli
alan olarak belirlenmek iizere teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.”

yer alan mevzuat hiikiimlerine gore 6zellikle zemin yapisi veya iizerindeki yapilagsma
sebebiyle riskli alan tanimi yapildigindan ve sadece iizerindeki yapilasmanin tespit
edilmesine iliskin genel bir calisma yapilarak risk potansiyeli olan alanlarin
belirlenebilecegi kanisina varildigindan, Kriterlerin belirlenmesi, verilerin hazirlanmasi,
konuya iliskin dogrulugunun o6lgiilebilecegi ¢alisma alanlarinin belirlenmesi, durum,
cok kriterli analiz ve yogunluk analizlerinin yapilarak tistyap1 sebebiyle risk potansiyeli
olan alanlarim CBS’de haritalandirilmasi planlanmistir.

Antalya ili'ne bakildiginda 1980°1i yillardan itibaren yogun kentlesme ve turizm
baskistyla gelisen, ulasim ve sosyal donati imkanlarindan yoksun alanlarin bulunmasi,
1999 yili dncesinde yapilan, ekonomik ve fiziksel olarak yipranmis yapilarin yogun
olmasi ve Antalya il merkezinin 2007 yilinda yapilan calisma ile deprem kusaginin
giincellenmesi (4. dereceden 2. dereceye) ve risk durumunu arttirmasi gibi nedenler
Antalya li’nde riskli alanlarin ortaya ¢ikarilmasi igin hizli ve biitiinciil ¢aligma
yaptlmasini  zorunluluk haline getirmistir. Giiniimiizde planlamada, kriterlerin
belirlenerek analizlerin yapilmasi ve sentezlenerek senaryolarin iiretilmesi siirecinin
benzeri uygulanarak biitiinciil kentsel doniisim master planlarin ve miidahale
alanlarinin ortaya ¢ikarilmasi amaciyla kriterlerin belirlenebilmesi i¢in dncelikle tarihsel
slire¢ igerisindeki konuya iliskin kanun, yonetmelikler ve tanimlar incelenmis, gerekli
kriterler belirlenmis, onem derecesine goére belirlenen kriterlerin agirliklarina gore
degerlendirme yapilmig, veri tabani olusturularak CBS teknolojileri yardimiyla ¢ok
kriterli karar destek sistemi kullanilarak oncelikle 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli
ilan edilen alanda dogrulugu test edilmis ve caligma kapsaminda segilen uygulama
alaninda kullanilabilirligi degerlendirilmistir.

Bu kapsamda riskli alanlarin tespit edilmesi noktasinda calisma alaninin
dinamiklerine ve tarihsel siire¢ igerisindeki yapilagsma standartlarii etkileyecek
mevzuat degisikliklerine goére yapinin tasidigi risk potansiyelini ortaya g¢ikarabilecek
onem derecesi yiiksek kriterler ile hizli ve numerik gostergelerle desteklenmis
degerlendirmenin ve analizlerin CBS Teknolojilerinde en uygun yer se¢imi analizine
benzer agirlikli cakistirma yapilarak, ¢ok kriterli karar alma siirecinde yardimci olacak
caligmanin yapilmasi, her alanda uygulanabilirliginin test edilmesi saglanarak yerel ve
merkezi karar alict tiim otoritelere bir On calisma modeli olusturmak amaci
giidiilmektedir.
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6306 sayili Kanun ve Uygulama Yonetmeligi’nde belirtilen “riskli alan”
taniminda yer alan iistyapr sebebiyle riskli potansiyeli olan alanlarin belirlenebilmesi
igin pilot bolgeler segilerek gerekli veriler ile veri tabaninin olusturulmasi, analizlerin
yapilmas1 ve haritalandirilarak risk potansiyeli olan alanlarin 6zellikle etaplama
calismalarini yonlendirmek iizere ortaya ¢ikarilmasi bu ¢alismanin temel hedefidir.

Calismalar ulusal ve uluslararas: literatiir arastirmalari ile baslamistir. Ozellikle
uluslararasi literatiirde riskli alan tespitine iliskin mevzuat ve yonetim sekli, tilkemize
gore farkli olmasindan dolayi, ¢alismalar genellikle iistyap1 sebebiyle degil zemin
sebebiyle risk potansiyellerinin degerlendirilmesi iizerine yapilan c¢alismalardan
olusmaktadir (Abella ve Westen 2007; Fernandes ve Lutz 2010; Haase vd. 2009). Konu
hakkinda 6nceki ¢alismalarda yer alan yontem akis semalari, analiz tipleri, yorumlar,
degerlendirmeler, sonuglar ve mevzuat dayanaklar1 birbirleri ile karsilagtiriimas,
oncelikli kriterler belirlenmis ve analizler gergeklestirilmistir.

Calismanin bulgular kisminda, test alani ve uygulama alani ile ilgili yapilan
durum tespit ¢alismalar1 ve ¢ok kriterli analiz yontemi ile yapilan agirlikli ¢akistirma
sonucu ortaya c¢ikan yapi risk durumunu gosteren haritalar ve literatiirde daha ¢ok
yerbilimleri i¢in CBS teknolojilerinde kullanilan kriging yontemiyle kestirim yapilarak
derecelendirilmis, Tistyapt sebebiyle risk potansiyeli olan alanlara iliskin
degerlendirmeler sunulmustur. Sonug¢ olarak pilot alan 0Ozelinde, analiz sonuglari
kapsaminda risk smiflari modellenmistir. Elde edilen sonuglar arazi gozlemleri ile
kontrol edilerek stirdiiriilebilir ve ¢6ziim odakli degerlendirmeler yapilmastir.
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2. KAYNAK TARAMASI

Calismada kentsel doniisiim tanimi, mevzuat agisindan dayanagi, iilkemizde
hangi alanlarin kentsel doniisiim kapsaminda degerlendirildigi, kentsel doniistim
alanlarinin nasil belirlenecegi, kentsel dontisiim kavraminin kent planlamadaki yeri,
Cografi Bilgi Sistemleri teknolojilerinin kentsel doniisim uygulamalarinda nasil
kullanildig1, ¢ok kriterli karar verme metodu, riskli alanlarda miidahale bigimleri, riskli
alanda tespite iliskin analiz ¢esitleri, 6rneklemler ve modeller, kriging uygulamasi basta
olmak {izere konunun tamamini kapsayan literatiir arastirmalar1 yapilmistir.

Donnison’a (1993) gore, kentsel donilisiim, kentsel ¢okiintii alanlarinda
yogunlagsan sorunlar1 esgiidiimlii bir bicimde ¢éziimlemek icin ortaya konulan yeni yol
ve yontemler olarak tanimlanmistir. Torunoglu (2007) tarafindan, fiziksel, sosyal ve
ekonomik nedenlerden dolay1 kentlilerin gereksinimlerini karsilamamaya baglamus,
ekonomik, sosyal ve fiziksel durumlarda sistemsizlige neden olan sagliksiz kentlerin
yeniden canlandirilarak kente uyum saglamasi olarak tanimlanmaistir.

Lichfield (1992) tarafindan ise kentsel doniisiimiin tanimi, “kentsel bozulma
stireglerinin daha iyi anlamlandirma ihtiyacindan dogan ve
gergeklestirilecek doniigiimde elde edilecek Sonuglarin iizerinde bir uzlagsma” olarak
ifade edilmistir. Bir baska deyisle, yitirilen bir ekonomik etkinligin yeniden
gelistirilmesi ve canlandirilmasi, islemeyen bir toplumsal islevin isler hale getirilmesi;
toplumsal dislanma olan alanlarda, toplumsal biitiinlesmenin saglanmasi; ¢evresel
kalitenin veya g¢evre dengesinin kayboldugu alanlarda, bu dengenin tekrar saglanmasi
olarak ifade edilmistir. Bu kapsamda kentsel doniisiimiin 5 ana hedefe hizmet etmek
icin tasarlanmasi gerektigi belirtilmistir (Roberts 2000). Bunlar;

1. Kentin fiziksel kosullari ile toplumsal problemleri arasinda dogrudan bir iligki
kurulmasidir. Kentsel alanlarin  ¢okiintli alan1  haline gelmesindeki en 6nemli
nedenlerden birisi toplumsal ¢okme ya da bozulmadir. Kentsel doniisiim projeleri,
temelde  toplumsal  bozulmanin nedenlerini  arastirmali  ve  bu bozulmayi
onleyecek onerilerde bulunmali,

2. Kentsel doniisim; kent dokusunu olusturan bir¢ok 6genin fiziksel
olarak siirekli degisim ihtiyacina cevap vermelidir. Bir bagka deyisle, kentsel doniigim
projeleri kentin hizla biiyiiyen, degisen ve bozulan dokusunda ortaya ¢ikan yeni
fiziksel, toplumsal, ekonomik, ¢evresel ve altyapisal ihtiyaglara gore, kent parcalarinin
yeniden gelistirilmesine olanak saglamali,

3. Kentsel refah ve yasam kalitesini artirict bir ekonomik kalkinma yaklagimini
ortaya koymali,

4. Fiziksel ve toplumsal bozulmanin yani sira, kentsel alanlarin c¢okiintii
bolgeleri haline gelmelerinin  en  Onemli nedenlerinden birisi, bu alanlarin
ekonomik canliliklarini yitirmesi ve kentsel doniisiim projelerini fiziksel ve toplumsal
¢Okiintii alanlar1  haline gelen kent parcalarinda ekonomik canliligi  yeniden
getirecek stratejileri gelistirmeyi ve bdylece kentsel refah ve yasam kalitesini artirmayi
amaglamali,
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5. Kentsel alanlarin en etkin bigimde kullanimina ve gereksiz kentsel
yayilmadan kaginmaya yonelik stratejilerin ortaya konulmasi olarak tanimlanmustir.

Bayraktar (2004)’c gore yasanabilir saglikli kentlerin olusturulmas i¢in kentsel
doniistimiin Tiirkiye’de uygulama ¢esitleri asagida oldugu gibi maddeler halinde
tanimlanmustir;

“Kacak yapilasmis alanlarin doniistiiriilmesi,

o Dogal afetlerle dogrudan etkilenecek olan sakincali alanlarda yer seg¢mis
konut veya baska kullanim alanlarimin doniistiiriilmesi,

o Kent icinde kalan kullanimi sakincall ¢calisma alanlarinin doniistiiriilmesi,

o Kent icinde niteliksiz, sagliksiz alanlarin ve yasanabilir kent standartlari
disinda kalan alanlarin doniistiiriilmesi,

o Islevini yitirmis tarihi mekdnlarin, koruma alanlarimn doniistiiriilmesi

amaglariyla kullanilan ve belirli aktorler tarafindan uygulamaya gegirilen bir

planlama aracidir.”

Aydurmus (2017) tarafindan belirtildigine gore; Simsek (2016) Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tahminlerine gore Tiirkiye’de yaklasik 19 milyon konutun oldugu,
bu konutlarin, 1998 yilindan itibaren deprem yonetmeliklerine gore yapilmig yaklagik 5
milyon adedinin, daha 6nce yapilan konutlara gore nispeten daha iyi konumda oldugu,
ancak geri kalan 14 milyon konutun ise afet riski agisindan gozden gegirilmesi bir
zorunluluk olarak karsimiza ¢iktigi, bu konutlarin depreme dayaniklilik standartlarina
uygun olarak Ttretilmedigi, 1998 yilindan Once yapilan bu konutlarin depreme
dayaniklilik standartlarina uygun olarak insa edilmesini zorunlu kilacak bir mevzuatin o
tarihlerde mevcut olmadigr tespit edilmistir. Bu yapilarin dayaniksiz olma ihtimalinin
olduke¢a yiiksek oldugu, dogal afetlere dayaniklilik agisindan denetlenmesini saglamak
tizere 2012 yilinda 6306 sayili Kanun’un c¢ikarildigi, s6z konusu Kanun’a istinaden
kamu miilkiyetinde ya da 6zel miilkiyet iizerinde bulunan yapilarin deprem dayaniklilik
testlerine tabi tutulmasi ve bu testlere istinaden riskli ¢ikan yapilar yiktirilarak ayni
alanda dogal afetlere dayanikli ve hazirlikli yeni birimlerin inga edilmesinin
Oongoriildiigiinii, ayrica bu Kanun’un uygulamasii yonlendirmek amaciyla Uygulama
Yo6netmeliginin yaymlandig: belirtilmistir.

Duman (2016) tarafindan “Kentsel Doniigiim Alant Karar Siirecinin Cok Kriterli
Karar Analizi Kullanilarak Modellenmesi” adli tez ¢alismasinda, kentsel doniisiimiin
gerek alan se¢imi gerekse de uygulama silirecinin planlama ilkeleri, siireci ve
kararlarindan bagimsiz farkli ilkeler gozetilerek gerceklestirildigi ve 2000°1i yillardan
itibaren Tiirkiye kentlerini bi¢imlendiren ve degistiren en dnemli uygulamanin kentsel
dontistim oldugu belirtilmistir. Bir karar siireci olarak kent planlama diistiniildiigiinde
kentsel doniisim miidahalelerinin  bu  siliregteki  uygulamalardan  olustugu
tanimlandigindan yapilan ¢alismada kentsel doniisiim islemlerinin karar verme problemi
olarak planlama stireci icerisinde ele alinmistir. Kentsel doniisiim uygulamalarina esas
diinya ornekleri incelenerek, cok kriterli karar verme ve analitik hiyerarsi siireci karar
verme yoOntemlerini kullanmak i¢in karar verme siirecine ait kriterler tanimlanmistir.
Belirlenen kriterler ile kentsel doniisiim miidahale modeli olusturulmus olup Istanbul
Anadolu Yakast 6rnegi ile dogrulugu 6lciilerek bu modelin kentlerde uygulanabilirligi
ve planlamaya katkis1 tartigilmastir.
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Aydurmus (2017) tarafindan “Kentsel Déniigiim Alanlarinda Uygunluk Analizi:
Giimiigshane Ornegi” adli tez calismasinda, Tiirkiye’de kentsel déniisiim uygulama
bigimleri ve mevzuat dayanaklari arastirilarak hangi alanlarin kentsel doniisiim alanlar1
icerisinde olmas1 gerektigi tartisilmistir. Kentsel doniisiim uygulamasina gereksinim
duyulan Giimiighane ili, Yenimahalle Mahalle sinirlar1 icerisinde bir alan belirlenmis
olup saha caligsmasi ve ilgili kurumlardan elde edilen mekansal veriler derlenerek hedef
ve sonuglart daha goriiniir kilmak i¢in 3 boyutlu hale getirilmistir. Imar plani
kapsaminda alanda bulunan yapilarin ¢ekme mesafelerine uymast gerektigi
bilindiginden ¢ekme mesafesi kullanilarak imar planina uymayan yapilar ortaya
¢ikarilmigtir. Caligma alaninin modelleme ¢aligsmasi yapilarak onceki ile sonraki durum
3 boyutlu sekilde karsilastirilarak kentsel doniisiim kapsaminda degerlendirilmesinin
uygunlugu tartisiimastir.

Ozgatal (2016) tarafindan “Kentsel Déniisiim Alani  Belirlemede CBS
Tekniklerinin Kullanimi: Boziiyiik Kent Merkezi Orneklemi” adli tez g¢alismasinda
kentsel doniisiim miidahalesinin kent standartlarin1 yiikseltmek i¢in planlama
yontemlerinden biri oldugu, miidahale bi¢imine karar verme siirecine iliskin veri ve
kriterlerin degerlendirilmesinin ve belirlenmesinin gerektigi, belirlenen kriterlerin
miidahale bigimini tanimlayan karar1 ne seviyede etkileyecegi konusunun objektif ve
etkin bir bigimde tespit edilmesinin yiiksek derecede 6nemli oldugu vurgulanmistir. Cok
kriterli karar destek sistemi vasitasiyla yapilan analizler ile CBS uygulamasimin analiz
ve gorsellestirme fonksiyonunu igermesi, kentsel doniisiim uygulamalarii akilcr ve
etkin hale getirdiginden kentsel doniisiim alan tespitine iliskin siireci hizlandirmasina ve
karar siirecinin de gelistirilmesine olanak sagladigi belirtilmistir. Alan ¢aligmasinda
CBS ile AHS koordineli kullanilarak Bilecik ili’ne bagli Boziiyiik Ilcesi’nde yaklasik
2500 ha biiytikliige sahip kentsel alanda, kentsel doniisiim uygunluk haritasi Analitik
Hiyerarsi Siireci i¢in olusturulan model ve ¢esitli noktasal analizler ile ortaya
cikarilmgstir. Niteliksel ve niceliksel kriterlerin birlikte degerlendirilebildigi AHS ile
kentsel doniligim alanlari tespitinde etki eden kriterlerin ve agirlik oranlarinin
belirlenmesi ve kentsel doniisiimle ilgili bir model gelistirmekten ziyade, kat adedi, yapi
yasi, jeolojik zemin yapisi, ruhsat durumu, yapilarin nizami gibi deprem riskini
olusturan veriler belirlenerek Cografi Bilgi Sistemleri ile Analitik Hiyerarsi Siireci
uygulamalarinin kentsel doniisiim alan belirleme siireclerinde uygunlugunu ortaya
cikarmak ve 6rnek tizerinde uygulayarak degerlendirmek olarak ¢aligmanin amaci ifade
edilmistir.

Aslankara (2005) tarafindan “Kent él¢eginde senaryo depremde olusacak bina
hasarlarimin tahmini” konulu ¢alismasinda, Denizli Ili sinirlart igerisinde olas: deprem
senaryolarinda segilen pilot bolgenin risk durumlarinin belirlenmesi ve bu kapsamda
bolgede bulunan yapilarin miihendislik agisindan detayli bir bigimde tespit edilmesi
yerine daha genel bir ¢alisma ile depremler sonrasinda ortaya ¢ikacak durumu hizlica
gbzden gegirilebilmesi olarak ¢alismanin amaci ifade edilmistir. Alan g¢alismasinda
yapim yili, yapilarin mevcut goriiniimii, tagiyici sistem tiirii (yigma, betonarme, ¢elik),
kat adedi, pencere ve kapi bosluklarinin mimari proje ve uygulamada yerlestirilmesinde
mevzuat kapsaminda denetlenip denetlenmedigi, yapilarin bitisik nizam olup olmadigi,
duvarlarin birlestigi yerlerin birbirlerine tutunup tutunmadigi, duvarlara binen yatay ve
diisey yiik kuvvetlerinin giivenli bir sekilde aktarilmasi i¢in tasarlanip tasarlanmadig
basliklarinda iistyapi bilgileri toplanmis ve analizleri degerlendirilmistir.
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Aksu (2007) tarafindan “Kentsel Déniisiimde Cografi Bilgi Sistemi Kullanilmast
- Uskiidar Ilgesi Ornek — Esatpasa - Unalan Mahalleleri Ornegi” adli calismada, katma
degeri yiiksek olan kent merkezinde bulunan ancak fiziki ve sosyo-ekonomik yapilasma
baskilari altinda kalan sagliksiz alanlarda galismalar yapilmis, kentsel doniisiime iliskin
uygulama projelerinin gergeklestirilip gergeklestirilmeyecegi konusunda yerinde
gozlemlemeye dayali tespitler yapilmis olup mevcut durumun tespitine esas alan
bilgilerini igeren kadastral ve halihazir durumu CBS ortaminda entegre edilmeden 6nce
veri tabani tasarimi yapilmistir. Ayrica alanin hem sosyal hem de ekonomik durumunun
tespit edilmesi maksadiyla anketler diizenlenmis ve bu ¢esitli verilere gore CBS
ortaminda c¢esitli analizler gergeklestirilmistir.

Gokkaya (2014) tarafindan “Cografi bilgi sistemleri ve analitik hiyerarsi
yontemi ile tiretilen deprem tehlike haritalarmin  duyarhilik analizi” konulu
calismasinda, depremden etkilenecek alanlarin  ortaya ¢ikarilmast ve alan
hassasiyetlerinin dogrulanmasi i¢in AHS dikkate alinarak CBS tabanli bir model
olusturulmustur. Depremin merkezine uzakligi, fay mekanizmasi, topografya (egim),
stvilagma potansiyeli, zemin sinifi verileri kategorilendirilerek 5 farkli gruba ayrilmistir.
Agrirliklarin - degerlendirilmesi, geomatik, insaat, jeofizik ve jeoloji miihendislik
anabilim dalinda gorevli akademisyen uzman gorisleri ile yapilmistir. Kiigiilkgekmece
Ilgesi deprem parametreleri kullanilarak tanimlar gorsellestirilmistir. Ayrica Analitik
Hiyerarsi Sistemi igerisine duyarlilik analizi eklendiginden olusturulan agirliklarin
duyarlilig1 mekansal olarak dogrulamaya olanak saglamistir.

Sumathi vd. (2008) tarafindan, “GIS-based approach for optimized siting of
municipal solid wastelandfill” konulu ¢alismasinda, CKDS yardimiyla sentez analizi
yapilarak CBS uygulamalar1 vasitasiyla yeni bir depolama alani belirlenmistir. Uygun
yer belirleme asamasinda veri olarak hava kalitesi, alana iliskin kullanimlar, jeolojik
durum, su kaynagi, yer alti suyu kalitesini belirleyen etkenler ve hassas alanlar
kullanilmistir. Her bir verinin agirlig1 ve orani, etki altina aldigi alan ile dogru orantili
olacak sekilde dolayisiyla 6nem derecesine gore belirlenmistir. Birden fazla alanda
dogrulugu olgiilen sistemdeki sonuglara bakildiginda ise uygulanan sistemin yeterli ve
etkin oldugu tanimlanmustir.

Arkog ve Ozsahin (2015)’in “Kentsel Planlamada Sinirlamalara Yerbilimlerinin
Etkisi ve Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) Kullanimi” konulu ¢alismasinda, Edirne Ili
kent merkezi smirmin yaklasitk 1 km genisletilmesine iliskin yerlesime uygunluk
analizlerinin CBS yazilimi1 ve yer bilimleri etkenleri gbz Oniine alinarak yapildigi
belirtilmistir. Calisma alaninin 1/25000 6l¢ekli jeoloji, topografya haritalar1 ve sayisal
yiikseklik modeli kullanilarak veriler elde edilmis ve CBS ortamina entegre edilmistir.
Toplanan verilerin durum analizleri yapilarak 4 kategori olmak fiizere; taskin alan,
yerlesim acisindan 1. oncelikli alanlar, yerlesim agisindan 2. dncelikli alanlar, yerlesim
acisindan 3. oncelikli alanlar olarak yerlesime uygunluk durumu ortaya ¢ikarilmistir.

Uyan (2011)’in “Arazi diizenlemesi ¢alismalarinda mekansal karar destek
sistemleri kurulumu ve uygulamasi” konulu calismasinda, alan diizenlemelerinde
calisma alanina iliskin gerekli verilerin islenebilecegi, gorsel anlasilirhgr kolay ve
haritalar ile desteklenen ayrica diizenleme sonrasi arazi sahiplerine yeni parsel ve
bloklarin tahsisinde bir¢ok kriteri dikkate alarak en uygun dagilimim olusturulacagi
ifade edilmistir. Bu kapsamda en iist seviyeye kadar karar vericilere gerekli destegi
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saglayacak ve Cografi Bilgi Sistemlerine entegre Mekansal Karar Destek Sistemi
(MKDS) tasarimi yapilmustir.

Oztiirk (2009) tarafindan “CBS tabanl: ¢ok 6l¢iitlii karar analizi yontemleri ile
sel ve taskin duyarliiginin belirlenmesi: Giiney Marmara Havzasi Ornegi” konulu
calismada, ¢ok kriterli karar analizi ile konumsal veri altyapisi kapsaminda sel ve taskin
gibi afetlere duyarlilik katmanlarinin hazirlanmasi i¢in model olusturulmasi ve Cografi
Bilgi Sistemleri uygulamalarinda veri tabani olusturulmasi hedeflenmistir. Kurgulanan
ara yiizde veri olarak egim, yagis, baki, yiikseklik, drenaj yogunlugu ve alt havza
genisligi olarak toplam 6 farkli kriter degerlendirilmistir. Kriterlerin agirliklar
belirlenebilmesi maksadiyla evvelce yasanmis sel veya taskin alanlarini gosteren piksel
degerleri karsilastirilmis olup drenaj ve akis yogunlugunun modelde en 6nemli kriter
oldugu dolaysiyla yiikseklik, alt havzalarin biiyiikligii ve egim kriterlerinin daha az
etkin oldugu tespit edilmistir. Ayrica baki kriteri diger kriterlerden 6nem derecesi
yiiksek gibi goriinse de kaynak taramalarindan tagkin ve sel olusturmada diger kriterlere
gore etki seviyesinin daha diisiik oldugu 6ne siirtilmistiir.

Sakaklt (2012)’nin “Metropoliten alanda kentsel déniigiim uygulamalarinda
yoksulluk ve miilkiyete yonelik bir model dnerisi” konulu arastirmasinda, kentsel
doniistimiin mekan tizerindeki sosyoekonomik sonuglari tespit edilerek diinya tizerinde
kentsel doniisiim alanlarinda uygulanan basarili modellerin matematiksel yonleri
karsilastirilmistir.  Ulkemizde uygulanmasi acisindan en uygun kentsel doniisiim
modelinin tanimlamasi yapilmistir.

Yaprak (2007)’nin  “Kriging yonteminin geoit yiizeyi modellemesinde
kullanilabilirliginin arastirilmast ve var olan yontemlerle karsilastirilmasi” konulu tez
arastirmasinda, “GPS/Nivelman yéntemi ile geoit belirlemek icin deterministik ve
kriging enterpolasyon yontemleri karsilagtirilmis ve Kriging yonteminin geoit yiizeyi
modellemesinde kullanilabilirligi arastirilmistir.” seklinde ifade edilmistir.

Tercan ve Sara¢ (1998) tarafindan kestirim tanimi, “Orneklenmis noktalardaki
degerler yardimi ile bilinmeyenlerin hesaplanmasi” olarak ifade edilmistir. Ayrica
kestirime iliskin alansal degerlerin mesafeye dayali degiskenliklerinin diizensiz olmasi
sebebi ile basit bir matematiksel modelle tanimlanamayacag: belirtilmistir. Bu mesafeye
bagli degisimler, duragan rastlanti fonksiyonlarmin olasilik bashg igerisinde
modellendigi ifade edilmis olup, yeryiizii istatistigi metotlar1 ile yapilan herhangi bir
analizin 4 ana kategoriye ayrildig: belirtilmistir:

e “Bolgesel degiskenin degerleri arasindaki farklarin uzakliga bagh
degisimlerini belirlemeye yarayan variogram modellerinin tespit edilmesi,

e Variogram modellerinin test edilmesi,

o Kriging kestirim teknigi ile noktasal, alansal veya bir hacmi temsil eden
kestirimlerin yapilmasi,

o Yapilan kestirim hatalarinin belirlenmesi.’

’

Kriging yontemi BLUE (Best Linear Unbiased Estimator) olarak
adlandirilmigtir. BLUE kisaltmasiin anlami ve kriging yontemini diger yontemlerden
ayiran en bliyiik 6zelligi “kestirim hatasinin minimum olmast sartina gére agwrliklarin
belirlenmesi” olarak ifade edilmistir (Isaaks ve Srivasta 1989; Inal ve Yigit 2003).
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Martensson (2002) tarafindan kriging uygulamasi, “geoistatistiksel konumsal
kestirim yontemi” olarak tanmimlanmistir. Geoistatistik bilim dalinda maden iginde
bulunan cevher uzantilarinin degisim yonleri ve sekillerine iliskin kestirim yapmak
maksadiyla genelde bu yontemin kullanilmakta oldugu ifade edilmis olup,
“matematiksel jeodezide kollokasyon olarak bilinen en iyi lineer yansiz kestirimci
(BLUP - Best Linear Unbiased Predictor) ya da en iyi lineer yansiz hesaplayici (BLUE
-Best Linear Unbiased Estimator) ” oldugu tanimlanmustir.

Dontigiim alanlarinda gergeklestirilmesi istenen projelerin kurgulanmasi, yatirim
maliyetlerinin tespiti ve proje etaplarinda gecikme olmadan isin tamamlanmasi, 1yi
hazirlik yapilmast (Tozlu 2015), kaynak sorununun olmamasi ve proje fizibilitesinin
dogru yapilmasi; proje katilimcilar1 ve otoritelerin projeden beklentisinin kargilanmasi

ile projenin istenen bicimde uygulamasina imkan verecegi ifade edilmistir (Diamond
2010).

Yapilan arastirmalarda da oOzellikle goriilecegi tizere, iilkemizde kentsel
dontlisiimiin  diinyada oldugu gibi tarihsel siire¢ igerisinde anlam ve uygulama
degisikligine ugradigi, planlama disiplini ile birlikte diisliniilmesi ve miidahale
bicimlerinin c¢aligma alan1 6zelliklerine gore farklilagmasi gerektigi belirtilmektedir.
Ancak bu alanlarin tespitinin nasil yapilmasi ve ne sekilde miidahale edilmesi gerektigi
hususunda literatiir taramalarinda olduk¢a az sayida Oneri ve analizlerin sunuldugu
tespit edilmistir.

Ozellikle giiniimiizde uygulamas1 6306 sayili Kanun kapsaminda “riskli yap1” ve
“riskli alan” uyarinca devam eden kentsel doniisiim uygulamalarinda, {izerinde bulunan
yapilasma sebebiyle riskli alanlarin belirlenmesinde literatiirde kullanilan genel
kriterler; yapim yili, ruhsat durumu, kat adedi, yap1 kalitesi ve yapt malzemesi olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Bu tiir durum tespitlerinin, risk durumlarina gore
agirliklandirilmasi ve gakistirilmasi, bu ¢alisma kapsaminda 6nem tasimaktadir. Ayrica
miinferit yap1 bazinda degerlendirmeler gelistirilip, etaplama ve miidahale bigiminin
tanimlanmasi igin gorsel ve istatiksel olarak alansal dagilimin ifade edilmesi maksadiyla
minimum hata ile kestirim yapabilen ve noktasal verilerin degerlerini dlgerek alanin
agirliklara gore haritalandirilmasina olanak saglayan kriging yontemi ile bu ¢aligmanin
gelistirilmesi planlanmistir.

11
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3. MATERYAL VE METOT

Calismanin ana materyalini, pilot bolge olarak segilen Antalya li Kepez Ilgesi
Ahatli Mahallesi’nde yaklasik 25 hektar biiyiikliigiinde, igerisinde yeni yapilan konutlar
(2007 sonrast), eski mevzuata istinaden yapilmis konutlar (2000-2007) ve gecekondular
(2000 ve oncesi) olmak lizere toplam 359 adet yap1 igeren bir bolge olusturmaktadir
(bkz Sekil 3.3.2). Alanda bulunan binalarin yap1 yasi ve yap1 geometrisi agisindan farkli
olmasi, bazi yap1 tiplerinin zamanla kullanici tarafindan yapilan miidahale ile veya
kullanim bakimindan degismesi, gegmisten gelen gecekondu bolgelerinden biri olmasi
ve farkli yapim malzemelerinin kullanilmis olmasi (heterojen bir alan olmasi) bu alanin
pilot bolge olarak secilmesinde etkili olmustur. Calismada yardimci materyal olarak,
verilerin hazirlanmasi ve durum analizlerinin yapilmasi siirecinde Antalya Biiyliksehir
Belediyesi’ne bagli ASAT Kurulusu tarafindan 2012 yilinda sayisal hava kamerasi ile
cekilen multispektral (RGB) 30 cm yer Orneklem aralikli hava fotograflari ve bu
fotograflardan iiretilen ortofotolar, kontrol amacli olarak iicretsiz erisilebilen 10 m
mekansal ¢oziiniirliiklii Sentinel 2A uydu goriintiisti ve altlik harita (Basemap) olarak
jeoreferanslandirilmis giincel Google Earth uydu goriintiisii kullanilmistir. Yazilim
materyali olarak ise ArcGIS, QGIS, NetCAD yazilimlari ile bu yazilimlara ait modiiller
kullanilmistir. Tiim uygulama asamasi, Akdeniz Universitesi Uzaktan Algilama,
Arastirma ve Uygulama Merkezi laboratuvarinda yiiriitilmistiir.

TEZ CALISMASI
| | | | | | | |
. . . . . . Durum
Kriterlerin Verilerin |:|'> Pilot Bolgelerin P RiskliAlanlarin Sonuglarin
Belirlenmesi :> Hazirlanmasi Belirlenmesi A.?g]')ﬂggglm Haritalandirilmasi Yorumlanmasi
Mevzuat : L |l Yapi Yagi Agirlik
Aragtirmast Veri Toplama Veri Isleme Test Alan Analizi = Oranlarinin
Belirlenmesi
. . Kamu kurum ve Yap1 <
Literatiir kuruluslarindan CBS yazilimizda Uygulama Alanif = Malzemeleri Agirlikl
Aragtirmasi temin edilen isleme Analizi Cakigtirmanin
=4 (Weighted
Overlay)
¢ Yapilmasi
'Yerinde tespit ile roorg:]i?n da Kat Adedi i
temin edilen prog Analizi
isleme
Kestirim
(Kriging)
Yapi Kalitesi Uygulamasinin
Analizi Yapilmasi
| Ruhsat Durum
Analizi

Cizelge 3.1. Yontem akis diyagrami

Calismada oncelikle literatiir arastirmasi yapilmis, mevcut tezler, giiniimiize
kadar degisen kanunlar, yonetmelikler, ayrica konu hakkinda kitap ve makaleler detayli
bir sekilde irdelenerek risk potansiyelini ortaya koyacak verilerin, 6nem ve etki
derecesine gore sadelestirilmesi ve en onemli kriterlerin belirlenmesi konusunda bilgi ve
deneyimi arttirict veriler olusturulmustur. Bu kapsamda oncelikle 2018 yilinda 6306
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sayil1 Kanun kapsaminda riskli ilan edilen bir alan iizerinde kurgulanan modelin risk
durumunu nasil ortaya c¢ikaracagi durum analizleri agirlikli ¢akistirma ve kestirim
yapilarak test edilmis olup baska bir ¢alisma alani tizerinde ayn1 model ile risk durumu
ortaya ¢ikarilmaya ¢alisilmistir (Cizelge 3.1).

Bu kapsamda 20/11/2017 tarihli 2017/11092 sayili Bakanlar Kurulu Karari,
13/01/2018 tarih ve 30300 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren, 6306
sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi Hakkinda Kanun’un 2 inci ve Ek
1 inci maddelerine gére “Riskli Alan” olarak ilan edilen, Antalya ili, Alanya ilgesi,
Cumhuriyet Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan yaklasik 37,3 hektar yiizél¢iimiine
sahip alan, modelin dogrulugunu 6lgmek i¢in se¢ilmis olup alana iligkin veriler Antalya
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve Alanya
Belediyesi’nden temin edilmistir. Verilerin dogrulugu, arazi c¢aligmalari ile tespit
edilmis olup arazide de ayrica kat adedi, yapt malzemesi, bina durumu gibi yapi
incelemeleri detaylica yapilmistir.

S6z konusu risk potansiyeli olan alanlarin belirlenmesi modelinin dogrulugu test
edildikten sonra, yap1 yasit ve yapi sekli agisindan karma bir yapiya sahip alanda,
zamanla fonksiyonu degisen yapilarin yer aldigi, gegmisten gelen gecekondu
bolgelerinden biri olan ve farkli yapim malzemelerinin kullanilmis oldugu heterojen bir
bolge, calisma alani olarak belirlenmeye calisiimis bu kapsamda Antalya Ili, Kepez
flgesi, Ahatli Mahallesi’nin bir kism1 galisma alan1 olarak segilmistir. Bu alana iliskin
veriler Antalya Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve
Kepez Belediyesi’nden temin edilmistir. Yine verilerin dogruluguna iligkin arazi
calismalar1 yapilmis, kat adedi, yaprt malzemesi, bina durumu gibi yap1 incelemeleri
yerinde detaylica incelenmistir.

S6z konusu veriler ile CBS ortaminda veri tabani olusturularak mekansal durum
analizleri yapilmis, kriterlerin etki agirliklarina gore ¢ok kriterli karar destek sistemi
yardimiyla c¢akistirma yapilmasini takiben kriging yontemi ile kestirim yapilarak risk
durumu ortaya ¢ikarilmistir.

3.1. Kriterlerin Belirlenmesi

Oncelikle tarihsel siire¢ icerisindeki mevzuat degisiklikleri incelenmis ve
literatiirde kullanilan verilerin mevzuat yoniinden gerekgeleri tespit edilerek
gelistirilmeye caligilmistir.

1940 yili Deprem Yonetmeligi’nde mimari sorunsal tizerinde daha ¢ok
durulmustur ve yap1 malzemesi olarak yigma yapilar yaygin olarak kullanilmaktadir.

1944 yili Deprem YoOnetmeligi’nde cezaya iliskin maddeler ve yapi ruhsatinin
nasil almacagina iliskin maddeler giris bolimiinde yer almakta olup diger
mevzuatlardan farki, yapimmin oturdugu zeminin Ozetle temel acilacak zeminin
yerlesilebilir olup olmadig1 konularina 6nem verilmistir.

1949 yili Deprem Yonetmeligi’'nde Onceden getirilen cezaya iliskin hiikiimler
kaldirtlmis olup ilk defa deprem derecesine iliskin tanimlar yapilarak 1. ve 2. derece
bolgeler ylizeysel olarak tanimlanmistir. Deprem kuvvetine iligkin ilk hesaplamalar ve
hesabin nasil yapilacagina dair denklem ve tanimlar bu yonetmelikte yer almaktadir.
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1953 yili Deprem Yonetmeligi’nde ayrintili ve tablolar ile sunularak deprem
kuvvet hesabma iliskin tanimlamalar ve bilgiler yer almaktadir. Onceki mevzuatlara
gore zeminin saglamligina fazlasiyla onem verilmis olup farkli kategoride bulunan
zeminlere gore zemin emniyet gerilme degerleri tanimlanmustir.

1968 y1li Deprem Y onetmeligi’nde afetin sadece deprem olmadig1 vurgulanarak
Ozellikle sel ve yangin afetlerinden korunmaya iliskin yeni hiikiimler getirilmistir.
Apartmanlagsmaya bagli olarak yogun bir sekilde betonarme yapilarin iilke genelinde
yapilagsmaya baglamasina istinaden bu yonetmelikte 6zellikle betonarme yapinin boyutu,
donatilar1 ve genel 6zelliklerine iligskin kurallar tanimlanmistir. Diger mevzuatlara gore
onemli farklardan biri ise yonetmelikte anlatilanlar gorsellestirilerek anlasilmasi kolay
hale getirilmistir. Deprem hesabi ve betonarme insaat donatilarina iliskin ayrintili
kurallara yer verilmistir.

1975 yili Deprem Yonetmeligi’nde iilkemiz, deprem etki ve kuvvet derecesine
gore farkli bolgelere ayrilmis olup bu bolgeler 1., 2., 3. ve 4. derece deprem bolgesi
olarak tanimlanmistir. Bu dénemde yapilarin ¢cogu betonarme malzemeden olusmustur.
Betonarme yapilara iliskin eleman donati ve degerleri deprem kuvvetini tasiyabilecek
seviyede oldugu ve s6z konusu deprem kuvveti hesabinin farkli parametreler ile
yapilmasi nedeniyle afetlerde agir hasarlara sebep olan eksiklikler giderilmistir. Diger
mevzuatlara istinaden betonarme yapilarda kolon, kiris, birlesme ve kirislerin sarilma
yerlerine vurgu yapilmistir.

1998 yili Deprem Yonetmeligi’nde ise teknoloji ve bilgi kullanilarak depreme
dayanikli yapr tasarimina iligkin eksiklikler giderilerek konuya iliskin yeterli tablo ve
denklem bulunmaktadir. Yapilarin diisey ve yataydaki diizensizlikleri agiklanarak
tasarim projelerinin  bu maddeler kapsaminda yapilmasinin gerektigi ortaya
konulmustur. Yapilarin boyut ve elaman konumu yoniinden diizenli olmasi durumunda
binecek kuvvetlerin dogru bir sekilde hesaplanabilecegi ifade edilmistir. Deprem
kuvvetlerinin yap1 iizerindeki etkisinin belirlenmesi i¢in mod birlestirme yoOntemi,
esdeger deprem yiikii yontemi ve zaman tanim alaninda hesap yontemleri olmak {izere
tic baglik altinda hesap yontemleri aciklanarak, spektrum katsayisi, bina 6nem katsayisi,
etkin yer ivmesi katsayisi gibi bir takim tanimlar getirilmistir.

2000 yilinda yayimlanan 595 sayili Yapi1 Denetimi Hakkinda KHK, 1999 yili
yikict Golclik Depremi sonrasinda yasanan can ve mal kayiplarina istinaden ivedilikle
cikarilan yapr denetiminin detayli olmasi gerektiginin ilk kurgulandigi mevzuattir.
Bekiroglu (2010) tarafindan asagida belirtildigi iizere KHK olarak agiklanmustir:

“Miihendislik, mimarlik ve teknik miisavirlik hizmetlerinin yetkili bir kurumsal
yapi icinde verilmesinin ongoriildiigii ayrica 595 sayui Yapt Denetimi Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname ile getirilen yapt denetim sistemi ile denetim hizmetini, ticaret
anlayisinin geregi olan rekabet kosullarindan korumak ve izole etmek icin denetim
hizmet bedeli yapr maliyetinin standart bir orami dlgiisiinde belirlendigi ve yine
denetimin bagimsiz ve yetkin kisi ve kuruluslarca yapilabilecegi hususunun kabul
edildigi ve denetim hizmetinde bulunacak mimar ve miihendislerin yeterliliklerin
belgelenmesi kosulu getirilerek bu konuda da ilgili meslek odalar yetkilendirilmistir.”
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2001 yili, 4708 Sayili Yapr Denetim Hakkinda Kanun’da 2001 yili oncesi
mevzuat agisindan yapilarda denetimin olmayisi dolayisiyla yapr stoklarinin
kalitesizliginin giderilmesi i¢in proje ve yapi1 denetimine esas ve usul getirilmistir.
Ayrica, Karaoglu (2011) tarafindan mevzuat hakkinda soyle denilmektedir.

“4708 sayilh mevzuatta, kurumsal araglara ihtiya¢ oldugu gercegi dikkate
alinmig ve yapilarin etkili denetimi igin bagimsiz, deneyimli ve sorumlu kuruluslar
olusturulmasi ve yapilarin hem proje hem de uygulama denetiminin ayni kuruluglar
eliyle yiiriitiilmesi saglanmaya ¢aligilmistir.”

2007 yilinda, Antalya ili’nin biiyiik bir boliimiiniin yeniden yapilan ¢alismalar
sonucunca 4. Derece deprem bolgesinde degil, 2. Derece deprem bolgesinde kaldigi
tespit edilmis ve haritalandirilmistir. Bu durum 2007 yilina kadar yapilan yapilarin
mevzuata uygun olsa dahi dayanikliklarinin bulundugu deprem bdlgesi igerisinde
yetersiz oldugu tespit edilmistir.

2007 yili Deprem Yonetmeligi’nde, yapi tasarimimndaki ana ilke, yapisal ve
yapisal olmayan sistem elemanlarinin diisiik siddetteki depremlerde hasara ugramamast,
olusabilecek hasarlarin orta siddetteki depremlerde smirli ve diizeltilebilir seviyede
olmasi, can giivenliginin saglanmasi amaci ile biiyilk depremlerde yapisal hasar
olusumunun kalici olmasinin sinirlanmasi olarak tanimlanmistir. Ozellikle mevcutta
bulunan binalar1 degerlendirme ve giiglendirme konusunda bir performans yaklagimi
getirmistir. Bu yonetmelik, 1998 yili Deprem Yonetmeligi sartlarina uygun olarak
yapilmamis yapilarin ileride gerceklesebilecek depremlerde gosterecekleri performansin
degerlendirmesi ve yetersiz olanlarin giiglendirilmesi i¢in ¢ikarilmastir.

2008 yil1, Yapr Denetim Kanunu Uygulama Yonetmeligi Pilot Bolgelerde
Uygulanmasi: Yapi denetimin Bakanlik¢a yetkilendirilen firmalar tarafindan en temel
uygulama asamalarinda yapilmasi ve bu firmalara maliklerin kendisinin basvurmasi
gerektigi ortaya konulmustur. Bu yonetmelik, Tiirkiye’nin sadece pilot olarak segilen
bazi illerinde uygulamaya ge¢ilmis olup Antalya’da bu illerden biridir.

2012 yili, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun ve Uygulama Yonetmeligi, deprem etkilerini, can ve mal kayiplarini azaltmak,
hizli degerlendirme teknikleri kullanarak riskli yapi ve riskli alanlarin bertarafini
saglamak ve bu hususta ilgili kurumlara ve vatandaslara rehber olmak i¢in ortaya
cikarilmis olup miidahale bi¢imi olarak en cok iizerinde durulan konu, risk durumu
varsa bu durumun gerek devlet gerek vatandas eliyle ortadan kaldirilmasinin
gerekmekte oldugudur.

Riskli yapr ve riskli alan ile ilgili net tanimlar olsa da uygulama asamasinda
karsilasilan sorunlar ve ¢ozlimler araciligiyla s6z konusu mevzuat giincellenmistir. Bu
kanun ve yonetmelikle riskli yapi1 degerlendirme teknikleri belirlenmis ve hizh
degerlendirme teknigi ile 6zetle 25 metre ve daha yliksek olan yapilar i¢in her katta
yapilan incelemeler, 25 metre yiiksekligin altinda olan yapilar i¢in yalmizca kritik kat
seviyesinde tespitler yapilip kritik katin dayaniklilik saglamamasi tiizerine diger
katlarinda riskli olacagi kabuliinii esas almaktadir.

Riskli alan tespitinde iki farkli yol belirlenmis olup, iizerindeki yapilagma
sebebiyle risk durumu veya zemin sebebiyle risk durumu olarak siniflandirilmistir.

15



MATERYAL VE METOT E. AKSOY

Uzerindeki yapilasma sebebiyle riskli alanin tespiti, alanda daha dnce meydana gelmis
depremler, altyap1 yetersizligi, plan durumu, imar mevzuatina aykirilik gibi durumlara
gore degerlendirilmektedir. Son olarak 2018 yilinda AFAD tarafindan Tiirkiye’nin
deprem tehlike haritas1 Sekil 3.1.1°de goriilecegi iizere giincellenmis olup, ozellikle
riskli alanlarin zemin sebebiyle degerlendirilmesi ¢alismalarinda en 6nemli veri olarak
kullanilmaktadir.

Bu harita, Afet ve Aci Durum Yonetimi Basu i rAFADy.aal ndan Ulu szDepiemA astirma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-G-13-06 k Tarkiye Sismik Tehlike Guncellenmesi" basiikls projeni ACIKLAMALAR

sonugtan kulanilarak haziranmisti

rz harita, zemin kosulu (V)« = 760 mis esas alinarak hazirtanmistr. Yerel zemin kogullannin neden olabilecegi o050k s = s
vilasma, byGtme, farkli oturma gibi tehiikeleri permemek\ ir moe . xE

Kaynak Gosterme; Bu haritanin kulaniimasinda *AFAD, 2018. Turkiye Deprem Tehlike Hantasi” sekiinde kaynak o

belirtimesi gerekmektedir.

20188Haritanin telif ve iktibas hakks AFAD Baskaniigina aittr. AFAD'in yazili izni ahn elektronik, og(k mekanik . s 0 100 200 400
veya d.g you rla gogaltiimas:, dagitimasi, basiimasi, yayimlanmasi durumun aag ek» h kuki yolfar: < L — —— )|
b !

Sekil 3.1.1. Tirkiye deprem tehlike haritasi (AFAD, 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike
Haritas1)

Tarihsel stlire¢ igerisinde konu hakkinda mevzuat degisikliklerinin 6zellikle
afetler sonrasi olmasi sebebiyle cogu mevzuatin donemi igin yeterli ancak giinimiiz i¢in
yetersiz kalmasi, igerik anlaminda ya statik ya tasarimda malzeme olarak dayaniklilik ve
denetim, uygulama ve is¢ilik eksikligini ortaya ¢ikarmaktadir. Bu husus yapinin inga
edildigi tarihteki sorumlu oldugu mevzuata dayandigindan, yapilarin insa (yapim) yil
hangi mevzuata gére yapildigim ifade etmektedir. Ozellikle 1900°li yillarin ikinci
yarisinda baglayan kentlerde sanayilesme sonucu kirdan kente yasanan gé¢ durumu ile
birlikte gerceklesen gecekondulasma, herhangi bir teknik ve fenni denetim olmadan
sagliks1z sekilde yapilan yapilar1 ortaya ¢ikarmistir. Dolayisiyla yapilarin ruhsat durumu
herhangi bir yapinin denetime ve projeye sahip olup olmadigini gosteren en kritik veri
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Yapinin ruhsat sonrasi iskan almasi, denetimin temel
gostergesi olacagindan 1yi, orta, kotii olarak smiflandirilmis ve yapilarn gerek dis
goriinliis gerekse de iskan ve ruhsat bakimindan ayrica degerlendiren yapi durumu
analizinin de gerekliligi 6nem kazanmistir. Ayn1 zamanda bir yapinin kat sayisinin hem
malzeme hem tasiyicilik hem de tasarim bakimindan farklilagtiracagindan kat sayisi
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analizinin de bu tiir tespitler i¢in gerekli oldugu kanisina varilmastir.

Arazi calismasinda, halihazir harita ve dosya lizerinde gozlemsel ve sayisal
olarak incelenen binalarin mevzuatta ve literatiirde yer alan Kriterlere istinaden alanin
“risk” tanimin1 ortaya ¢ikarabilecek;

1- Kat Sayilar1 (%5)

2- Yap1 Malzemeleri (%15)

3- Ruhsat Durumu (%30)

4- Yap1 Yast (%25)

5- Yap1 Durumu (Kalitesi) (%25)

kriter basliklar1 belirlenmigtir. Kriterlerin agirlik katsayilarinin  belirlenmesinde
konunun uzmanlar ile yapilan ikili gériismeler ve degerlendirmeler etkili olmustur.

3.2. Verilerin Hazirlanmasi

Konuya iligkin ilgili belediye ve kamu kurumlarindan temin edilen verilerin
dontigiimleri saglanarak ayni altliga oturtulmus ve yapilan alan ¢alismasi ile giincelligi
ve dogrulugu tespit edilmistir. Calisma kapsaminda mevzuatta yer alan bilgilere ve
yapilan literatiir taramasina istinaden kriterler belirlenmis olup yapilarin kat adedi, risk
durumunu diisiik 6l¢iide arttiracagindan agirligin diger kriterlere gére daha az verilmesi
gerektigi sonucu ortaya ¢ikmis ve yiiksek katli yapilarin diisiik katli yapilara gére daha
fazla etki edecegi disliniilmiistiir. Yapilarin inga (yapim) yili baz alinarak degisen
mevzuatlarin kritik durumuna istinaden 1999 yili ve dncesi, 2000-2007 yillar1 arasi,
2008 yil1 ve sonrasi olarak degerlendirme yapilmaya caligilmigtir. Ruhsatli ve ruhsatsiz
yapilar analizinde ruhsatsiz yapilar herhangi bir fenni ve teknik uygulamaya tabi
tutulmamasindan oOtliri 6306 sayili kanun kapsaminda riskli alan kapsaminda
degerlendirilebileceginden riskli potansiyeli yiiksek olarak degerlendirilmistir. Yapi
durumu, ortaya ¢ikacak nihai sonucun daha etkin ve giivenilir olmasi igin birlestirilmis
ve tanim1 yapilmis birden ¢ok kriterin birlikte degerlendirilebilecegi sekilde iyi, orta ve
kotii olarak asagida yer alan durumlara gore siniflandirilmistir:

Iyi: Mevzuat uyarinca teknik incelemeleri yapilarak iskani (oturum izni) alinmis
ve s1va dokiilmesi olmayan yapilar1 tanimlamaktadir.

Orta: Mevzuat uyarinca ruhsati alinmis ancak binanin inga siirecinin bitmesinin
ardindan teknik incelemeleri yapilarak iskani (oturum izni) alinmamais, siva dokiilmesi
olan yapilar1 tanimlamaktadir.

Kotii: Ruhsatt ve iskani (oturum izni) olmayan ve dis cephede ¢atlaklar1 olan
yapilar1 tantmlamaktadir.
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3.3. Pilot Bolgelerin Belirlenmesi

Test alan1 olarak 6306 sayili Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu karari ile
belirlenmis, yapim yil1, yap1 geometrisi ve yerlesim dokusu bakimindan karmasik olan,
zaman i¢inde fonksiyon degisimine ugrayan, gecekondularin yer aldig1 ve farkli yapim
malzemelerinin kullanildig1 yapilarin bulundugu heterojen alanlar1 iceren 6306 sayili
Kanun kapsaminda riskli ilan edilen alan segilerek belirlenen kriterler ile veri tabaninin
olusturulmasi, durum ve ¢ok Kriterli analizlerin yapilmasi ve haritalandirilarak iist yapi
sebebiyle riskli alanlarin dogrulugu tespit edilmis buna istinaden Antalya ili’nde baska
bir uygulama alani segilerek iist yap1 sebebiyle risk potansiyelinin olup olmadig: ortaya
¢ikarilmstir.

c)

Sekil 3.3.1. Test alam1 konumu; a) Antalya ili konumu; b) Alanya ilgesi konumu; c)
Cumhuriyet mahallesi konumu (Google Earth 2018)
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Test alani olarak, Antalya ili Alanya ilgesi Cumhuriyet Mahallesi’nde yaklasik
37.3 hektar biiyiikliiglinde, icerisinde yeni yapilan konutlar (2007 sonrasi), eski
Mevzuata istinaden yapilmis konutlar (2000-2007) ve gecekondular (2000 ve Oncesi)
olmak {izere toplam 837 adet yapi iceren bir bolge sec¢ilmistir. Bolgede yer alan
yapilarin yapim yili ve geometri bakimindan karmasik olmasi, bazilarinin zaman i¢inde
fonksiyon degisimine ugramasi, 2018 yilinda 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli ilan
edilen alanlardan biri olmasi1 bu boélgenin test alani olarak se¢ilmesinde etkili olmustur.

Sekil 3.3.2. Uygulama alan1 konumu; a) Antalya ili konumu; b) Kepez ilgesi konumu;
c) Ahatli mahallesi konumu (Google Earth 2018)

Uygulama alan1 olarak, Antalya ili Kepez Ilgesi Ahatli Mahallesi’nde yaklasik
25 hektar biiyiikliigiinde, icerisinde yeni yapilan konutlar (2007 sonrasi), eski mevzuata
istinaden yapilmis konutlar (2000-2007) ve gecekondular (2000 ve 6ncesi) olmak iizere
toplam 359 adet yapi i¢eren bir bolge belirlenmistir. Calisma alaninda bulunan binalarin
yap1 yasi Ve yapi geometrisi agisindan farkli olmasi, bazi yapi tiplerinin zamanla
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kullanic1 ve kullanim bakimindan degismesi, gegmisten gelen gecekondu bolgelerinden
biri olmast ve farkli yapim malzemelerinin kullanilmis olmasi (heterojen bir alan
olmasi) gibi nedenler, Sekil 3.3.2’deki alanin ¢alisma alani olarak tercih edilmesinde
belirleyici olmustur.

On hazirlik olarak, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi, Kepez Belediyesi, Antalya
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii ve ilgili kurumlardan ¢alisma alanina iliskin halihazir
harita, Nazim ve Uygulama Imar Planlar1 ve ruhsat durumu, kat adedi, yap1 yas1, yap1
durumu ve yapr malzemesine iligkin bilgi ve belgeler temin edilmistir. Bu verilerin
dogrulugu, arazi calismasi ve giincel uydu goriintiileriyle degerlendirilmis, eksik
kisimlarin  giderilmesi igin bolgedeki tiim yapilar yerinde tespit edilerek ekran
sayisallastirmasiyla vektor veri formatinda yeniden islenerek giincellenmistir.

3.4. Durum Analizlerinin Yapilmasi

J,

Feature to Raster

@

]

Feature to Raster
(U]

] i

£

Feature to Raster
()

Weighted Overlay Reclassify

4

Feature to Raster
€]

4

Feature to Raster

Sekil 3.4.1. Yontem uygulama modeli-1

20



MATERYAL VE METOT E. AKSOY

Secilen caligma alanlarinda miinferit yapilarin belirlenen kriterlere gore tek tek
bina durum analizleri yapilmistir. Secilen ¢alisma alaninda miinferit yapilarin belirlenen
kriterlere gore; CBS ve CAD tabanli yazilimlar kullanilarak Antalya Cevre ve Sehircilik
I1 Miidiirliigii’nden, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’nden, Alanya Belediyesi’nden ve
Kepez ilge Belediyesi’nden temin edilen veriler ile tek tek kat adedi, yap kalitesi, bina
yapim tiirii (yap1 malzemesi), bina yasi1 ve bina ruhsat durumu gibi ¢esitli bina durum
analizleri yapilmistir. Yapilara iliskin gerekli bilgiler veri tabanina girildikten sonra
haritalandirilmis ve s6z konusu vektor veriler CBS yazilimi ile raster formatina
dontistiiriilerek risk durumunu ortaya cikarabilecek kriterlerin minimum agirlik oranlari,
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'nde kentsel doniisiim konusunda c¢alisan teknik
personeller, belediyelerde kentsel donilisim alanlarinin belirlenmesi asamalarinda
calisan teknik personeller ve konusunda uzman kisiler ile mevzuat ve literatiir
caligmalarinda verilen agirliklar da degerlendirilerek belirlenmis ve agirlikli ¢akistirma
(weighted overlay) islemi yapilmistir. Kriterlerin etki derecesine gore azami seviyede
agirliklar verilerek sonu¢ ortaya cikarilmaya calisilmistir. Kriterlere gore verilen
agirhiklarin arttirilmasi durumunda, {istyap:t sebebiyle risk potansiyeli olan alanlarin
mevcut durumu gostermeyecegi degerlendirilmistir. Uygulanan model ve veriler, Sekil
3.4.1°de yer almaktadir.

Test alaninda kat adedi durum analizinde tespit edilen 1 katli yapilara 8 puan, 2
katli yapilara 7 puan, 3 katli yapilara 6 puan, 4 kath yapilara 5 puan, 5 kath yapilara 4
puan, 6 kathi yapilara 3 puan, 7 katli yapilara 2 puan, 8 katli yapilara 1 puan verilmis
olup agirlikli cakistirmada kat adedi verisinin diger kriterlere gore, alanin risk
durumunu en diisiik seviyede etkileyecek olmasindan dolayr agirlik oran1 % 5 olarak
belirlenmistir. Yap1 yast durum analizinde tespit edilen 5 yillik yapilara 10 puan, 10
yillik yapilara 8 puan, 15 yillik yapilara 7 puan, 20 yillik yapilara 6 puan, 25 yillik
yapilara 5 puan, 30 yillik yapilara 4 puan, 35 yillik yapilara 3 puan verilmis olup,
agirlikli ¢akistirmada yap1 yasi verisinin mevzuata ve literatiir arastirmalarina istinaden
diger kriterlere gore, alanin risk durumunu dogrudan etkileyecek olmasi sebebiyle
agirlik oran1 % 25 olarak belirlenmistir. Ruhsat durum analizinde tespit edilen ruhsatsiz
yapilara 2 puan, ruhsath yapilara 8 puan verilmis olup, agirlikli ¢akistirmada ruhsat
durum verisinin mevzuat uyarinca denetimli yapilip yapilmadigini gosteren bir veri
olmasima istinaden diger kriterlere gore, alanin risk durumunu en fazla etkileyecek
olmast sebebiyle agirlik oram1 % 30 olarak belirlenmistir. Yapit malzemesi durum
analizinde tespit edilen betonarme yapilara 8 puan, yigma yapilara 2 puan verilmis olup,
agirlikli cakistirmada yapt malzemesi durum verisinin tasiyict Ozellik gosterip
gostermemesine, asinma durumuna bakilarak belirli donemler igerisinde farkli yapi
malzemeleri kullanildig: tespit edildiginden diger kriterlere gore, alanin risk durumunu
daha az etkileyecek olmasi sebebiyle agirlik orant % 15 olarak belirlenmistir. Yap1
kalitesi durum analizinde tespit edilen iyi durumda olan yapilara 10 puan, orta durumda
olan yapilara 6 puan, kotli durumda olan yapilara 1 puan verilmis olup, agirhikli
cakistirmada yap1 kalitesi verisinin ruhsat durumu, iskan durumu ve yap1 dis ylizeyinde
catlak olup olmadigin1 gdsteren bir veri olmasina istinaden diger kriterlere gore, alanin
risk durumunu daha fazla etkileyecek olmasi sebebiyle agirlik orami % 25 olarak
belirlenmigtir. Test alanina iliskin, cok kriterli karar destek sistemleri araciligiyla
yapilan agirlikli cakistirmada kriterlere verilen agirliklar ve oranlar Sekil 3.4.2°de yer
almaktadir.
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Sekil 3.4.2. Test alanina iliskin agirlikli ¢akistirma ve puanlama; a) bina yas1 puanlama;
b) kat adedi puanlama; c) bina ruhsat durumu puanlama; d) yap: malzemesi puanlama;
e) yapi kalitesi puanlama
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Sekil 3.4.3. Uygulama alanina iliskin agirlikli ¢akistirma ve puanlama; a) bina yasi

puanlama; b) kat adedi puanlama; c) bina ruhsat durumu puanlama; d) yap: malzemesi
puanlama; e) yapi kalitesi puanlama
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Uygulama alaninda ise kat adedi durum analizinde tespit edilen 1 katli yapilara 8
puan, 2 katli yapilara 6 puan, 3 katl yapilara 4 puan, 4 kath yapilara 2 puan verilmis
olup agirhikli g¢akistirmada kat adedi verisinin diger kriterlere gore, alanin risk
durumunu en disiik seviyede etkileyecek olmasindan dolayr agirlik oran1 % 5 olarak
belirlenmistir. Yap1 yas1 durum analizinde tespit edilen 5 yillik yapilara 10 puan, 10
yillik yapilara 8 puan, 15 yillik yapilara 7 puan, 20 yillik yapilara 6 puan, 25 yillik
yapilara 5 puan, 30 yillik yapilara 4 puan, 35 yillik yapilara 3 puan, 40 yillik yapilara 2
puan, 50 yillik yapilara 1 puan verilmis olup, agirlikli cakistirmada yap1 yast verisinin
mevzuata ve literatiir aragtirmalarina istinaden diger kriterlere gore, alanin risk
durumunu dogrudan etkileyecek olmasit sebebiyle agirlik oram1i % 25 olarak
belirlenmistir.

Test alaninda oldugu gibi uygulama alaninda da ruhsat durum analizinde tespit
edilen ruhsatsiz yapilara 2 puan, ruhsath yapilara 8 puan verilmis olup, agirlikli
cakistirmada ruhsat durum verisinin mevzuat uyarinca denetimli yapilip yapilmadigini
gosteren bir veri olmasina istinaden diger kriterlere gore, alanin risk durumunu en fazla
etkileyecek olmasi sebebiyle agirlik oran1 % 30 olarak belirlenmistir. Yap1 malzemesi
durum analizinde tespit edilen betonarme yapilara 8 puan, yigma yapilara 2 puan
verilmis olup, agirlikli ¢akistirmada yapr malzemesi durum verisinin tasiyict 6zellik
gosterip gostermemesine, asinma durumuna bakilarak belirli donemler igerisinde farkli
yapt malzemeleri kullanildigi tespit edildiginden diger kriterlere gore, alanin risk
durumunu daha az etkileyecek olmasi sebebiyle agirlik orant % 15 olarak belirlenmistir.
Yapi kalitesi durum analizinde tespit edilen iyi durumda olan yapilara 10 puan, orta
durumda olan yapilara 6 puan, kotii durumda olan yapilara 1 puan verilmis olup,
agirlikli ¢akistirmada yapi kalitesi verisinin ruhsat durumu, iskdn durumu ve yap1 dis
yiizeyinde catlak olup olmadigini gosteren bir veri olmasina istinaden diger kriterlere
gore, alanin risk durumunu daha fazla etkileyecek olmasi sebebiyle agirlik oran1 % 25
olarak belirlenmistir. Uygulama alaninda yapilan durum analizlerine iligkin, ¢cok kriterli
karar destek sistemleri araciligiyla yapilan agirlikli cakistirmada kriterlere verilen
agirliklar ve oranlar Sekil 3.4.3’°te yer almaktadir.

3.5. Risk Potansiyeli Olan Alanlarin Haritalandirilmasi

Yapilan durum analizleri ve agirlikli ¢cakistirma sonrasinda ortaya cikan veriler
degerlendirilerek literatiirde “’En Uygun Yer Sec¢imi’’ kriterlerinde kullanilan analizler
ile benzer sekilde kullanilarak risk potansiyeli olabilecek alanlar CBS ortaminda ortaya
cikarilmistir. Raster verilerin cakistirllmasindan sonra vektdor veriye (point)
donustiiriilmesi saglanarak alansal dagilimin goriilebilmesi ve etaplama smirlarinin
belirlenebilmesi i¢in nokta degerlerinden kestirimin yapilmasi (kriging) saglanarak ve
diger analiz yontemleri kullanilarak risk potansiyeli olan alanlar haritalandirilmistir. Bu
kapsamda herhangi bir yap1 i¢in yerinde tespit ve detayli inceleme yapilmadan risk
durumunun olmadig1 kanaatine varilamayacagindan, 4 simif olarak risk durumu
belirtilmis ve en diisiik puan alanlar ¢ok riskli, en yiiksek puan alanlar minimum riskli
olarak siniflandirilmistir. Belirlenen kriterlere gore durum analizlerinde ortaya ¢ikan
verilere risk durumunu ortaya ¢ikarabilecek agirlik verilmis (1’den 10’a kadar veri
Onem sirasia gore puan verilmesi), coklu kriter analizi yapilarak agirlikli (Kat Adedi
%S5, Bina Yap1 Kalitesi %25, Bina Yapim Tiirli %15, Bina Yas1 %25 ve Bina Ruhsat
Durumu %30) cakistirma yapilmistir. Yapilan ¢akistirma, yeniden diizenlenerek
tabakalar “¢ok riskli”, “riskli”, * az riskli” ve “minimum riskli” olarak adlandirilmistir.
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Bu tabakalarin puan araliklari sirasiyla; 2-3, 4-5, 6-7, 8-9 belirlenmistir.

Raster to Point

Sekil 3.5.1. Yontem uygulama modeli-2

Risk potansiyeli olan yapilarin alansal kestirimini i¢in kriging uygulamasi
sonrasi olusan raster verinin vektor veriye (point) doniistiiriilmesi saglanarak belirlenen
kategorilere gore alan dagilimlar incelenmistir. CBS teknolojileri ile risk potansiyeli
olan alanlarin belirlenmesi i¢in uygulanan modeller ve parametreler Sekil 3.5.1°de
detayl bir sekilde gosterilmistir.

3.6. Sonuclarin Yorumlanmasi

Test alaninda uygulanan model sonucunda, 6306 sayili Kanun kapsaminda
listyap1 sebebiyle riskli ilan edilen alanin yaklasik %73 iiniin riskli olabilecegi ve ayni
kanun uyarinca herhangi bir alanin Ustyap: sebebiyle riskli olarak ilan edilmesi
sartlarindan birinin, alanin % 65’inde mevzuata aykir1 yapilasmanin olmasi durumunun
ortaya konulmasi, s6z konusu onerilen modelin dogrulugunu onaylamis olup diger
uygulama alaninda da bu model denenmis ve alan bazli ¢alismaya referans olmustur. Bu
kapsamda agirlikli cakistirma yapilarak elde edilen sonuglarin tutarliligi olgtilerek
yapilacak kestirim uygulamasi ile sadece belirli bir bolge i¢in degil kent biitiiniinde risk
potansiyeli olan alanlarin risk durumu seviyesi, alan1 ve sinirlar1 ortaya konularak buna
gore riskli alan tespiti, alanda etaplama, planlama miidahaleleri konularinda neler
yapilmasi gerektigine iligkin Oneriler getirilmistir.
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4. BULGULAR VE TARTISMA

4.1. Test Alan1
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Sekil 4.1.1. Bina yas1 durum analizi (test alani)

Test alan1 olarak 6306 sayili Kanun uyarinca iistyap1 sebebiyle riskli ilan edilen
37.3 hektarlik bir alanda bulunan 837 adet yap1 i¢in yapilan bina yas1 durum analizi
sonrasinda, 9 tanesi 5 yillik, 6 tanesi 10 yillik, 32 tanesi 15 yillik, 26 tanesi 20 yillik,
149 tanesi 25 yillik, 268 tanesi 30 yillik ve 347 tanesi 35 yillik yapilar olarak tespit
edilmistir. Bu kapsamda 2007 ve sonrasi yapilan yapilarin toplam yapi sayisi
icerisindeki orani yaklasik % 2’ye tekabiil etmektedir. 2000 ve 2007 arast yapilan
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yapilarin oran1i % 7, 2000 ve Oncesi yapilan yapilarin orani ise %91 olarak tespit
edilmistir.
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Sekil 4.1.2. Yap1 malzemeleri durum analizi (test alani)

Test alan1 olarak 6306 sayili Kanun uyarinca iistyap1 sebebiyle riskli ilan edilen
37.3 hektarlik bir alanda bulunan 837 adet yap1 igin yapilan yapi malzemeleri durum
analizi sonrasinda, 830 tanesi betonarme, 7 tanesinin ise yigma oldugu tespit edilmistir.
Bu kapsamda yap1 malzemesi betonarme olan yapilarin toplam yap1 sayis1 igerisindeki
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orani yaklasik % 99’a tekabiil etmektedir. Yigma olan yapilarin orani ise % 1 olarak
tespit edilmistir.

KAT ADEDI ANALIZI

GOSTERIM
KAT ADEDI

Sekil 4.1.3. Kat adedi durum analizi (test alani)

Test alan1 olarak 6306 sayili Kanun uyarinca iistyapi sebebiyle riskli ilan edilen
37.3 hektarlik bir alanda bulunan 837 adet yapi i¢in yapilan kat adedi durum analizi
sonras1 435 tanesi 1katli, 230 tanesi 2 katli, 48 tanesi 3 katli, 32 tanesi 4 katli, 36 tanesi
5 katli, 46 tanesi 6 katli, 9 tanesi 7 katli ve 1 tanesi 8 katli yapilardir. Bu kapsamda 1
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katli yapilarin toplam yap1 sayis1 igerisindeki orami yaklastk % 52’ye tekabiil
etmektedir. 2 kathi yapilarin oran1 % 27, 3 katli yapilarin oran1 % 6, 4 kath yapilarin
orant % 4, 5 katli yapilarin oran1 % 4, 6 katli yapilarin oran1 % 6, 7 ve 8 kath yapilarin
orani ise % 1 olarak tespit edilmistir.

YAPI KALITESi ANALIzI

GOSTERIM
. YAPI KALITESI

Sekil 4.1.4. Yapi kalitesi durum analizi (test alani)

Test alan1 olarak 6306 sayili Kanun uyarinca tistyap: sebebiyle riskli ilan edilen
37.3 hektarlik bir alanda bulunan 837 adet yap1 i¢in yapilan yap1 kalitesi durum analizi
sonrasi yapilardan 17 tanesinin iyi, 151 tanesinin orta, 669 tanesinin ise kotii durumda
oldugu tespit edilmistir. Bu kapsamda iyi durumda olan yapilarin toplam yap1 sayisi
icerisindeki orani yaklasik % 2’ye tekabiil etmektedir. Orta durumda olan yapilarin
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orani % 18, kotii durumda olan yapilarin orani ise % 80 olarak tespit edilmistir.
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Sekil 4.1.5. Yapi ruhsat durum analizi (test alani)

Test alani olarak 6306 sayili Kanun uyarinca tstyap1 sebebiyle riskli ilan edilen
37.3 hektarlik bir alanda bulunan 837 adet yapi i¢in yapilan ruhsat durum analizi sonrasi
yapilardan 89 tanesinin ruhsatli, 748 tanesinin ise ruhsatsiz durumda oldugu tespit
edilmistir. Bu kapsamda ruhsatli olan yapilarin toplam yap1 sayisi igerisindeki orani
yaklagik % 11’e tekabiil etmektedir. Ruhsatsiz olan yapilarin orani ise % 89 olarak
tespit edilmistir.
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4.2. Uygulama Alam

Uygulama alani olarak 25 hektar biiyiikliiglinde bir alan se¢ilmis olup bu alanda
bulunan 359 adet yapinin degerlendirilen bina yas1 analizi sonrasinda, 75 tanesi 5 yillik,
135 tanesi 10 yillik, 17 tanesi 15 yillik, 13 tanesi 20 yillik, 18 tanesi 25 yillik, 53 tanesi
30 yillik, 14 tanesi 35 yillik, 27 tanesi 40 yillik ve 7 tanesi 50 yillik yapilardir. Bu
kapsamda 5 yillik yapilarin toplam yapi sayist igerisindeki orani yaklasik % 21, 10
yillik yapilarin orant % 37, 15 yillik yapilarin oran1 % 5, 20 yillik yapilarin oran1 % 4,
25 yillik yapilarin orani % 5, 30 yillik yapilarin oran1 % 15, 35 yillik yapilarin orant %
4, 40 yillik yapilarin oran1 % 7 ve 50 yillik yapilarin oran1 % 2 olarak tespit edilmistir.
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Sekil 4.2.1. Bina yas1 durum analizi (uygulama alani)
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BiNA YASI ANALIZi
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Sekil 4.2.2. Bina yas1 durum analizi oranlari

Yapilan incelemeler neticesinde, 2007 yili ve sonrasi yapilan yapilarin toplam
yap1 sayisi icerisindeki oran1 % 58, 2000 ve 2007 yillar aras1 yapilan yapilarin orant %
9, 2000 y1l1 ve dncesi yapilan yapilarin orant ise % 33 olarak tespit edilmistir. Sonuglar,
Sekil 4.2.1 ve Sekil 4.2.2°de yer almaktadir.

Uygulama alaninda bulunan 359 adet yapiin 243 tanesi betonarme, 116
tanesinin ise yigma oldugu tespit edilmistir. Bu kapsamda yap1 malzemesi betonarme
olan yapilarin toplam yap1 sayist icerisindeki orani yaklasik % 68’e tekabiil etmektedir.
Yigma olan yapilarin orani ise % 32 olarak tespit edilmistir. Alanda bulunan yigma
yapilarin genellikle 1 veya 2 katli ve en az 25 yillik yapilardan olustugu arazi
caligmalarinda yapilan tespitlerle gézlemlenmistir. Yapt malzemelerine iliskin durum
analizi sonuglari, Sekil 4.2.3 ve Sekil 4.2.4’te yer almaktadir.

YAPI MALZEMELERI ANALIZI
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Sekil 4.2.3. Yap1 malzemeleri durum analizi oranlari
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YAPI TURU ANALIzi
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Sekil 4.2.4. Yap1 malzemeleri durum analizi (uygulama alani)

Uygulama alaninda bulunan 359 adet yapi icin yapilan kat adedi durum analizi
sonras1 105 tanesi 1 katli, 25 tanesi 2 katli, 16 tanesi 3 katli ve 213 tanesi 4 kath
yapilardan olustugu tespit edilmistir. Bu kapsamda 1 katli yapilarin toplam yapi sayisi
icerisindeki oran1 yaklasik % 29’a tekabiil etmektedir. 2 katli yapilarin oran1 % 7, 3 kath
yapilarin oran1 % 5, 4 katli yapilarin orani ise % 59 olarak tespit edilmistir. Kat adedine
iligkin durum analizi sonuglari, Sekil 4.2.5 ve Sekil 4.2.6°da yer almaktadir.
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KAT ADEDIi ANALIzi
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Sekil 4.2.5. Kat adedi durum analizi (uygulama alani)
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Sekil 4.2.6. Kat adedi durum analizi oranlari
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Uygulama alaninda bulunan 359 adet yapi igin yapilan yap: kalitesi durum
analizi sonrasi yapilardan 86 tanesinin iyi, 129 tanesinin orta, 144 tanesinin ise kotii
durumda oldugu tespit edilmistir. Bu kapsamda 1yi durumda olan yapilarin toplam yap1
sayist icerisindeki orani yaklasik % 24’e tekabiil etmektedir. Orta durumda olan
yapilarin oran1 % 36, kotli durumda olan yapilarin orami ise % 40 olarak tespit
edilmistir. Yap1 kalitesine iliskin durum analizi sonuglari, Sekil 4.2.7 ve Sekil 4.2.8’de
yer almaktadir.

YAPI KALITESi ANALIZI
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Sekil 4.2.7. Yapi kalitesi durum analizi (uygulama alant)
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YAPI KALITESI ANALIZi
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Sekil 4.2.8. Yapi kalitesi durum analizi oranlari

Uygulama alaninda bulunan 359 adet yapi i¢in yapilan bina ruhsat durumu
analizi sonrasi yapilardan 222 ruhsatli, 137 tanesinin ise ruhsatsiz durumda oldugu
tespit edilmistir. Bu kapsamda ruhsatli olan yapilarin toplam yap1 sayisi igerisindeki
oran1 yaklasik % 62’ye tekabiil etmektedir. Ruhsatsiz olan yapilarin orani ise %
38olarak tespit edilmistir. Bina ruhsat durumuna iliskin analiz sonuglari, Sekil 4.2.9 ve
Sekil 4.2.10°da yer almaktadir.

BiNA RUHSAT DURUMU ANALIZi
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Sekil 4.2.9. Yap1 ruhsat durum analizi oranlari
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RUHSAT DURUMU ANALIZi
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Sekil 4.2.10. Yap1 ruhsat durum analizi (uygulama alani)

4.3. Degerlendirme ve Tartisma

Yapilan durum analizleri sonrasinda ortaya ¢ikan veriler degerlendirilmis olup
literatiirde en uygun yer secimi kriterlerinde kullanilan analizlere benzer sekilde en
uygun olmayan alanin tespiti i¢in bir CBS teknolojileri kullanilmis, risk potansiyeli
olabilecek alanlar ortaya ¢ikarilmistir. Onceki calismalarda cesitli durum analizleri
tanimlanmis olup alan bazli tespite iliskin herhangi bir metot gelistirilmemesi bu
calismanin ortaya c¢ikarilmasina neden olmustur. Bu calismanin getirdigi yenilik,
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yapilan agirliklt ¢akistirma sonrasi olusan yapilarin noktasal degerleri ile kestirim
yapilarak siniflandirilmis alansal oranlarin ortaya konulmasi olarak ifade edilebilir. Bu
agirliklar sonucu ortaya ¢ikan verinin yeniden diizenlenmesi, siniflar1 2-3 puan araligi
cok riskli, 4-5 puan aralig riskli, 6-7 puan aralig1 az riskli, 8-9 puan araligit minimum
riskli durumlar dikkate alinarak yapilmistir. Model dogrulugunun o6l¢iilmesi igin
mevcutta riskli ilan edilmis test alaninda yapilan ¢alisma ile ¢ok riskli sinifinda goriinen
318 adet yapi, riskli sinifinda goriinen 293 adet yapi, az riskli siifinda goriinen 168
adet yapi, minimum riskli sinifinda goriinen 58 adet yapir ortaya cikarilmistir. Buna
istinaden ¢ok riskli sinifinda bulunan yapilarin toplam alanda bulunan yapilara oran1 %
38, riskli sinifinda bulunan yapilarin oran1 % 35, az riskli sinifinda bulunan yapilarin
orant % 20, minimum riskli olarak goriinen yapilarin orani ise % 7 olarak tespit
edilmistir.

AGIRLIKLI GAKISTIRMA SONRASI
> D

Sekil 4.3.1. Agirlikli ¢akistirma sonrasi risk durumu analizi (test alani)
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Yapilarin degerlendirilmesi sonucu ortaya c¢ikan harita Sekil 4.3.1°de yer
almaktadir. Agirlikli ¢akistirma sonucu yapilarin noktasal degeri ilizerinden kestirim
yapilarak alansal dagiliminin goézlemlenmesi icin kriging yontemi kullanilmig ve
yeniden siiflandirma yapilmasini takiben raster veriler, vektor veriye doniistiriilmiis ve
alansal dagilim ortaya ¢ikarilmistir. Alansal dagilimin siniflandirilmast i¢in yeniden
diizenlenmesi, 2-3 puan aralig1 ¢ok riskli, 4-5 puan aralig: riskli, 6-7 puan araligi az
riskli, 8-9 puan araligi minimum riskli durumlari dikkate alinarak yapilmstir.

KRIGING UYGULAMASI

Sekil 4.3.2. Kriging uygulamasi ile alanin risk durumu haritasi (test alani)

6306 sayil1 Kanun uyarinca herhangi bir alanin iizerindeki yapilasma sebebiyle
riskli olarak tespit edilmesi i¢cin mevzuat sartlarindan birisinin, alanin en az % 65’inin
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mevzuata aykirt olmasi durumu igermesi nedeniyle ¢ok riskli ve riskli sinifinin, alanin
% 65’ini kapsamasi durumunda alanin 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alan olarak
mevzuat uyarinca kabul edilecegi varsayilmistir. Model dogrulugunun o6l¢iilmesi igin,
evvelce riskli ilan edilmis test alaninda yapilan ¢aligma ile ¢ok riskli sinifinda goriinen
alanin buytkligi 143,387 m? (14.34 ha), riskli smifinda goriinen alanin biiyiikligi
131,403 m? (13.14 ha), az riskli smifinda goriinen alanin bulytikligi 72,125 m? (7.21
ha), minimum riskli smifinda goriinen alanin biiyiikligii 26,085 m? (2.61 ha) olarak
ortaya ¢ikarilmistir. Buna istinaden ¢ok riskli sinifinda bulunan alanlarin toplam alanda
biiytikligiine orant % 38, riskli sinifinda bulunan yapilarin oram1 % 35, az riskli
siifinda bulunan yapilarin orant % 20, minimum riskli olarak goriinen yapilarin orani
ise % 7 olarak tespit edilmistir. Alanlarin degerlendirilmesi sonucu ortaya ¢ikan harita
Sekil 4.3.2°de yer almaktadir.

Cok riskli ve riskli sinifinda yer alan alanlarin toplam test alani igerisinde
%73’lik bir paya sahip olmasi, alanin 6306 sayili Kanun uyarinca riskli olmasini
gerektirdigi tespit edildiginden s6z konusu uygulanan analizler, agirliklar ve modellerin
dogrulugu ispat edilmis ve bagka bir alan {lizerinde risk durumunun ortaya ¢ikarilmasi
i¢in kullanilmustir.

Uygulama alaninda yapilan ¢alisma ile ¢ok riskli sinifinda goriinen 119 adet
yapt, riskli smifinda goriinen 15 adet yapi, az riskli sinifinda goriinen 137 adet yapu,
minimum riskli sinifinda goriinen 88 adet yap1 ortaya ¢ikarilmistir. Buna istinaden ¢ok
riskli sinifinda bulunan yapilarin toplam alanda bulunan yapilara oram1 % 33, riskli
siifinda bulunan yapilarin oran1 % 4, az riskli sinifinda bulunan yapilarin oran1 % 38,
minimum riskli olarak goriinen yapilarin orani ise % 25 olarak tespit edilmistir.
Yapilarin degerlendirilmesi sonucu ortaya ¢ikan harita Sekil 4.3.3’te yer almaktadir.
Agirliklt cakistirma sonucu yapilarin noktasal degeri ilizerinden kestirim yapilarak
alansal dagilimmin gézlemlenmesi i¢in yine kriging yontemi kullanilmis ve yeniden
smniflandirma yapilmasina miiteakip raster veriler, vektdr veriye doniistiiriilmiis ve
alansal dagilim ortaya ¢ikarilmistir. Alansal dagilimin simiflandirilmas: ig¢in yeniden
diizenlenmesi, 2-3 puan araligi ¢ok riskli, 4-5 puan araligi riskli, 6-7 puan araligi az
riskli, 8-9 puan araligt minimum riskli durumlar1 dikkate alinarak yapilmustir.

Uygulama alaninda yapilan ¢aligma ile ¢ok riskli sinifinda goriinen alanin
biiytikligi 82,487 m? (8.49 ha), riskli smifinda goriinen alanin biyiikligi 10,228 m?
(1.22 ha), az riskli sinifinda goriinen alanin biyiikligi 95,125 m? (9.51 ha), minimum
riskli sinifinda goriinen alanin biyikligi 62,485 m? (6.24 ha) olarak ortaya
cikarilmistir. Buna istinaden ¢ok riskli sinifinda bulunan alanlarin toplam alanda
biiyiikliigiine oran1 % 33, riskli sinifinda bulunan yapilarin oran1 % 4, az riskli sinifinda
bulunan yapilarin oran1 % 38, minimum riskli olarak goériinen yapilarin orani ise % 25
olarak tespit edilmistir. Alanlarin degerlendirilmesi sonucu ortaya ¢ikan harita Sekil
4.3.4’te yer almaktadir.
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Cok riskli ve riskli sinifinda yer alan alanlarin toplam uygulama alan1 igerisinde
% 37’lik bir paya sahip olmasi, alanin 6306 sayili Kanun uyarinca riskli alan olarak
degerlendirilmesinin miimkiin olmadig1 ancak miidahale edilmesi durumunda hangi
alanlara nasil miidahale edilmesi gerektiginin ortaya cikarilmasi ve buna istinaden
alanda nasil bir etaplama yapilabileceginin degerlendirilmesi ortaya ¢ikarilmistir.
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Sekil 4.3.3. Agirlikli ¢akistirma sonrasi risk durumu analizi (uygulama alani)
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KRIGING UYGULAMASI

A

UOVIL. .

SRALE 08 el T

Sekil 4.3.4. Kriging uygulamasi ile alanin risk durumu haritas1 (uygulama alani)

Bu c¢alisma kapsaminda literatiirde ¢esitli sayida ayrintili ¢alismalar incelenip
degerlendirildiginde 6zellikle kullanilan metot, model ve kriterlere iliskin destekleyici
ve yonlendirici emarelerin oldugu goriilmektedir. Bu kapsamda yapilan ¢alisma, asagida
belirtilen mevcut ¢aligmalarla tartisilmis ve degerlendirilmistir.

Aydurmus (2017) tarafindan “Kentsel Déniigiim Alanlarinda Uygunluk Analizi:
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Giimiishane Ornegi” adl1 tez ¢alismasinda, ¢alisma alaninda gecerli meri imar planinda
yer alan parseller i¢inde bulunan yapilarin ¢ekme mesafelerine uyup uymadigi
saptanarak mevzuata uygunlugu ortaya c¢ikarilmistir. Bu c¢alismada riskli alanlarin
belirlenmesi konusunda en temel kullanilan kriter yapi1 ¢ekme mesafeleri olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Herhangi bir agirlik modellemesinin yapilmamasi ve temel
deprem riskini olusturan yapiya iliskin verilerin yeterli olmadigi goriilmiistiir.
Calismada kullanilan veriler, imar mevzuati agisindan uygun olan veya olmayan
alanlarin belirlenmesi hususunda kritik 6nem derecesine sahip olmasina karsin riskli
alanlarda ortaya konulmasi gereken deprem risk durumunu tanimlayamamaktadir. S6z
konusu alanlarin uygunluk analizi kapsaminda hizl1 degerlendirilebilmesi i¢in uygun bir
yontem oldugu degerlendirilmektedir.

Duman (2016) tarafindan “Kentsel Doniisiim Alani Karar Stirecinin Cok Kriterli
Karar Analizi  Kullanilarak Modellenmesi” adli tez c¢alismasinda, sagliksiz
yapilasmanin, dogal yapi, kent fiziki mekani, sosyokiiltiirel altyapi, tarihsel ve gevresel
yap1 verilerinden ortaya ¢iktigi belirtilerek dogal yapi bashginda topografik, jeolojik,
hidrolojik yapilar, toprak kaynaklari, bitki ortiisli, vadi, akarsu olusumlart verilerinden
yararlanilmigtir. Kent fiziki mekani olarak altyapt ve fistyapr yeterliligini ortaya
cikaracak bina yapim yili, bina yapim cinsi, bina risk durumu, yap1 yogunlugu, yapi-
yapt iliskisi, yapi-parsel iligkisi, yapi-sokak iliskisi, teknik altyap1 verileri kullanilmistir.
Sosyokiiltiirel altyap:r basliginda istihdam orani, gelir diizeyi, issizlik orani, egitim
durumu, etnik koken, aile biiyiikliigii, su¢ orani gibi veriler derlenerek degerlendirme
yapilmistir. Tarihsel ve ¢evresel yapi baslhiginda ise yapi tescil durumu ve islevsel yapi
verileri kullanilmistir. Meri planlar da incelenerek bu verilere ¢ok kriterli karar analizi
yontemi ile ¢esitli agirliklar verilmis ve miidahale edilmesi gereken alanlar ve miidahale
bi¢imleri ortaya konulmustur. Uygulanan bu model tarafindan, kentlerde ¢ok kapsamli
ve ayrintili bir sekilde degerlendirme yontemi vasitasiyla kentsel doniistim alanlarinin
belirlenebilecegini ortaya konulurken risk durumu nedeniyle hizli miidahale edilmesi
gereken yerlerde s6z konusu uygulamanin fazlasiyla zaman alacag: diislintildigtinden
yetersiz kalacagi degerlendirilmistir. Kullanilan veriler ve baglhiklarin kapsamli ve her
durumu degerlendirmesi 6zelligi ile ileride yapilabilecek caligmalari yonlendirebilecegi
degerlendirilmistir.

Ozgatal (2016) tarafindan ise “Kentsel Déniisiim Alani Belirlemede CBS
Tekniklerinin Kullamimi: Boziiyiik Kent Merkezi Orneklemi” adli tez calismasinda,
Analitik Hiyerarsi Siireci ile kentsel doniisiim alani se¢imini etkileyecek oOlgiitlerin ve
katsayilarinin belirlenmesi ve risk durumu ile ilgili bir model gelistirmenin 6tesinde,
yapt yasi, jeolojik zeminin yapisi, yapi nizami, ruhsat durumu ve kat adedi gibi deprem
riskine etki eden faktorler basliklari belirlenerek degerlendirme yapilmistir.

Literatiir ¢aligmalarinda kullanilan verilere iliskin mevzuata dayali kapsamli bir
calisma yapilmamis olmasi, iistyap1 sebebiyle risk potansiyeli tasiyan alanlarin hizli bir
sekilde ortaya c¢ikarilmasi ve etaplamaya esas olmasi konusunda ise sadelestirilmis
metot veya modelin olmamasi bu ¢alismanin gelistirilmesine neden olmus, ¢alismanin
giivenirliligi, islevselligi ve tiim kentsel alanlarda kullanilabilirligi yoniinden diger
caligmalara gore daha fazla risk durumunun ivedilikle bertaraf edilmesi anlayisi
icerisinde oldugu degerlendirilmektedir.
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5. SONUCLAR

AFAD tarafindan yayinlanan 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore
iilkemizde yasayan niifusun ve kentlerin yaklasik % 70’1, 6nemli ve etkili fay hatlarinin
bulundugu deprem bolgelerinde yasamaktadir. Ozellikle sanayi, ticari ve hizmet
ekonomisine dayali {iretim yapan biiyiiksehirlerin bu bdlgelerde yer almasi ve gesitli
siddet ve yillarda yasanan depremlerde can ve mal kaybinin ¢ok olmasi ve insan
hayatin1 ve iilke ekonomisini direkt olarak etkilemesi ayrica 1960’11 yillardan bu yana
kentlerde mevzuata aykir1 ¢arpik yapilagsmalarin baslamis olmasi ve giinlimiize kadar
cogalarak gelmesi nedeniyle, merkezi ve yerel yonetimler tarafindan risk durumunun
bertarafi ve giivenli yapilasma calismalari konularinin iistesinden gelinmesi birinci
oncelik tasimaktadir. Karar alicilar tarafindan her afet sonrasi mevzuatin veya
uygulamanin yetersiz oldugu anlasildigindan gesitli araglar ve uygulama yontemleri ile
degistirilerek gelistirilmeye c¢alisilmistir. 1998 ve Oncesi deprem ydnetmeliklerinde
yasanan uygulama eksiklikleri ve mevzuat yetersizligi nedeniyle siddetli depremlerde
mal ve can kayiplarina sebep olmus olup iilke ekonomisini derin bir sekilde etkiledigi
tespit ve verilerle de agiktir. Bu kapsamda en gilincel ve kentsel doniisiim
uygulamalarinda oncelikli mevzuat olarak kullanilan, 2012 yilinda yayimlanan 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve Uygulama
Yonetmeligi uyarinca, tlizerindeki yapilasma sebebiyle risk potansiyeli olan alanlarin
gerek miinferit yap1 gerekse de alan bazli olarak tespit edilmesi, degerlendirilmesi,
kademelendirilmesi, etaplamanin yapilmasi, miidahale bigimlerinin tanimlanmasi ve s6z
konusu risk durumunun bertaraf edilerek siirdiiriilebilir kalkinma kapsaminda giivenli
ve yasanabilir ¢cevrelerin olusturulmasi i¢in bir 6n ¢calisma modelinin ortaya ¢ikarilmasi
amaclanmugtir.

Depreme dayanikli yapilar, statigi ve tasarimi iyi ¢6ziimlenmis, uygun, kaliteli
malzemeler kullanilmis, denetime tabi bilingli isgilik ile diizenli denetlenerek meydana
gelmektedir. 6306 sayili Kanun uyarinca iistyapi sebebiyle risk potansiyeli olan
alanlarin ve etaplama yoniiniin, saglikli ve hizli bir sekilde belirlenmesi konusuna yeni
bir bakis agis1 getirme ve yayginlasip iilkenin bir¢ok alaninda uygulanma potansiyeli
yiiksek olan ¢aligma bu kapsamda ele alindiginda;

6306 sayil1 Kanuna istinaden riskli alan tespitinin normal siirecinden daha hizli,
etkin ve giivenilir olarak belirlenebilmesi, riskli alan sinirinin sadece miilkiyete dayali
degil yakin bolge ile baglantilar1 kurularak smirlarinin ortaya ¢ikarilmasi, calisma
sonunda risk durumu siniflandirmasi yapilarak Onceliklere gore riskli alanlarda
etaplama yapilabilmesi, calismanin yaygmlastirilabilir ve {ilke genelinde farkh
Olceklerde kullanilabilir olmasi, planlama, miihendislik ve CBS gibi farkli disiplinlerin
ayni cat1 altinda isbirligine dayali ¢alismasinin saglanabilmesi, karar alma siireglerini
hizli, etkin, inovatif ve dogrulanabilir hale getirmesi, sahada elde edilecek verilerin
biiyiik bir ¢cogunlugunun sayisal ortamda kolayca elde edinilebilmesi, CBS ortaminda
olusturulan veri tabaninin, gerek planlama gerekse miihendislik alani igerisinde
modelleme, analiz ve sorgulama olanagi saglamasi, CBS ortaminda islenmemis
verilerden karar alma siirecini etkileyebilecek yeni verilerin iiretilmesinin saglanmasi bu
calismadan beklenen en 6nemli faydalar olarak ortaya ¢ikmaktadir. Riskli yapinin tespit
edilmesi hususunda c¢esitli mevzuat yontemleri bulunsa da, riskli alanlarin tespit
edilmesi i¢in bolgeye iliskin yap1 veya zemin analizi, projeksiyon, fizibilite, detayl
planlama ve tasarim iliskilerinin ortaya konulmasi gerekmektedir. Analiz asamasinda
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yasanan problemlerin giderilmesi ve hizli degerlendirme teknigi yontemi ile potansiyel
alanlarin etkin ve giivenilir olarak belirlenerek silirecin tamamlanmasi ve tespitin
yapilmasina miiteakip diger asamalarda miidahale bi¢imlerinin tanimlanmasina olanak
saglayan bir model ihtiyacin1 karsilamak icin bu tez calismasi ylriitilmiis ve
sonuclandirilmistir.
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AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUN

Kanun Numarasi 1 6306

Kabul Tarihi 1 16/5/2012

Yayimlandig1 Resmi Gazete : Tarih : 31/5/2012 Say : 28309

Yayimlandig: Diistur > Tertip: 5 Cilt : 52
BIRINCi BOLUM

Amac¢ ve Tammlar

Amag

MADDE 1- (1) Bu Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar digindaki
riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, sagliklt
ve giivenli yagsama g¢evrelerini teskil etmek {izere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve
esaslar belirlemektir.

Tanimlar

MADDE 2- (1) Bu Kanunun uygulanmasinda;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

b) Idare: Belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢inde belediyeleri, bu smirlar disinda il 6zel
idarelerini, biiyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyelerini ve Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi
halinde biiyiiksehir belediyesi sinirlar1 igindeki ilge belediyelerini,

¢) Rezerv yap1 alani: Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim
alan1 olarak kullanilmak {izere, TOKI’nin veya Idarenin talebine bagli olarak veya resen, Maliye
Bakanliginin uygun goriisii alinarak Bakanlik¢a belirlenen alanlari,

¢) Riskli alan: Zemin yapisi veya iizerindeki yapilagsma sebebiyle can ve mal kaybina yol
agma riski tagtyan, Cumhurbaskaninca kararlastirilan alani,®

d) Riskli yap1: Riskli alan iginde veya diginda olup ekonomik émriinii tamamlamus olan ya
da yikilma veya agir hasar gérme riski tasidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen
yapiy1,

) TOKI: Toplu Konut idaresi Bagkanligini,

ifade eder.

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayily Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 196 nci maddesiyle bu bentte yer alan
“Bakanhk veya Idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligimn goriisii de alimarak
belirlenen ve Bakanhgin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca” ibaresi “Cumhurbaskanminca” seklinde
degistirilmistir.
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IKINCI BOLUM
Uygulama

Tespit, tasinmaz devri ve tescil

MADDE 3- (1) Riskli yapilarin tespiti, Bakanlik¢a hazirlanacak yonetmelikte belirlenen
usul ve esaslar ¢ergevesinde masraflari kendilerine ait olmak {izere, 6ncelikle yap1 malikleri veya
kanuni temsilcileri tarafindan, Bakanlik¢a lisanslandirilan kurum ve kuruluslara yaptirilir ve
sonu¢ Bakanliga veya Idareye bildirilir. Bakanlik, riskli yapilarin tespitini siire vererek
maliklerden veya kanuni temsilcilerinden isteyebilir. Verilen siire iginde yaptirilmadig: takdirde,
tespitler Bakanlikca veya Idarece yapilir veya yaptirilir. Bakanlik, belirledigi alanlardaki riskli
yapilarin tespitini siire vererek Idareden de isteyebilir. Bakanlik¢a veya Idarece yaptirilan riskli
yap1 tespitlerine kars: maliklerce veya kanuni temsilcilerince onbes giin iginde itiraz edilebilir. Bu
itirazlar, Bakanligin talebi iizerine tiniversitelerce, ilgili meslek disiplini 6gretim {iyeleri arasindan
gorevlendirilecek dort ve Bakanlik¢a, Bakanlikta gorevli ii¢ kisinin istiraki ile teskil edilen teknik
heyetler tarafindan incelenip karara baglanir. (iptal yedinci ve sekizinci ciimle: Anayasa
Mahkemesinin 27/2/2014 tarihli ve E.: 2012/87, K.: 2014/41 sayih Karar1 ile.) (...)?

(2) Riskli yapilar, tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde belirtilmek {izere, tespit tarihinden
itibaren en geg on is giinii iginde Bakanlik veya Idare tarafindan ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir.
Tapu kiitiigline islenen belirtmeler hakkinda, ilgili tapu miidiirligiince ayni ve sahsi hak
sahiplerine bilgi verilir.

(3) Bakanligin talebi iizerine; 28/12/1960 tarihli ve 189 sayili Milli Savunma Bakanligi
Iskan Ihtiyaglari Icin Sarfiyat icrasi ve Bu Bakanlikga Kullanilan Gayrimenkullerden Liizumu
Kalmiyanlarin Satilmasina Salahiyet Verilmesi Hakkinda Kanun ve 18/12/1981 tarihli ve 2565
sayil1 Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda bulunan yerler de dahil
olmak {iizere, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda olup Hazinenin 6zel miilkiyetinde bulunan
taginmazlardan;

a) Kamu idarelerine tahsisli olanlar Cumhurbaskani karariyla,®

b) Kamu idarelerine tahsisli olmayanlar, ilgili kamu idaresinin goriisii almarak Maliye
Bakanliginca,

Bakanliga tahsis edilir veya Bakanligin talebi iizerine TOKI’ye ve idareye bedelsiz olarak
devredilebilir.

(4) (iptal birinci ciimle: Anayasa Mahkemesinin 27/2/2014 tarihli ve E.: 2012/87, K.:
2014/41 sayih Karan ile.) (...) Bu Kanuna gore uygulamada bulunulan alanlarda yer alan tescil
dis1 alanlar, tapuda Hazine adma tescil edildikten sonra Bakanliga tahsis edilerek tasarrufuna
birakilir veya Bakanligin talebi iizerine TOKI’ye ve Idareye bedelsiz olarak devredilebilir.

(1) Sozkonusu Iptal Karar: Resmi Gazete'de yayimlandigi 26/7/2014 tarihinden baslayarak ii¢ ay sonra
yiiriirliige girmistir.

(2) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayily Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 196 nct maddesiyle bu bentte yer alan “,
ilgili kamu idaresinin goriigii alinarak, 189 ve 2565 sayili kanunlar kapsaminda bulunan yerler i¢in Milli
Savunma Bakanligimin uygun goriisii alimarak, Maliye Bakanligimin teklifi ve Bakanlar Kurulu” ibaresi
“Cumhurbagkan1” seklinde degistirilmistir.
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(5) Tahsis ve devir tarihinden itibaren ii¢ y1l i¢inde ve gerekli goriilen hallerde Bakanligin
talebi iizerine Maliye Bakanliginca uzatilan siire icinde maksadina uygun olarak kullanilmadig:
Bakanlikca tespit edilen tasinmazlar, bedelsiz olarak ve resen tapuda Hazine adima tescil edilir
veya Onceki maliki olan kamu idaresine devredilir.

(6) 25/2/1998 tarihli ve 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda olup riskli alanlarda ve
riskli yapilarda yasayanlarin nakledilmesi i¢in Bakanlikg¢a ihtiya¢c duyulan tasinmazlar, 4342
sayili Kanunun 14 {incii maddesinin birinci fikrasinin (g) bendindeki alanlardan sayilarak, tahsis
amaglar1 ayn1 maddeye gore degistirilip tapuda Hazine adina tescil edilir; bu tasinmazlar hakkinda
bu Kanuna goére uygulamada bulunulur.

(7) (Iptal: Anayasa Mahkemesinin 27/2/2014 tarihli ve E.: 2012/87, K.: 2014/41 sayih
Karan ile.; Yeniden diizenleme: 14/4/2016-6704/21 md.; iptal: Anayasa Mahkemesinin
15/11/2017 tarihli ve E.: 2016/133, K.: 2017/155 sayih Karart ile.)

Tasarruflarin kisitlanmasi

MADDE 4- (1) (iptal: Anayasa Mahkemesinin 27/2/2014 tarihli ve E.: 2012/87, K.:
2014/41 sayih Kararn ile. Yeniden diizenleme: 14/4/2016-6704/22 md.) Bakanlik veya
uygulamayi yiiriitmesi halinde TOKI veya Idare, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda her
tirlii imar ve yapilagma islemlerini iki yil siire ile gecici olarak durdurabilir. Uygulamanin
gerektirmesi hélinde imar ve yapilasma islemlerinin gegici olarak durdurulmasi bir yil daha
uzatilabilir.

(2) 3 {incii maddenin tiglincii fikrasinda belirtilen tagimmazlar, tahsis ve devir iglemleri
sonuglandirilincaya kadar Maliye Bakanliginca satilamaz, kiraya verilemez, tahsis edilemez, 6n
izne veya irtifak hakkina konu edilemez.

(3) Uygulama sirasinda Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan talep edilmesi halinde, hak
sahiplerinin de goriisii alinarak, riskli alanlardaki yapilar ile riskli yapilara elektrik, su ve dogal
gaz verilmez ve verilen hizmetler kurum ve kuruluslar tarafindan durdurulur.

Tahliye ve yiktirma

MADDE 5- (1) Riskli yapilarin yiktirilmasinda ve bunlarin bulundugu alanlar ile riskli
alanlar ve rezerv yapi alanlarindaki uygulamalarda, 6ncelikli olarak malikler ile anlasma yoluna
gidilmesi esastir. Anlagma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine veya malik olmasalar bile kiraci
veya simirlt ayni hak sahibi olarak bu yapilarda ikamet edenlere veya bu yapilarda isyeri
bulunanlara gegici konut veya isyeri tahsisi ya da kira yardimi yapilabilir.

(2) Uygulamanin gerektirmesi halinde, birinci fikrada belirtilenler diginda olup riskli
yapiy1 kullanmakta olan kisilere de birinci fikra hiikiimleri uygulanabilir. Bu kisiler ile yapilacak
olan anlagsmanin, bunlara yardim yapilmasinin ve enkaz bedeli ddenmesinin usul ve esaslari
Cumhurbagkaninca belirlenir.®

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 196 nci maddesiyle bu fikrada yer alan
“Bakanhigin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca” ibaresi “Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmistir.
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(3) Uygulamaya baslanmadan once, riskli yapilarin yiktirilmas: i¢in, bu yapilarin
maliklerine altmig giinden az olmamak iizere siire verilir. Bu siire i¢inde yapi, malik tarafindan
yiktirtlmadig: takdirde, yapinin idari makamlarca yiktirilacag: belirtilerek ve tekrar siire verilerek
tebligatta bulunulur. Verilen bu siire i¢inde de maliklerince yiktirma yoluna gidilmedigi takdirde,
bu yapilarin insandan ve esyadan tahliyesi ve yiktirma islemleri, yiktirma masrafi ile gereken
diger yardim ve krediler 6ncelikle doniigiim projeleri 6zel hesabindan karsilanmak iizere, mahalli
idarelerin de istiraki ile miilki amirler tarafindan yapilir veya yaptirilir.

(4) Birinci, ikinci ve t¢lincii fikralarda belirtilen usullere gore siiresinde yiktirilmadigt
tespit edilen riskli yapilarm yiktirilmasi, Bakanlik¢a yazili olarak Idareye bildirilir. Buna ragmen
yiktirtlmadig: tespit edilen yapilar, Bakanlik¢a yikilir veya yiktirilir. Uygulamanin gerektirmesi
halinde Bakanlik, yukaridaki fikralarda belirtilen tespit, tahliye ve yiktirma is ve islemlerini bizzat
da yapabilir.

(5) (iptal birinci ve ikinci ciimle: Anayasa Mahkemesinin 27/2/2014 tarihli ve E.:
2012/87, K.: 2014/41 sayih Karari ile.))

Uygulama islemleri

MADDE 6- (1) (Degisik: 14/4/2016-6704/23 md.) Uzerindeki bina yikilarak arsa héline
gelen tasinmazlarda daha once kurulmus olan kat irtifaki veya kat miilkiyeti, ilgililerin
muvafakatleri aranmaksizin Bakanligin talebi iizerine ilgili tapu midirliigiince resen terkin
edilerek, 6nceki vasfi ile degerlemede bulunularak veya malik ile yapilan anlasmanin sartlari tapu
kiitiiglinde belirtilerek malikleri adina paylar1 oraninda tescil edilir. Taginmazlarin niteligi resen
mevcut duruma gore tescil edilir. Bu taginmazlarin sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile
temlik hakkini kisitlayan veya yasaklayan her tiirlii serh, hisseler {izerinde devam eder. Belirtilen
haklar ve serhler, tapuda; tevhit, ifraz, terk, tescil, kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisine iligskin
islemlerin yapilmasma engel teskil etmez ve bu islemlerde muvafakat aranmaz. Bu sekilde
belirlenen uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit, ifraz, terk, ihdas ve tescil islemleri
muvafakat aranmaksizin Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan resen yapilir veya yaptirilir. Bu
parsellerin malikleri tarafindan degerlendirilmesi esastir. Bu gergevede riskli alanlar ve rezerv
yap1 alanlarinda uygulama yapilan etap veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin bulundugu
parsellerde, yapilar yiktiritlmadan once, parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya birlestirilerek
veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine,
yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger usuller
ile yeniden degerlendirilmesine, yapinin paydast olup olmadiklar gozetilmeksizin sahip olduklart
hisseleri oraninda paydaslarin en az ligte iki cogunlugu ile karar verilir. Bu karara katilmayanlarin
arsa paylari, Bakanlikca rayi¢ degeri tespit ettirilerek ve bu degerden az olmamak iizere anlagma
saglayan diger paydaglara agik artirma wusulii ile satilir. Bu suretle paydaslara satig
gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylar, Bakanligin talebi iizerine, tespit edilen rayi¢ bedeli de

(1) Sozkonusu Iptal Karari Resmi Gazete'de yayimlandigi 26/7/2014 tarihinden baslayarak ii¢ ay sonra
yiiriirliige girmistir.
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Bakanlikca 6denmek kayd: ile tapuda Hazine adina resen tescil edilir ve yapilan anlasma
cercevesinde degerlendirilmek {izere Bakanliga tahsis edilmis sayilir veya Bakanlikga uygun
goriilenler TOKI’ye veya Idareye devredilir. Bu durumda, paydaslarin karari ile yapilan
anlasmaya uyularak islem yapilir. A¢ik artirma ile satis1 yapilacak paylarin iizerindeki ipotek,
ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakk: gibi haklar, satis sonrasinda satis bedeli iizerinde devam eder.
Satig islemi sonrasinda tapu kaydindaki haklar ve serhler Bakanligin talebi iizerine tapu
midiirliigiince resen terkin edilir.

(2) Uzerindeki bina yikilmis olan arsanm maliklerine yapilan tebligat: takip eden otuz giin
icinde en az iigte iki ¢ogunluk ile anlasma saglanamamasi halinde, gergek kisilerin veya 6zel
hukuk tiizel kisilerinin miilkiyetindeki tasinmazlar i¢in Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan
acele kamulastirma yoluna da gidilebilir. Bu Kanun uyarinca yapilacak olan kamulagtirmalar,
4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulasgtirma Kanununun 3 iincli maddesinin ikinci fikrasindaki
iskan projelerinin gerceklestirilmesi amagli kamulastirma sayilir ve ilk taksit 6demesi, mezkir
fikraya gore belirlenen tutarlarin beste biri oraninda yapilir. Tapuda miilkiyet hanesi acik olan
taginmazlar ile mirasgist belirli olmayan, kayyim tayin edilmis, ihtilafli veya iizerinde sinirlt ayni
hak tesis edilmis olan taginmazlarin kamulastirma iglemleri ayn1 madde hiikiimlerine tabidir.
Bakanlik, TOKI veya Idare; kamulastirma islemlerinin yiiriitilmesi ve bu Kanun uyarinca
yapilacak diger islemler igin mirascilik belgesi ¢ikartmaya, kayyim tayin ettirmeye veya tapuda
kayitli son malike gére islem yapmaya yetkilidir. Tapuda Kayitli malikin 6lmiis olmasi héalinde
Bakanlik, TOKI veya Idare, kamulastirma islemi i¢in mirascilik belgesi ¢ikartabilecegi gibi,
gerekiyorsa tapu sicilinde idari miiracaat veya dava yolu ile kayit diizeltme de isteyebilir.
Kamulastirma igin anlasma saglanmasi halinde, Bakanlik, TOKI veya Idare ile ilgililer arasinda
taginmazin tescil veya terkinine iligkin ferag ve muvafakati de ihtiva eden sdzlesme ve uzlagsma
tutanagi tanzim edilir ve ilgili tapu miidiirliigiine gonderilerek kamulastirmanin resen tapu siciline
islenmesi saglanir.®

(3) Anlagma ile tahliye edilen, yiktirtlan veya kamulastirilan yapilarin maliklerine ve
malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci veya sinirlt ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet
ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit edilenlere konut, igyeri, arsa veya doniisiim projeleri
6zel hesabindan kredi veya miilkiyet ya da sinirli ayni hak saglayan ve usul ve esaslari Bakanlik¢a
belirlenen konut sertifikasi verilebilir. Bunlardan konutunu ve isyerini kendi imkanlari ile yapmak
veya edinmek isteyenlere de kredi verilebilir. 20/7/1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu
Kanununa gére yoksul veya dar gelirli olarak kabul edilenlere verilecek olan konut veya isyerleri;
Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan, 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir
Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunda belirtilen usul ve
esaslar uyarinca borglandirma suretiyle de verilebilir.

(1) 14/4/2016 tarihli ve 6704 sayilh Kanunun 23 iincii maddesiyle bu fikraya “yiiriitiilmesi” ibaresinden
sonra gelmek tizere “ve bu Kanun uyarinca yapilacak diger islemler” ibaresi eklenmigtir.
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(4) Riskli alanlarda, rezerv yap: alanlarinda ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlar
iizerinde yapimu gergeklestirilen konutlarin  bedelleri, gerekli goriildiigiinde, proje
uygulamalariin yapildigt illerdeki mevcut ekonomik durum, tabii afetin ortaya c¢ikardigi
durumlar, konut rayi¢ ve enkaz bedelleri ile uygulama alanindaki kisilerin mal varligi ve geliri
g6z oniinde bulundurularak Cumhurbaskani karari ile yapim maliyetlerinin altinda tespit edilebilir
ve sosyal donat1 ve altyap: harcamalar1 uygulama maliyetine déhil edilmeyebilir.(l)

(5) Bakanlik;

a) Riskli yapilara, rezerv yap1 alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu taginmazlara iliskin
her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya,

b) Bu alanlarda bulunan tasinmazlar satin almaya, 6n alim hakkini kullanmaya, bagimsiz
boliimler de dahil olmak iizere tasinmazlar: trampaya, tasinmaz miilkiyetini veya imar haklarin
bagka bir alana aktarmaya,

¢) Ayni alanlara iligkin tasinmaz miilkiyetini anlagsma saglanmak kayd: ile menkul degere
doniistiirmeye,

¢) Kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasilat karsilig1
usulleri de dahil olmak iizere insaat yapmaya veya yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye,

d) 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gére paylastirmaya,
paylar1 ayirmaya veya birlestirmeye, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu
uyarinca sinirli ayni hak tesis etmeye,

yetkilidir. (¢) bendinde belirtilen uygulamalar, 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu Thale
Kanununa tabi idareler ile is birligi i¢inde veya gergek ve 6zel hukuk tiizel kisileri ile 6zel hukuka
tabi anlagmalar ¢ergevesinde de yapilabilir.

(6) Bakanlik, riskli alanlardaki ve rezerv yap1 alanlarindaki uygulamalarda faydalanilmak
iizere; 6zel kanunlar ile 6ngoriilen alanlara iligkin olanlar da dahil, her tiir ve 6l¢ekteki planlama
islemlerine esas teskil edecek standartlari belirlemeye ve gerek goriilmesi hélinde bu standartlar:
plan kararlari ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar yapmaya, onaylamaya ve
kent tasarimlar1 hazirlamaya yetkilidir.

(7) Bu Kanun gergevesinde doniistiirmeye tabi tutulan tasinmazlarin, iizerindeki k6hnemis
yapilar da dahil olmak tizere, muhdesati ile birlikte deger tespiti islemleri ve doniisiim ile
olusacak tasinmazlarin degerlemeleri Bakanlik, TOKI veya Idarece yapilir veya yaptirilir.

(8) Riskli alan ve rezerv yapi alani diginda olup da bu Kanunun 6ngordiigii amaglar
bakimindan giiglendirilebilecegi teknik olarak tespit edilen yapilar i¢in, Cumhurbagkaninca
belirlenen usul ve esaslar ¢ergevesinde Bakanlik¢a doniisim projeleri 6zel hesabindan
giiglendirme kredisi verilebilir.®

(9) Bu Kanun uyarinca tesis edilen idari islemlere karsi teblig tarihinden itibaren otuz giin
iginde 6/1/1982 tarihli ve 2577 sayili Idari Yargilama Usulii Kanunu uyarinca dava agilabilir.
(iptal ikinci ciimle: Anayasa Mahkemesinin 1/3/2014 tarihli ve 27/2/2014 tarihli E.: 2012/87
ve K.:2014/41 sayil Karari ile.) (...)

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 196 nci maddesiyle bu fikrada yer alan
“Bakanlar Kurulu” ibaresi “Cumhurbaskam” seklinde degistirilmistir.

(2) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 196 nci maddesiyle bu fikrada yer alan
“Bakanlar Kurulunca” ibaresi “Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmigtir.
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(10) (iptal: Anayasa Mahkemesinin 1/3/2014 tarihli ve 27/2/2014 tarihli E.: 2012/87
ve K.:2014/41 sayili Karari ile.)

(11) Bu Kanun hiikiimlerine goére Maliye Bakanliginca Bakanliga tahsis edilerek
tasarrufuna birakilan veya Bakanlhigin talebi {izerine TOKI’ye veya Idareye devredilen tagimnmazlar
iizerinde bu Kanun kapsamindaki uygulamalara bagli olarak meydana gelen yeni tasinmazlar
Bakanlhigin, TOKI’nin veya Idarenin istegi {izerine, kendileri ile anlagma saglanan gergek kisiler
veya mirascilari ile tiizel kisiler adina tapuya tescil olunur.

(12) Bakanlik, bu Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI’ye veya Idareye
yetki devrine ve bu is ve islemlerden hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacagmi
belirlemeye yetkilidir.

UCUNCU BOLUM
Doéniisiim Gelirleri ve Diger Hiikiimler

Doniisiim gelirleri

MADDE 7- (1) Bu Kanunda ongoriilen amaglar i¢in kullanilmak iizere asagida sayilan
gelirler, doniisiim gelirleri olarak ilgili y1l genel biitcesinin (B) isaretli cetvelinde 6zel gelir olarak
ongoriiliir ve gelir gergeklesmesine bagl olarak gelir kaydedilir:

a) 9/8/1983 tarihli ve 2872 sayili Cevre Kanunu geregince, ¢evre katki pay: ve idari para
cezasi olarak tahsil edilerek genel biitgeye gelir kaydedilecek tutarin yiizde ellisi.

b) 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanununun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin
(B) bendine gére Hazine adina orman disina ¢ikarilan yerlerin satisindan elde edilen gelirlerin
yiizde doksanini gegmemek iizere Cumhurbaskani karari ile belirlenen orana tekabiil eden tutar.®

c) iller Bankas1 Anonim Sirketinin Hazine gelirleri ve faiz gelirleri disindaki banka
faaliyetleri ile 26/1/2011 tarihli ve 6107 sayil iller Bankas1 Anonim Sirketi Hakkinda Kanunun 3
iincli maddesinin birinci fikras1 uyarinca yapacagi faaliyetlerden elde edecegi karin yiizde ellisi.

(2) Ilgili yil genel biitgesinin (B) isaretli cetvelinde &zel gelir olarak tahmin edilen
doniisiim gelirleri karsihig1 tutar, Bakanlik biitcesinde 6zel ddenek olarak ongoriiliir. Odenek
tutarmi asan gelir gerceklesmeleri karsiliginda 6denek eklemeye Cevre ve Sehircilik Bakani
yetkilidir. Ozel gelir ve 6denek kaydedilen tutarlardan yil1 iginde harcanmayan kisimlari ertesi yil
biitgelerine devren gelir ve 6denek kaydetmeye Maliye Bakani yetkilidir.

(3) Gerektiginde doniisiim faaliyetlerinde kullanilmak iizere Bakanlik biitcesinde 6zel
6denek disindaki mevcut veya yeni agilacak tertiplere, genel biitgcenin diger tertiplerinden 6denek
aktarmaya Maliye Bakani yetkilidir. Bu tertiplerde yili i¢inde kullanilmayan tutarlar, ertesi yila
devredilemez.

(4) Bu madde kapsamindaki 6denekler, Bakanligin merkez muhasebe birimi adina
acilacak doniisiim projeleri 6zel hesabina aktarilmak suretiyle kullanilir. Bakanligin doniisiim
faaliyetlerine iliskin giderleri, 14/7/1965 tarihli ve 657 sayili Devlet Memurlar1 Kanunu ile diger
kanunlarin s6zlesmeli personel ¢aligtiritlmasina dair hitkiimlerine bagh kalinmaksizin ¢alistirilacak
sozlesmeli personel giderleri de dahil olmak tizere, doniisiim projeleri 6zel hesabindan karsilanir.
Bu madde kapsamindaki ddenekler ile doniisiim projeleri 6zel hesabindan yapilacak kullanimlar
yili yatirim programu ile iligkilendirilmez.

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayilh Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 196 nci maddesiyle bu bentte yer alan
“Bakanlar Kurulu” ibaresi “Cumhurbaskan” seklinde degistirilmistir.
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(5) Bu Kanunda 6ngoriilen amaglar i¢in kullanilmak {izere;

a) Bu Kanunda 6ngoriilen uygulamalar sonucunda elde edilecek her tiirlii gelir ve hasilat,

b) Bakanliga tahsis veya devredilen tasinmazlardan imar uygulamasina tabi tutulmasi
sonucunda tapuda Hazine adina tescil edilenlerin satisindan elde edilecek gelirler,

¢) Doniisiim projeleri 6zel hesabindan kullandirilan krediler kapsaminda ilgili kisi veya
kuruluslarca yapilan geri 6demeler ile bu kapsamda tahsil edilen gecikme zamlari,

¢) Her tiirlii sarth veya sartsiz bagis ve yardimlar ile sair gelirler,

doniisiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilir. Birinci fikranin (c) bendinde
belirtilen tutar, hesap donemini takip eden yilin mayis ayr sonuna kadar Bakanligin merkez
muhasebe birimine aktarilir. Bu Kanun kapsamindaki uygulamalara yonelik olarak Bakanlik
tarafindan saglanacak kredilerin vadesi gectigi halde geri denmeyen kisimlari, 21/7/1953 tarihli
ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore vergi
dairelerince takip ve tahsil edilir.

(6) Bu Kanun kapsaminda saglanmasi Ongoriillen krediler ile doniisiim faaliyetleri
kapsaminda yapilacak konutlara iliskin, hak sahiplerince bankalardan kullanilacak kredilere
doniisim projeleri 6zel hesabindan karsilanmak iizere faiz destegi verilebilir. Bu islemlere ve
verilecek destege iliskin usul ve esaslar Cumhurbagkaninca belirlenir.®

(7) Bakanlik, doniisiim projeleri 6zel hesabi gelirlerinin elde edilmesi, tahsili ve takibi ile
bu hesaba biitgeden aktarilan tutarlarin doniisiim faaliyetleri kapsaminda yiiriitiilecek hibe veya
bor¢ verme programlarinda kullanimi, her tiirlii yapim, mal ve hizmet alimina iligkin taahhiitlere
girisilmesi, giderlestirilmesi, muhasebelestirilmesi, denetimi ve &zel hesabin isleyisine iliskin
diger usul ve esaslari, Maliye Bakanliginin uygun goriisiinii alarak belirlemeye yetkilidir.

(8) Bu Kanun kapsaminda uygulamada bulunacak olan belediyeler, yatirima iliskin yillik
biitcelerinin yiizde besi ile 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayil1 Belediye Gelirleri Kanununun 80 inci
maddesi uyarinca tahsil edilen harg gelirlerinin yiizde ellisini, bu Kanunda 6ngdriilen
uygulamalara ayirmak zorundadir.

(9) Bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, sdzlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar,
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harglar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi,
doner sermaye iicreti ve diger iicretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar
ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden miistesnadir.

(10) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde,
gercek kisilerce ve ozel hukuk tiizel kisilerince uygulamada bulunulmasi halinde, yapilarin
mevcut alanlar1 i¢in daha 6nce belediyelerce alinan harg ve iicretlere ilave olarak, sadece kullanim
maksadi degisiklikleri ile yap1 alanindaki artiglar igin hesaplanan harg ve ticret farklari alinir.?

(11) Bu Kanunda belirtilen is, islem ve hizmetlere tahsis edilmis olan tagimir ve
taginmazlar ile her tiirlii hak ve alacaklar, para ve para hilkmiindeki kiymetli evrak, kamu yarar1
amacina tahsis edilmis sayilir ve bunlar hakkinda haciz ve tedbir uygulanamaz.

(1) 2/7/2018 tarihii ve 700 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 196 nci maddesiyle bu fikrada yer alan
“Hazine Miistesarligimin bagl bulundugu Bakanmin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca” ibaresi
“Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmigtir.

(2) 14/4/2016 tarihli ve 6704 sayili Kanunun 24 iincii maddesiyle bu fikrada yer alan “Gergek kisilerce ve
ozel hukuk tiizel kisilerince uygulamada bulunulan riskli alanlardaki” ibaresi, “Riskli alanlarda, rezerv
yapt alanlarinda ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde, gercek kisilerce ve ozel hukuk tiizel kisilerince
uygulamada bulunulmasi halinde,” seklinde degistirilmigtir.
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(12) Bakanlik, bu Kanun kapsamindaki uygulamalarda kullanilmak iizere doniisim
projeleri 6zel hesabindan TOKI, Idare ve Iller Bankas: Anonim Sirketine kaynak aktarabilir. ller
Bankast Anonim Sirketine aktarilan kaynak, Bankanin gelir ve gider hesaplar ile
iliskilendirilmeksizin Déniisiim Projeleri Ozel Hesabinin isleyisine iliskin usul ve esaslar
gergevesinde kullanilir.

(13) Bu maddede 6ngoriilen gelirler, bu Kanunun amaglari disinda kullanilamaz.

Cesitli hiikiimler

MADDE 8- (1) (iptal: Anayasa Mahkemesinin 1/3/2014 tarihli ve 27/2/2014 tarihli
E.: 2012/87 ve K.: 2014/41 sayih Karari ile.)

(2) Bakanlik, TOKI ve Idare; danigmanlik, yazilim, arastirma, her tiir ve dlgekte harita,
etiit, proje, kadastro, kamulastirma, mikro boélgeleme, risk ydnetimi ve sakinim plani
caligmalarini, her tiir ve oOlgekte plan yapimi ve imar uygulamasi islerini ve doniisiim
uygulamalarini, 4734 sayili Kanun kapsamindaki idareler ile akdedecekleri protokoller
cercevesinde 4734 sayili Kanuna tabi olmaksizin ortak hizmet uygulamalar1 suretiyle de
gerceklestirebilirler.

(3) Riskli yapilarin tespiti, tahliyesi ve yiktirma is ve islemleri ile degerleme iglemlerini
engelleyenler hakkinda, islenen fiil ve halin durumuna gére 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk
Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri uyarinca Cumhuriyet bagsavciligina su¢ duyurusunda
bulunulur. Riskli yapilarin tespiti, bu yapilarin tahliyesi ve yiktirilmast is ve islemlerine dair
gorevlerinin gereklerini yerine getirmeyen kamu gorevlileri hakkinda, tabi olduklar1 ceza ve
disiplin hiikiimleri uygulanir.

(4) Bakanlik, TOKI ve Idare; bu Kanun kapsamindaki uygulamalarda, uygulama siiresini
agmamak kaydi ile 657 sayili Kanun ile diger kanunlarin sézlesmeli personel galistirilmasina dair
hiikiimlerine bagli kalmaksizin, 6zel bilgi ve ihtisas gerektiren konularda sézlesmeli personel
caligtirabilir. Bu suretle c¢alistirilacaklarin  unvani, sayisi, T{cretleri ile diger hususlar
Cumhurbagkaninca belirlenir.®

(5) Bu Kanun kapsamindaki isler ile ilgili olarak valilikler, belediyeler ve diger kamu
kurumlar1 personelinden Bakanlik emrinde gegici olarak gorevlendirilenler hakkinda 657 sayili
Kanunun ek 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinde yer alan siire smirlamasi
uygulanmaz.

(6) Bu Kanun uyarinca yapilacak anlasmalarin usul ve esaslari Bakanlik¢a belirlenir.

(7) Riskli yapilarin tespit edilmesine veya ettirilmesine dair usul ve esaslar, risklilik
kriterleri, riskli yapilarin tespitinde ve itirazlarin degerlendirilmesinde gorev alacak teknik heyet
ve diger komisyonlar ile bu Kanunun uygulanmasina dair diger usul ve esaslar, Bakanlik¢a
hazirlanacak yonetmelikler ile diizenlenir.

(8) Riskli yap1 tespitlerine kars1 yapilacak itirazlari inceleyip karara baglayacak teknik
heyetlerde iiniversiteler tarafindan goérevlendirileceklere, fiilen gorev yaptiklari her gilin igin,
(4.000) gosterge rakaminin memur aylik katsayisi ile ¢arpimi sonucunda bulunacak tutarda huzur
hakki 6denir. Bir ayda fiilen gorev yapilan giin sayisinin besi agmasi halinde, agan giinler i¢in
huzur hakk: 6denmez.

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 196 nci maddesiyle bu fikrada yer alan
“Bakanlar Kurulunca” ibaresi “Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmigtir.
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(9) Tiirkiye Radyo-Televizyon Kurumu ile ulusal, bolgesel ve yerel yaym yapan ozel
televizyon kuruluglar1 ve radyolar, ayda en az doksan dakika afet, afet risklerinin azaltilmasi ve
kentsel doniislim konularinda uyarici ve egitici mahiyette yaymlar yapmak zorundadir. Bu
yaynlar, asgari otuz dakikasi 17:00-22:00 saatleri arasinda olmak iizere, 08:00-22:00 saatleri
arasinda yapilir ve yayinlarm kopyalari her ay diizenli olarak Radyo ve Televizyon Ust Kuruluna
teslim edilir. Bu saatler disinda yapilan yaynlar, aylik doksan dakikalik siireye déhil edilmez. Bu
programlar, Bakanlik, Radyo ve Televizyon Ust Kurulu ile ilgili diger kamu kurum ve kuruluslari
ile bilimsel kuruluslar, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari veya sivil toplum
kuruluslar1 tarafindan hazirlanir veya hazirlatilir. Hazirlanan programlarin, Bakanligin olumlu
goriisii alindiktan sonra Radyo ve Televizyon Ust Kurulu tarafindan radyo ve televizyonlarda
yaymlanmasi saglanir. Bu fikra kapsaminda yapilan yayinlar i¢in herhangi bir bedel 6denmez. Bu
yaymlarin ve siirelerinin denetimi Radyo ve Televizyon Ust Kurulunca yapilir.

Uygulanmayacak mevzuat

MADDE 9- (1) (iptal birinci ciimle: Anayasa Mahkemesinin 1/3/2014 tarihli ve
27/2/2014 tarihli E.: 2012/87 ve K.:2014/41 sayih Karan ile.) (...) Bu Kanuna tabi riskli
yapilar, riskli alanlar ve rezerv yapr alanlart hakkinda 7269 sayili Kanunun uygulaniyor olmast bu
Kanunun uygulanmasina engel teskil etmez.

(2) (iptal: Anayasa Mahkemesinin 1/3/2014 tarihli ve 27/2/2014 tarihli E.: 2012/87 ve
K.:2014/41 sayih Karari ile.)

(3) 2863 sayili Kanun ve 5366 sayili Kanun kapsamindaki alanlarda uygulamada
bulunulmas: halinde alanin sit statiisii de gozetilerek Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin goriisii alinir.

DORDUNCU BOLUM
Diger Mevzuatta Yapilan Degisiklikler ve Son Hiikiimler

MADDE 10- (31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

MADDE 11- (20/7/1966 tarihli ve 775 sayili Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

MADDE 12- (4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

MADDE 13- (2/3/1984 tarihli ve 2985 sayih Toplu Konut Kanunu ile ilgili olup
yerine islenmistir.)

MADDE 14- (3/5/1985 tarihli ve 3194 sayil Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

MADDE 15-16 - (16/6/2005 tarihli ve 5366 sayih Kanun ile ilgili olup yerine
islenmistir.)

MADDE 17- (3/7/2005 tarihli ve 5393 sayih Belediye Kanunu ile ilgili olup yerine
islenmistir.)

MADDE 18- (19/9/2006 tarihli ve 5543 sayih iskdn Kanunu ile ilgili olup yerine
islenmistir.)

MADDE 19- (29/6/2011 tarihli ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Teskilat
ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ile ilgili olup yerine islenmistir.)

MADDE 20- Ekli (1) sayih listedeki kadrolar ihdas edilerek 13/12/1983 tarihli ve 190
sayili Genel Kadro ve Usulii Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin eki (I) sayili cetvelin
Cevre ve Sehircilik Bakanligina ait boliimiine eklenmistir.(l)

MADDE 21- (26/1/2011 tarihli ve 6107 sayih Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

MADDE 22- (23/9/1980 tarinli ve 2302 sayilh Kanun ile ilgili olup yerine islenmis ve
11/8/1983 tarihli ve 2876 sayil Atatiirk Kiiltiir, Dil ve Tarih Yiiksek Kurumu Kanununun
104 iincii maddesi yiiriirliikten kaldirilmistir.)

(1) Bu maddede yer alan kadrolarla ilgili olarak 31/5/2012 tarihli ve 28309 sayili Resmi Gazete 'ye bakiniz.
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MADDE 23- 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayih Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykirt
Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayih Imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanun yiiriirlikten kaldiriimugtir.

EK MADDE 1- (Ek: 14/4/2016-6704/25 md.)

(1) a) Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayat: durduracak veya kesintiye ugratacak
sekilde bozuldugu yerlerde; planlama ya da altyap1 hizmetleri yetersiz olan veya imar mevzuatina
aykir1 yapilagsma bulunan yahut yap1 ya da altyapisi hasarli olan alanlar,

b) Uzerindeki toplam yap1 sayisinin en az %65’ imar mevzuatina aykiri olan veya yap1
ruhsatt alinmaksizin insa edilmis olmakla birlikte sonradan yap1 ve iskan ruhsati alan yapilardan
olusan alanlar,

fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama g¢evrelerini teskil
etmek, saglik, egitim ve ulagim gibi kamu hizmetlerinin diizenli bir sekilde yiiriitiilmesini
saglamak amaciyla, Cumhurbagkaninca riskli alan olarak kararlagtirilabilir. Riskli alan sinirt
uygulama biitiinliigii gdzetilerek belirlenir.?

(2) a) Riskli alan kararina karst Resmi Gazete’de yayim tarihinden itibaren dava
acilabilir. Uygulama islemleri {izerine riskli alan kararina kars1 dava agilamaz.

b) Birinci fikranin (a) bendi uyarinca belirlenen riskli alanlarda kamu kaynag: kullanilarak
gerceklestirilen her tiirlii mal ve hizmet alimlan ile yapim isleri, 4734 sayili Kanunun 21 inci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen hallere dayanan islerden sayilir.

Devir ve tahsislerin iptali

GECICi MADDE 1- (1) 775, 5366 ve 5393 sayili kanunlar ile 29/6/2001 tarihli ve 4706
sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmas:1 Hakkinda Kanun ve diger kanunlar kapsamindaki doniisiim ve iyilestirme
uygulamalar i¢in TOKI’ye, Idareye ve diger kamu idarelerine tahsis ve devredilmis olup da
tahsisin yapildigi veya miilkiyetin devredildigi tarihten itibaren iki yil i¢inde donilisim ve
iyilestirme uygulamasi baslatilmayan tagimmazlarin tahsisleri resen kaldirilir ve devir iglemi de
iptal edilmis sayilarak, tapuda resen Hazine adina tescil ve Bakanligin talebi tizerine bu Kanunun
6ngodrdiigii amaglar i¢in kullanilmak iizere Maliye Bakanliginca Bakanliga tahsis edilir.

Gergeklesen doniisiim gelirleri

GECICI MADDE 2- (1) 7 nci maddede belirtilen déniisiim gelirlerinden 2012 yilinda
gerceklesen tutarlar, genel biitcenin (B) isaretli cetveline 6zel gelir kaydedilir. Gelir kaydedilen
bu tutarlar karsiliginda Bakanlik biitgesine 6zel 6denek kaydetmeye Cevre ve Sehircilik Bakani
yetkilidir.

Yiiriirlik

MADDE 24- (1) Bu Kanunun;

a) 19 uncu maddesinin (a) bendi ile degistirilen 644 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi ile 23 {incii maddesi yayimi tarihinden
onbir y1l sonra,®

b) Diger hiikiimleri yayim tarihinde,

yurirlige girer.

Yiiriitme

MADDE 25- (1) Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.

(1) 2/7/2018 tarihii ve 700 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 196 nci maddesiyle bu fikrada yer alan
“Bakanhigin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca” ibaresi “Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmigtir.

(2) 27/3/2015 tarihli ve 6639 sayili Kanunun 38 inci maddesiyle bu bentte yer alan “ii¢ yil” ibaresi “alti y1l”’
olarak degistirilmis olup, daha sonra 19/4/2018 tarihli ve 7139 sayili Kanunun 55 inci maddesi ile bu
bentte yer alan “alti y1l” ibaresi “onbir yil” seklinde degistirilmigtir.
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6306 SAYILI KANUNA EK VE DEGISIiKLiK GETIREN MEVZUATIN VEYA
ANAYASA MAHKEMESI KARARLARININ
YURURLUGE GIiRiS TARIHLERINi GOSTERIR TABLO

Degistiren Kanunun / iptal
Eden Anayasa Mahkemesi
Kararimin Numarasi

6306 sayih Kanunun degisen
veya iptal edilen maddeleri

Yiiriirliige Giris Tarihi

Anayasa Mahkemesinin
271212014 tarihli E.: 2012/87
ve K.: 2014/5 (Yirtrligi
Durdurma) sayili Karari

6,9

1/3/2014

Anayasa Mahkemesinin
27/2/2014 tarihli E.: 2012/87
ve K.:2014/41 sayili Karar1

3 {incii maddenin birinci fikrasinin
yedinci ve sekizinci climleleri, 4 tincii
maddenin birinci fikrasi, 5 inci
maddenin besinci fikrasinin birinci ve
ikinci ctimleleri

26/7/2014 tarihinden baslayarak {i¢ ay
sonra

3 tincli maddenin dérdiinci, yedinci
fikralari, 6 nc1 maddenin dokuzuncu
fikrasinin ikinci ciimlesi ve 10 uncu

2,3,5,6,7,8 EKMADDE 1

fikrasi, 8 inci maddenin birinci fikrasi, 9 26/7/2014
uncu maddenin birinci fikrasinin birinci
climlesi ve ikinci fikrasi
6639 24 15/4/2015
6704 3,4,6,7, EK MADDE 1 26/4/2016
Anayasa Mahkemesinin
E: 23/1161//123031 7Kt.a:r|2rg|1\7//e:155 3 {incii maddenin yedinci fikrasi 11/1/2018
sayili Karar1
7139 24 28/4/2018
24/6/2018 tarihinde birlikte yapilan
Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi ve
KHK/700

Cumbhurbaskanlig1 se¢imleri sonucunda
Cumbhurbaskaninin andigerek géreve
basladig: tarihte

(9/7/2018)




6306 SAYILI KANUNUN UYGULAMA YONETMELIGi"Y

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci; 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Donustlrilmesi Hakkinda Kanun uyarinca, riskli yapilar ile riskli alan ve rezerv yapi
alanlarinin tespitine, riskli yapilarin yiktirilmasina, yapilacak planlamaya, doniistiirmeye tabi tutulacak
tasinmazlarin degerinin tespitine, hak sahibi olacaklarla yapilacak anlasmaya ve yapilacak yardimlara,
yeniden yapilacak yapilara ve 6306 sayili Kanun kapsamindaki diger uygulamalara iliskin usGl ve
esaslari belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 - (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Bu Yonetmelik, 6306 sayili Kanuna dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar ve kisaltmalar

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelikte gegen;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanhgini,

b) idare: Belediye ve miicavir alan sinirlari icinde belediyeleri, bu sinirlar disinda il &zel
idarelerini, biyulksehirlerde biylksehir belediyelerini, Bakanlik tarafindan yetkilendiriimesi halinde
blyiksehir belediyesi sinirlari icindeki ilce belediyelerini,

c) ilgili kurum: Uygulama alaninda doéniisiim projesi gerceklestirecek olan Bakanligi, idareyi ve
Toplu Konut idaresi Baskanhgin,

¢) Kanun: 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustlrilmesi
Hakkinda Kanunu,

d) Muadarlik: Altyapi ve Kentsel Dontisim MudurlGgi olan illerde bu Mudurliga, diger illerde
ise Cevre ve Sehircilik il MudirlGgind,

e) Rezerv yapi alani: Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak tizere, Toplu Konut idaresi Baskanliginin veya idarenin talebine bagli olarak veya resen,
Maliye Bakanliginin uygun goérisi alinarak Bakanlikga belirlenen alanlari,

f) Riskli alan: Zemin yapisi veya lzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma
riski tasiyan, Bakanlik veya idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanhginin gorisi de
alinarak belirlenen ve Bakanhgin teklifi Gizerine Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alani,

g) Riskli yapi: Riskli alan iginde veya disinda olup ekonomik émriini tamamlamis olan ya da
yikilma veya agir hasar gérme riski tasidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen yapiyi veya
yapilari,

g) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Turk Medeni Kanununun 704 {nci maddesi
uyarinca tasinmaz mulkiyeti kapsamina giren arazi, tapu kittglinde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz
ve slirekli haklar ile kat milkiyeti kiitugiine kayith bagimsiz bolimleri,

h) TOKi: Toplu Konut idaresi Bagkanhgini,

1) Uygulama alani: Bakanlar Kurulu karariyla kararlastirilan riskli alan ile Bakanlik¢a belirlenen
rezerv yapli alanini ve riskli yapinin veya yapilarin bulundugu alani,

ifade eder.

iIKINCi BOLUM
Rezerv Yapi Alani ile Riskli Alanin Tespiti
Rezerv yapi alaninin tespiti
MADDE 4 — (1) Rezerv yapi alani;
a) Alanin blykliguni de iceren koordinatli halihazir haritasini,
b) Alanin uydu goérintisini veya ortofoto haritasini,
c) Alanda bulunan kamuya ait tasinmazlarin listesini,



¢) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Alanda vyapilacak inceleme neticesinde gozlemsel verilere
dayanilarak hazirlanacak gerekge raporunu,

d) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Alanin 6zelligine gére Bakanlik¢a istenecek sair bilgi ve belgeleri,

ihtiva eden dosyaya istinaden, Maliye Bakanhginin uygun gorisi alinarak Bakanlik¢a belirlenir.

(2) Rezerv yapi alani:

a) Bakanlikca resen belirlenebilir.

b) TOKi veya idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden
Bakanliktan rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunabilir.

c) Gergek veya 6zel hukuk tizel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden
dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunabilir. Gercek veya 6zel
hukuk tlzel kisilerince rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunulabilmesi icin; bu talebin, talebe
konu tasinmazlarin maliklerinin tamaminin muvafakati ile yapilmasi ve bu tasinmazlarin
ylzolgimlerinin ylzde yirmibesinin milkiyetinin, geliri donlisim projeleri 6zel hesabina gelir olarak
kaydedilmek {izere, Bakanligin uygun gérdigi, bagh veya ilgili kurulusuna veyahutta idareye veya
TOKi’ye devrine muvafakat edilmesi gerekir.

(3) Maliye Bakanhgi rezerv yapi alanina iliskin gorlisiini otuz giin icinde bildirir.

(4) (Ek:RG-2/7/2013-28695) Rezerv yap! alanlarda, Kanunun amaci ¢ergevesinde fen ve sanat
norm ve standartlarina uygun, saglikh ve glivenli yasama cevrelerini teskil etmek ve Kanunda
ongorilen amaclar gcercevesinde kullaniimak tzere;

a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi rezerv
konut ve isyerleri,

b) Riskli alanlarda ve bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet etmeyen kisilere satisi
yapilabilecek her tiirlii yapi ile gelir ve hasilat getirecek her tirli uygulama,

yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alani olarak kullanilabilir.

Riskli alanin tespiti

MADDE 5 — (1) Riskli alan;

a) Alanin, zemin yapisi veya Uzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski
tasidigina dair teknik raporu,

b) (Miilga:RG-28/7/2017-30137)

c) Alanin blyikligini de iceren koordinatli sinirlandirma haritasini, varsa uygulama imar
planini,

¢) Alanda bulunan kamuya ait tasinmazlarin listesini,

d) Alanin uydu gorintisiini veya ortofoto haritasini,

e) Zemin yapisi sebebiyle riskli alan olarak tespit edilmek istenilmesi halinde yerbilimsel etiid
raporunu,

f) Alanin 6zelligine gore Bakanlikca istenecek sair bilgi ve belgeleri,

ihtiva edecek sekilde hazirlanmis olan dosyaya istinaden ve Afet ve Acil Durum Yoénetimi
Baskanhginin gorisi alinarak Bakanlik¢a belirlenir ve teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bakanlikca;

a) Kamu dizeni veya givenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye ugratacak sekilde
bozuldugu yerlerde;

1) Planlama veya altyapi hizmetlerinin yetersiz olmasi,

2) imar mevzuatina aykiri yapilasmanin bulunmasi,

3) Altyapi veya Ustyapida hasar meydana gelmis olmasi,

sebeplerinden birinin veya bir kaginin bir arada bulunmasi halinde,

b) Uzerindeki toplam yapi sayisinin en az % 65’i imar mevzuatina aykiri olan veya yapi ruhsati
alinmaksizin insa edilmis olmakla birlikte sonradan yapi ve iskan ruhsati alan yapilardan olusan
alanlarda,

uygulama butunligu gozetilerek belirlenen alanlar, riskli alan olarak belirlenmek Uzere teklif
olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) TOKi veya idare, riskli alan belirlenmesine iliskin bilgi ve
belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden Bakanliktan riskli alan tespit talebinde bulunabilir. Bakanlikca,



uygun gorulen talepler, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhginin gortsi alinarak, teklif olarak
Bakanlar Kuruluna sunulur.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli alan belirlenmesi icin alanda tasinmaz maliki olan
gercek veya o6zel hukuk tlzel kisileri, riskli alan belirlenmesine iliskin bilgi ve belgeleri ihtiva eden
dosya ile birlikte Bakanlk veya idareden riskli alan tespit talebinde bulunabilir. idareye yapilacak
talepler Bakanliga iletilir. Bakanlikga uygun gorilen talepler, Afet ve Acil Durum Yonetimi
Baskanhginin gorusi alinarak, teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(5) Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhg riskli alana iliskin gorisiini on bes glin icerisinde
bildirir.

UcUNCU BOLUM
Riskli Yapilarin Tespiti, itirazlarin Degerlendirilmesi ve Yikim islemleri

Riskli yapilarin tespitinde gorev alacak kurum ve kuruluslar

MADDE 6 — (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Riskli yapilar;

a) Bakanlikga,

b) idarece,

c) Bakanlikga lisanslandirilan,

1) Kamu kurum ve kuruluslari,

2) Universiteler,

3) Sermayesinin en az ylzde kirki kamu kurum ve kuruluslarina ait olan sirketler,

4) Depremden korunma, deprem zararlarinin azaltilmasi ve deprem mihendisliginin
gelismesine katkida bulunmak gibi konularda faaliyet gosteren sivil toplum kuruluslari,

5) 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna gore Bakanliktan izin belgesi
almis yapi denetimi kuruluslari ile laboratuvar kuruluslari,

6) 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Tirk Muhendis ve Mimar Odalari Birligi Kanunu uyarinca,
insaat, jeoloji ve jeofizik miihendisleri odalarina biiro tescilini yaptirmis kurum ve kuruluslar,

tarafindan tespit edilir. Lisansli kurum ve kuruluslar herhangi bir alan ile sinirl olmaksizin Ulke
genelinde riskli yapi tespiti yapabilir.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirilan kurum ve kuruluslarda riskli yapi tespitinde
gorev alacak miihendislerin, ilgili meslek odalarina Gyeliklerinin devam ediyor olmasi, mesleklerinde
fiillen en az bes yil calismis olmalari, Bakanlikga veya Bakanlik¢a uygun gorilen kurum ve kuruluslarca
diizenlenecek egitim programlarina katilmalari, egitim sonunda yapilacak yazili sinavda yiiz Gzerinden
en az yetmis puan alarak basari belgesi almis olmalari ve bu hususlari belgelendirmeleri gerekir.
Lisanslandirma talebinde bulunan Gniversite adina riskli yapi tespitinde gorev alacak muhendislerin
ogretim Ulyesi olmasi durumunda bu fikrada belirtilen satlar aranmaz.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirilan kurum ve kuruluslarda riskli yapi tespiti
icin en az bir insaat mithendisinin gdrevlendirilmesi mecburidir. ihtiyaca gére birden fazla insaat
miihendisi ile jeoloji veya jeofizik miihendisi de gorevlendirilebilir. Riskli yapi tespitinde gorev alacak
miihendisler, ayni anda birden fazla lisansli kurulusta gérev alamaz ve ortak olamazlar.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirma icin;

a) Lisanslandirma talebini iceren dilekge,

b) Talepte bulunan kurum veya kurulusa gére giincel tarihli ve onayli olarak; ilgili meslek
odasindan alinmis isyeri tescil belgesi veya (Miilga ibare:RG-28/7/2017-30137) (...) faaliyet gosterdigi
konuya iliskin belge veya 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna gore
Bakanliktan alinan izin belgesinin 6rnegi,

¢) Kurum veya kurulusun ortaklarinin ve yoneticilerinin adini, soyadini ve T.C. kimlik numarasini
gosteren ticaret sicil maduarliginden alinmis firma genel durum belgesi ve kurum veya kurulusun en
son durumunu gosteren ticaret sicil gazetesinin ash veya onayli bir sureti,

¢) Kurulusca yetkilendirilen sirket miidiri ve ortaklarinin noter tasdikli imza sirkileri,

d) Riskli yapi tespitinde gorev alacak mihendislere iliskin;

1) ilgili meslek odasina yeliklerinin devam ettigine dair giincel tarihli oda kayit belgesi,



2) Mesleklerinde fiilen en az bes yil calistiklarina dair ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak
belgeler,

3) Noter tasdikli imza beyani,

4) insaat miihendislerinin Bakanlik¢a diizenlenen egitim programlarina katilarak aldiklari basari
belgesi,

e) Ek-3’te yer alan taahhiitname,

f) Lisans belgesi licretinin yatirildigina dair dekont,

ile birlikte Bakanliga miracaatta bulunulur. Miracaatin uygun goridlmesi halinde, B-4
formatinda birinci sinif hamur kagit Gizerine ve Ek-1’deki sekil ve muhtevada Lisans belgesi dlizenlenir.
4708 sayili Kanun kapsamindaki yapi denetimi ve laboratuvar kuruluslarinin lisanslandiriimasinda,
riskli yapi tespitinde gorev alacak mihendis olarak denetci belgesine sahip bir miihendisin bildirilmesi
durumunda, (d) bendinin (1), (2) ve (3) numarali alt bentlerinde sayilan belgeler aranmaz.

(5) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli yapi tespitinde gorev alacak mihendislerin mesleki
deneyimleri;

a) Herhangi bir kamu kurulusunda calismis olan mihendisler igin, calistiklari mesleki ihtisas
alanlari ve calisma streleri belirtilecek sekilde gorev yaptiklari kamu kurum ve kuruluslarindan
alinacak belgeler,

b) Serbest olarak veya 6zel sektérde calisan mihendisler icin, calistiklari 6zel kuruluslardan
alinan ve calisma alani ile ilgili kamu kurum ve kuruluslari veya kamu kurumu niteligindeki meslek
kuruluslarinca onaylanan belgeler veya c¢alistiklari 6zel kuruluslardan alinan, ilgilinin gorevini,
unvanini ve ¢alisma stiresini belirten, firma yetkilisince imzalanmis, firmanin sigorta sicil numarasinin
da yazildigi belgeler,

ile belgelendirilir. Ayrica, 6zel kuruluslarda yapilan ¢alismalari teyit etmek Uzere ilgili sosyal
glvenlik kurumundan alinan belgelerin ibrazi gerekir.

(6) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirilan  kurum ve kuruluslar; ortaklarinda,
ortaklarinin ve kurulusun adinda ve adreslerinde yapilan degisikligi, degisikligin ticaret sicil
gazetesinde yayimlandig tarihten itibaren; riskli yapi tespitinde goérev alacak miihendislerinde yapilan
degisikligi ise, gorevlendirilen yeni miithendise ait bilgi ve belgeler ile birlikte degisikligin yapildigi
tarihten itibaren en ge¢ otuz giin icinde yazili olarak Bakanliga bildirmek zorundadir.

(7) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bakanlik, riskli yapi tespitine iliskin faaliyetleri denetleme
yetkisine sahiptir.”

(8) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisansh kurum ve kuruluslara;

a) Asagida belirtilen hallerde elektronik yazilim sistemi Gzerinden, yeni riskli yapi tespiti icin
yapi kaydi olusturmalari ve islem yapmalari izni verilmez:

1) Riskli yapi tespiti yapmak UGzere en az bir insaat mihendisinin gérevlendiriimemis olmasi
halinde gérevlendirme yapilincaya kadar.

2) Ortaklarinda, miihendislerinde, ortaklarinin ve kurulusun adinda ve tebligat adresi ve
benzeri bilgilerinde yapilan degisikliklerin siresi icinde Bakanliga bildiriilmemis olmasi halinde
bildirinceye kadar.

3) 4708 sayili Kanuna gore yeni is almaktan men cezasi alinmis olmasi halinde ceza siresi
bitinceye kadar.

4) Ortaklari, yoneticileri veya mihendisleri hakkinda ilgili meslek odasinca faaliyetten gegici
men nevinden ceza verilmis olmasi halinde ceza siiresinin sonuna kadar.

5) Ek-2'de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine iliskin Esaslarda degisiklik olmasi
durumunda, riskli yapi tespitinde goérev alacak mihendislerin degisikligin yapildigi tarihten itibaren 6
ay icerisinde yapilacak olan egitimlerden birine katilmamasi durumunda egitime katilincaya kadar.

b) Asagida belirtilen fiil ve hallerin tespit edilmesi halinde yazili olarak uyari cezasi verilir:

1) incelenen yapiya iliskin verilerin eksik veya yanlis alinarak riskli yapi tespiti yapilmasi.

2) Riskli yapi tespit raporunda teknik yonden tespit edilen eksikliklerin 7 nci maddenin
dordinci fikrasindaki stire icerisinde dizeltiimemesi.

3) Yapi1 maliki olmayan birinin talebine istinaden riskli yapi tespiti yapiimasi.

4) Daha once riskli yapi tespiti yapilmis bir yapi hakkinda ikinci kez riskli yapi tespiti yapmasi.



c) Asagida belirtilen fiil ve hallerin tespit edilmesi halinde lisans iptali cezasi verilir:

1) Lisans basvurusunda gercege aykiri bilgi ve belge sunuldugunun tespit edilmesi.

2) Lisanslandirma sartlarinin kaybedilmesi.

3) Risksiz bir yapinin riskli veya riskli bir yapinin risksiz olarak tespit edilmesi.

4) Mevcut olmayan bir yapi hakkinda riskli yapi tespit raporu hazirlanmasi.

5) Daha 6nce iki kez yazili olarak uyari cezasi alinmis olmasi.

6) Lisansi iptal edilmis bir kurulusun cezali ortaginin veya lisans iptaline sebep olan
mihendisinin ortak veya riskli yapi tespiti yapacak mihendis olarak gorevlendirildiginin tespit
edilmesi ve bu durumun lisansh kurulusa bildirildigi tarihten itibaren 15 glin iginde ortadan
kaldirilmamis olmasi.

(9) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisans! iptal edilen kurum ve kuruluslar icin bes yil stire ile yeni
bir lisanslandirma yapilmaz. Lisansi iptal edilen kurulusun ortaklari, bu kurulustaki hisselerini
devretseler dahi, bes yil siire ile baska bir lisansli kurulusa ortak olamazlar, riskli yapi tespitinde gérev
alamazlar ve bu ortaklarin kurduklari kuruluslara lisans verilmez. Lisansin iptaline sebep olan
miihendis bes yil slre ile baska bir lisansli kurum ve kurulusta gérev almaz, baska bir lisansh kurulusa
ortak olamaz ve bu mihendisin kurdugu kurulusa lisans verilmez. Lisansin iptaline sebep olan
miihendisin durumu ilgili meslek odasina bildirilir. Meslek odasi, bu mihendis hakkinda kendi
mevzuatina gore islem yaparak neticesini Bakanhga bildirir.

(10) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisansi iptal edilen kurum ve kuruluslar, yeni riskli yapi tespiti
isi almamak kaydiyla, daha 6nce hazirladiklari raporlarda tespit edilen eksiklikleri tamamlayincaya
kadar faaliyetlerine devam edebilirler.

(11) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Yazili olarak uyari ve lisans iptali cezalari, cezayi gerektiren
fiillerin tespit edilmesini miteakip lisansli kurum veya kurulusun savunmasi alinarak verilir ve yazil
olarak teblig edilir.

(12) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisansh kurulusun; lisans basvurusunda gercege aykiri belge
sundugu tespit edilen ortaklari ve yoneticileri, gercege aykiri olarak riskli yapi tespiti yapan veya
mevcut olmayan bir yapi hakkinda riskli yapi tespit raporu hazirlayan miihendisi ile mevcut olmayan
bir yapi hakkinda riskli yapi tespiti talebinde bulunan malik hakkinda 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili
Tirk Ceza Kanununun ilgili hikiimleri uyarinca Cumhuriyet bassavciligina sug¢ duyurusunda bulunulur.

(13) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisansli kurum ve kuruluslarda riskli yapi tespitinde goérev
alacak muhendislerin katilacagi egitim ve sinav Bakanhgin belirledigi usul ve esaslar cercevesinde
Bakanlikca vyapilir veya yaptirihr. Egitim programlarina katilip basari belgesi almayan insaat
mihendisleri riskli yapi tespitinde gorev alamaz. Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine
iliskin Esaslarda degisiklik olmasi durumunda, riskli yapi tespitinde gérev alacak miihendislerin
degisikligin yapildigi tarihten itibaren 6 ay icerisinde yapilacak olan egitimlerden birine katilmasi
zorunludur.

(14) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Kanun ve Kanun uyarinca yururlige konulmus olan
yonetmeliklere gore yapilacak is ve islemler Bakanlikca elektronik yazilim sistemi ile de takip
edilebilir. Lisanslandiriimis kurum ve kuruluslara yapilacak bildirimler ve tebligatlar elektronik
ortamda da yapilabilir.

Riskli yapilarin tespiti ve itiraz

MADDE 7 — (Degisik:RG-27/10/2016-29870)

(1) Riskli yapilar, Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine iliskin Esaslara gére tespit
edilir. Riskli yapi tespiti; kendi basina kullanilabilen, Gstl 6rtill ve insanlarin icine girebilecekleri ve
insanlarin oturma, galisma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yarayan yapilar ile
hayvanlarin ve esyalarin korunmasina yarayan yapilar hakkinda yapilir. insaat halinde olup ikamet
edilmeyen yaplilar ile metrukluk veya baska bir sebeple statik bakimdan yapi butlinlGgl bozulmus
olan yapilar riskli yapi tespitine konu edilmez.

(2) Riskli yapilarin tespiti;

a) Oncelikle yap1 malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, masraflari kendilerine ait olmak
Uzere yaptirilir. Riskli yapi tespiti talebi, talebe iliskin dilekce, glincel tapu durum belgesi ve kimlik
belgesinin fotokopisi ile yapilir. 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu uyarinca kat



irtifaki veya kat milkiyeti kurulmadigi icin arsa payl tapu var ise, arsa tzerinde fiilen bulunan yapinin
riskli yapi tespiti, yapinin sahibi olan arsa payi sahibince yaptirilir. Arsa tGzerindeki yapinin baskasina
ait olmasi ve bunun da tapu kitiginde belirtilmis olmasi halinde, riskli yapi tespiti lehine serh olan
tarafca yaptirilir.

b) Sire verilerek maliklerden veya kanuni temsilcilerinden istenebilir. Verilen sire icinde
yaptirilmadigi takdirde, tespitler Bakanlikca veya idarece yapilir veya yaptirilir. Bakanlik, belirledigi
alanlardaki riskli yapilarin tespitini siire vererek idareden de isteyebilir.

(3) itiraz veya yargi karari (izerine yeniden rapor tanzim edilmesinin gerekmesi, raporun
gercege aykiri diizenlendiginin tespit edilmis olmasi ve yapinin risk durumunu etkileyebilecek kasdi
bir midahale disinda somut bir hadisenin gerceklesmis olmasi halleri hari¢ olmak lizere, her yapi igin
sadece bir adet riskli yapi tespiti raporu diizenlenebilir. Lisanslandiriimis kurum ve kuruluslar riskli
yap! tespit talebi Uzerine, o yapi hakkinda daha once riskli yapi tespit raporu dizenlenip
dizenlenmedigini elektronik yazihm sistemi Uzerinden kontrol eder. Elektronik yazilim sistemi
Gzerinden yapi kaydi olusturulduktan sonra iki ay icerisinde riskli yapi tespitinin yapilmamasi halinde
tespit basvurusunda bulunan malikin talebi Uzerine olusturulan yapi kaydi elektronik yazilim
sisteminden silinir. Riskli yapi tespit raporunda, tespite konu binanin Ulusal Adres Veri Tabaninda
belirtilen adresinin ve bina kodunun yer almasi zorunludur.

(4) Riskli yapi tespitine iliskin raporlarin bir 6rnegi, tespit tarihinden itibaren en geg on is ginQ
icinde, tespiti yapan idarece veya lisanslandirilmis kurum veya kurulusca, tespite konu yapinin
bulundugu ildeki Mudirlige veya Bakanlikca yetki devri yapilmasi durumunda idareye génderilir.
Raporlar Bakanlik¢a belirlenen usul ve esaslar gergevesinde incelenir ve herhangi bir eksiklik tespit
edilmesi halinde gerekli dizeltmeler yapilmak (izere raporu diizenleyen kurum veya kurulusa iade
edilir. Yapilan incelemede raporlarda herhangi bir eksiklik yok ise, riskli yapilar, Middrlikce en gec on
is glinli icinde, tapu kitiginin beyanlar hanesinde belirtilmek lzere, ilgili tapu midarlGgine bildirir.
Mudurlikee veya riskli yapi tespitine karsi yapilan itirazi inceleyen teknik heyetge, riskli yapi tespit
raporunda tespit edilen teknik inceleme eksikliklerinin tamaminin, raporu diizenleyen kurum veya
kurulusa bildirildigi tarihten itibaren otuz giin icinde dizeltilmesi ve raporun Muddurlige sunulmasi
zorunludur. Lisansh kurum veya kurulusun otuz giinlik slire igerisinde gerekgeli talebi Uzerine
eksikliklerin giderilmesi icin ek siire verilebilir.

(5) ilgili tapu midirlugince, tapu kiitiigiine islenen belirtmeler, riskli yapi tespitine karsi
tebligat tarihinden itibaren onbes gin icinde riskli yapinin bulundugu yerdeki MudurlGge itiraz
edilebilecegi, aksi takdirde idarece verilecek siire icinde riskli yapinin yiktirlmasi gerektigi de
belirtiimek suretiyle, ayni ve sahsi hak sahiplerine 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat Kanununa
gore teblig edilir ve yapilan bu tebligat yazili olarak veya elektronik ortamda Mudurlige bildirilir. Arsa
payh tapularda, arsa Uzerindeki riskli yapinin arsa malikleri disindaki bir baskasina ait olmasi
durumunda Middrlikce tapu muidurlGgine bildirilecek yapi sahibine; arsa lzerinde birden fazla yapi
olmasi ve riskli yapinin arsa maliklerinden sadece bazilarina ait olmasi durumunda ise sadece riskli
yapinin sahibi olan arsa hissedarlarina ve ilgili ayni ve sahsi hak sahiplerine tebligat yapilir. Tapuda
kayitl malikin 6lmiis olmasi halinde, Bakanlik, Midiirlik veya idare tebligat islemleri igin 4721 sayil
Kanun hiikiimlerine gore mirasgilik belgesi ¢ikartmaya, kayyim tayin ettirmeye veya tapuda kayith son
malike gore islem yapmaya yetkilidir.

(6) Riskli yapi tespitine karsi yapi malikleri veya kanunf temsilcilerince on bes giin icinde yapinin
bulundugu yerdeki Miidiirlige verilecek bir dilekce ile itiraz edilebilir. itirazin siiresi icerisinde ve yapi
malikince yapilip yapilmadigi Mudurliik¢e kontrol edilir. Suresi igcinde yapilmayan itirazlar ile yapi
malikince veya malikin vefat etmis olmasi halinde mirasgilarinca yapilmayan itirazlar isleme alinmaz.

(7) Riskli yapi tespiti yapilan yapinin bulundugu ilde itirazi degerlendirecek teknik heyetin teskil
edilmemis olmasi halinde, itiraz dilekgeleri ile itiraz edilen tespite iliskin raporlar, yapinin bulundugu
yerdeki Mudurliikce, o il icin yetkilendirilmis teknik heyetin bulundugu ildeki Mdirlige gonderilir.

(8) Riskli yapi tespiti neticesinin, itiraz lzerine veya yargi karari ile degismesi halinde, durum
ayni sekilde ilgili tapu muduarlGgtne bildirilir.

(9) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kultiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda
olan yapilarin riskli yapi tespiti yapi maliklerinin talebine istinaden yapilir. Riskli yapi tespitinin



kesinlesmesinden sonra durum ilgili kiltir varliklarini koruma bélge kuruluna bildirilir ve bu kurulun
alacagi karara gore uygulama yapllir.

Riskli yapilarin yiktirilmasi

MADDE 8 — (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli yapi tespitine karsi yapilan itirazin reddedilmesi veya riskli yapi tespitine itiraz
edilmemesi suretiyle, riskli yapi tespitinin kesinlesmesi halinde Miudurlik, gerekli tebligatlarin
yapilmasini ve riskli yapinin yiktirilmasini idareden ister.

(2) idarece;

a) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Altmis glinden az olmamak Uzere slre verilerek riskli
yapilarin tahliyesi ve yiktirilmasi yapi maliklerinden istenir. Maliklere yapilacak tebligatta, riskli yapiyi
kiraci veya sinirli ayni hak sahibi kullananlara tahliye i¢cin malik tarafindan bildirim yapilmasi gerektigi
belirtilir. Malik tarafindan kiraci veya sinirli ayni hak sahibine tahliye icin bildirim yapilmadiginin tespit
edilmesi halinde bildirim idarece yapilr.

b) Yikim ruhsati; yapr maliklerinden biri veya birkaginin veya bunlarin vekillerinin miiracaati
Gzerine, yikilacak yapinin tahliye edildigine ve elektrik, su ve dogalgaz hizmetlerinin kapatildigina dair
ilgili kurum ve kuruluslardan alinmis belgelerin sunulmasina ve yikim sorumlusu olarak statik fenni
mesuliin belirlenmesine istinaden, maliklerin muvafakati aranmaksizin alti is glnl icerisinde
dizenlenir.

c) (a) bendinde verilen bu sire icerisinde riskli yapilarin yiktirihp yiktirlmadigi mahallinde
kontrol edilir ve riskli yapilar, malikleri tarafindan yiktirlmamis ise, yapinin idari makamlarca
yiktirilacagi belirtilerek otuz glinden az olmak Uzere ek siire verilerek tebligatta bulunulur.

¢) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) (a) ve (c) bentlerinde belirtilen sekilde verilen slreler icinde
riskli yapilarin maliklerince yiktirilmamasi halinde, riskli yapilara elektrik, su ve dogal gaz verilmemesi
ve verilen hizmetlerin durdurulmasi ilgili kurum ve kuruluslardan istenir. idarenin talebi tizerine, ilgili
kurum ve kuruluslarin riskli yapilara verilen elektrik, su ve dogal gaz gibi hizmetleri durdurmasi
zorunludur.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Maliklere verilen sireler icerisinde maliklerce yiktirilmayan
riskli yapilar mulki amire bildirilir ve bu yapilarin tahliyesi ve yiktirma islemleri, mulki amirler
tarafindan saglanacak kolluk kuvveti destegi ile idarece yapilir veya yaptirilir.

(4) Riskli yapilarin tespiti, tahliyesi ve yiktirma is ve islemlerini engelleyenler hakkinda idarece
veya Miudurlikege tutanak tutulur ve bunlar hakkinda, 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayih Tirk Ceza
Kanununun ilgili hiikimleri uyarinca Cumhuriyet Bassavciligina su¢ duyurusunda bulunulur. Riskli
yapilarin tespiti, bu yapilarin tahliyesi ve yiktirilmasi is ve islemlerine dair gorevlerinin gereklerini
yerine getirmeyen kamu gorevlileri hakkinda ise, tabi olduklari ceza ve disiplin hiikiimleri uygulanir.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Riskli yapinin  yiktirlmasi  yerine  giclendirilmesinin
istenilmesi durumunda riskli yapinin yiktirilmasi igin ikinci fikra uyarinca maliklere verilen sireler
icerisinde; maliklerce, gliclendirmenin teknik olarak mimkin oldugunun tespit ettirilmesi, Kat
Miulkiyeti Kanununun 19 uncu maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen sekilde giglendirme karari
alinmasi, giglendirme projesinin hazirlatilmasi ve imar mevzuati cergevesinde ruhsat alinmasi
gerekir. Giglendirme isi, yapilacak gliclendirmenin mahiyetine gére ruhsati veren idare tarafindan
belirlenecek siire igerisinde tamamlandiktan sonra tapu kaydindaki riskli yapi belirtmesinin
kaldirilmasi icin Mudirlige basvurulur.

(6) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Miidiirlik veya yetki devri yapilmasi durumunda idare,
yiktirilan riskli yapilara iliskin bilgileri elektronik yazilim sistemine kaydeder. idare, tahliye ve yikim
islemleri gerceklestirilemeyen riskli yapilara iliskin bilgi ve belgeleri, ikiser ayhk periyotlar halinde
Mudurlige bildirir. Yukaridaki fikralara gore yiktirilamayan yapilar Bakanlikg¢a veya Middrlikge yikilir
veya yiktirihr. Bakanlk veya idare tarafindan yapilan yiktirmanin masraflarindan malikler hisseleri
oraninda sorumludur. Yiktirma isleminin masrafi maliklerden genel hiikiimlere gére tahsil edilir.

Teknik heyetlerin tegskili

MADDE 9 — (1) Riskli yapi tespitlerine karsi yapilacak itirazlari degerlendirmek Uzere, ihtiyaca
gore Bakanlikga gerekli goriilen yerlerde yeteri kadar teknik heyet teskil edilir.



(2) Teskil olunacak her bir teknik heyet icin; yiksek o6gretim kurumlarindan ilgili meslek
alanlarinda, 28/1/1982 tarihli ve 17588 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ogretim Uyeligine
Yikseltilme ve Atanma Yonetmeligi uyarinca en az yardimci dogentlik kadrosuna atanmis 6gretim
Uyeleri arasindan, Universite rektorlerince belirlenecek dort adet asil ve dort adet yedek Uyenin
bilgileri talep olunur.

(3) Ogretim uyelerine iliskin bilgiler, talep tarihinden itibaren en ge¢ on bes giin icerisinde
Bakanliga bildirilir.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Teknik heyet, Universitelerden bildirilen dort Gye ile ikisi
insaat mihendisi ve biri de jeoloji veya jeofizik miihendisi olmak (izere, Bakanlik teskilatinda gérev
yapan Ug¢ Uyenin istiraki ile yedekleri ile birlikte yedi tGyeli olarak teskil edilir.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Bakanlikca iki yilda bir ocak ayinda teknik heyet uyelikleri
yenilenir. Yeni Gyeler gorevlendirilinceye kadar mevcut Uyeler gérevine devam eder. Gorev slresi
dolan lye tekrar gorevlendirilebilir.

Teknik heyetin ¢alisma usul ve esaslari

MADDE 10 — (1) Teknik heyetin ilk toplantisinda Gyeler aralarindan birini baskan olarak secer.

(2) Teknik heyetin idari ve teknik hizmetleri, teknik heyetin bulundugu ildeki Mudurlikce
yaratalir. Teknik heyetin glindemi Middurliukge hazirlanir.

(3) Teknik heyet, goristlecek dosya sayisi ve olaganistli durumlari da géz online alarak, ayda
en az bir defa toplanir. Mudurlik, gerekli gérdiglinde teknik heyeti olaganisti toplantiya davet
edebilir. (Degisik climle:RG-27/10/2016-29870) Toplantinin yeri, giini ve saati Mudurlikce en az li¢
glin dnceden Uyelere bildirilir.

(4) Teknik heyet, en az bes lyenin istiraki ile toplanir ve toplantiya katilan Gyelerin ¢ogunlugu
ile karar alir; oylarin esitligi halinde, Baskanin taraf oldugu goriis cogunlukta sayilir.

(5) Teknik heyet tarafindan gerek goriilmesi halinde, diger kamu kurum ve kuruluslardan
uzmanlar, oy haklari olmaksizin gorisleri alinmak Gzere toplantilara davet edilebilir.

(6) Gindemdeki konu kendisi veya Uclincli dereceye kadar kan ve kayin hisimlari ile ilgili
bulunan veyahut glindemdeki konu ile herhangi bir sekilde menfaat miinasebeti bulunan Uye, teknik
heyet toplantisina katilamaz ve oy kullanamaz.

(7) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Teknik heyet, itiraz dilekgesinde gosterilen itiraz sebebi ile
bagl olmaksizin riskli yapi tespit raporunun teknik yénden bitin unsurlari ile Ek-2’de yer alan Riskli
Yapilarin Tespit Edilmesine iliskin Esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini inceler. Riskli yapi
tespit raporunda teknik yonden eksiklik tespit edilmesi halinde gerekli dizeltmelerin yapilmasi igin
raporun lisansli kurum veya kurulusa gonderilmesine karar verilir ve rapordaki eksikliklerin
tamaminin diizeltmesinin saglanmasindan sonra yapinin riskli ya da risksiz olduguna iliskin nihai karar
verilir. Teknik heyet, gerek gérmesi halinde itiraza konu edilen yapiyi bizzat yerinde inceleyebilir veya
yapinin yerinde incelenmesini Mudurlikten isteyebilir. Ancak, yapinin riskli olup olmadigina iliskin
nihai karar, yapinin riskli yapi tespiti yapildigi tarihteki durumuna ve 6zelliklerine gore verilir. Teknik
heyetce alinan kararlar, teknik gerekceleri belirtilerek yazilir, baskan ve Uyelerce imzalanir. Bakanliga
ve tespiti yapan veya yaptiran idareye tiim karalar itiraz eden malike ise sadece nihai karar bildirilir.
Teknik heyetce, karara baglanan riskli yapi tespit raporuna karsi baska bir malikge yapilan itiraz
Uzerine yeniden inceleme yapilmaz.

(8) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Hangi sebepten dolayi olursa olsun, yillik izin, hastalik ve
mazeret izinleri sebebiyle bulunamama halleri hari¢ olmak Ulzere, bir yil iginde sekiz veya st Uste (¢
toplantiya istirak etmeyen teknik heyet iyesinin lyeligi kendiliginden sona erer. Uyeligi sona eren
Uyenin yerine yeni lye gorevlendirilir. Baskanin Uyeliginin sona ermesi durumlarinda Gyeler kendi
aralarindan birini yeni baskan olarak seger.

(9) Teknik heyet Uyeleri, Gyelikleri stresince yaptiklari gorev ile ilgili olarak hi¢chir menfaat
saglayamazlar. Aksine davrandigi tespit edilenlerin Uyeligi Bakanlik¢a sona erdirilir.

Huzur hakki, yolluk ve giindelik 6denmesi

MADDE 11 - (1) Teknik heyetlerin Universiteler tarafindan gorevlendirilen tyelerine, Kanunun
8 inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar cergcevesinde huzur hakki 6denir.



(2) Teknik heyet Uyelerinin toplantilar ve incelemeler icin yapacaklari seyahatlerin yolluk ve
yevmiyeleri, 10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili Harcirah Kanunu hiikiimlerine gére 6denir.

DORDUNCU BOLUM
Deger Tespiti ve Uygulama Alaninda Hak Sahipligi

Tasinmazlarin degerinin tespiti

MADDE 12 — (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) ilgili kurum, uygulama alanindaki taginmazlarin
sinirini, ylzolgimuni ve cinsini gdsteren haritayi veya krokiyi yapar veya yaptirir ve bu tasinmazlarin
maliklerini ve bunlarin adreslerini tespit eder veya ettirir.

(2) Tasinmazin degeri; ilgili kurum bilinyesinden en az g kisiden teskil olunacak kiymet takdir
komisyonlari marifetiyle veya hizmet satin alinmak suretiyle tespit edilir.

(3) Tasinmazin degeri; tasinmaz degerleme konusunda uzman kisi, kurum veya kuruluslardan
bilgi alinarak ve mahallin emlak alim satim birolarindan alinacak bilgilerden de faydalanilarak,
4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 11 inci maddesindeki esaslara gore tespit
edilir.

Uygulama alanindaki tasinmaz maliklerinin haklari ve tapuya tescil islemleri

MADDE 13 — (1) Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve blytkligu ilgili kurumca belirlenmek
kaydiyla, uygulama alanindaki tasinmaz maliklerine 6ncelikle uygulama alaninda yapilacak olan konut
ve isyerlerinden verilmek Gizere bunlarla s6zlesme akdedilir.

(2) Uygulama alanindaki tasinmazin 12 nci maddeye gore tespit edilen bedeli, malike verilecek
konut veya isyerinin insaat maliyet bedelinden disilir. Bu sekilde yapilacak hesaplama neticesinde
tasinmaz malikinin;

a) llgili kurumdan, alacagl olur ise, bu alacaga konu meblag; taraflar arasinda yapilacak
anlasmaya istinaden, nakdi olarak veya ilgili kurumun, kamu hizmetine tahsis edilmemis olan
tasinmazlarindan verilerek ya da imar hakkinin baska bir alana aktarilmasi suretiyle 6denebilir.

b) ilgili kuruma borglu olmasi halinde, bu borca konu meblag; tasinmaz malikince taksit ile
O0denebilir. Taksit ile 6demenin esaslari proje bazinda ilgili kurumca belirlenir.

c) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Birden fazla konut veya isyeri alma hakkinin olmasi halinde,
birden fazla konut veya isyeri verilmek lzere s6zlesme yapilabilir. Boyle bir durumda, tasinmaz
malikinin ilgili kuruma borglanmasi halinde 6demeler, verilecek konut veya isyerinin tespitine yonelik
olarak gerceklestirilecek noter kurasi sonrasi, ilgili kurumca belirlenecek takvime goére taksit ile
O0denebilir. Taksit ile 6demenin esaslari proje bazinda ilgili kurumca belirlenir.

(3) ilgili kurumca verilecek konut veya isyerinin insaat maliyet bedeli; uygulama alaninda
gerceklestirilecek yapim ihaleleri sonrasi gerceklesen, ihale bedeli, arsa edinim bedeli, proje giderleri,
yikim ve nakliye giderleri, tasinmaz degerinin tespiti masraflari, zemin iyilestirme giderleri ve
miusavirlik giderleri gibi giderler dikkate alinarak hesaplanir.

(4) Tasinmaz maliklerinden kendisine isyeri verileceklere mustakil isyeri yerine isyeri hissesi de
verilebilir.

(5) ilgili kurum, uygulama alanindaki tasinmaz maliklerini yapilacak anlasmalar cercevesinde
proje ortagi yapmak suretiyle, kat veya hasilat karsiligi insaat yapabilir veya yaptirabilir.

(6) Bakanhk, Kanunun 3 {nclii maddesi kapsaminda Bakanlar Kurulu karariyla veya Maliye
Bakanlhginca Bakanliga tahsis edilerek tasarrufuna birakilan tasinmazlar da dahil olmak Uzere,
uygulama alaninda bulunan biitlin tasinmazlar Uzerinde her tir harita, plan, proje, arazi ve arsa
diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya; bu alanlarda bulunan tasinmazlari satin almaya, 6n
alim hakkini kullanmaya, bagimsiz bélimler de dahil olmak lzere tasinmazlari trampaya, tasinmaz
milkiyetini veya imar haklarini baska bir alana aktarmaya; ayni alanlara iliskin tasinmaz milkiyetini
anlasma saglanmak kaydi ile menkul degere donistiirmeye; kamu ve 6zel sektor isbirlig§ine dayanan
usuller uygulamaya, kat veya hasilat karsiligi usulleri de dahil olmak lzere insaat yapmaya veya
yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye; 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunundaki
esaslara gore paylastirmaya, paylari ayirmaya veya birlestirmeye ve Tiirk Medeni Kanunu uyarinca
sinirh ayni hak tesis etmeye yetkilidir.



(7) Bakanlik; Kanundan kaynaklanan ve altinci fikrada belirtilen yetkilerini, Kanunun 3 lnci
maddesi kapsaminda Bakanhga tahsis edilen tasinmazlar bakimindan Maliye Bakanliginin izin ve
onayina tabi olmadan kullanabilir.

(8) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Kanunun 3 {inci maddesi kapsaminda Bakanliga tahsis
edilerek tasarrufuna birakilan tasinmazlar, bu tasinmazlardan, Bakanhgin talebi tizerine TOKi’ye veya
idareye devredilenler ve Kanun kapsaminda degerlendirilmek lzere Bakanlik ile bagh veya ilgili
kurulusu arasinda akdedilecek protokole konu edilenler Gizerinde, Kanun kapsamindaki uygulamalara
bagl olarak meydana gelen yeni tasinmazlarin kendileri ile anlasma saglanan gercek kisiler veya
mirascilari ile tlzel kisiler adina tapuya tescil edilmesi, ilgili kurumun istegi (zerine tapu
mudurlGglince gergeklestirilir. Bu tasinmazlar ile ilgili olarak tapuda islem yapilmasini gerektiren diger
hallerde de, ilgili kurumun istegi tGzerine, tapu mudurligince islem tesis edilir.

Kiraci veya sinirh ayni hak sahibi olanlara konut ve isyeri verilmesi

MADDE 14— (1) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) ilgili  kurumca, uygulama alanindaki
tasinmazlarin maliklerine konut veya isyeri verilmesinden sonra, arta kalan konut veya isyerlerinin
bulunmasi halinde, belirtilen yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak, en az bir yildir ikamet
edenler veya isyeri isletenler ile Kanun uyarinca tasinmazlari kamulastirilanlara bu konut veya
isyerlerinden verilmek lizere s6zlesme yapilabilir.

(2) Kiraci veya sinirli ayni hak sahibi veyahut tasinmazlari kamulastirilanlardan konut veya
isyeri talebinde bulunanlarin sayisinin artan konut ve isyeri sayisindan fazla olmasi halinde, konut
veya isyeri verilecekler noter huzurunda gerceklestirilecek kura islemi ile belirlenir.

Riskli yapilarin bulundugu parsellerde, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda yapilacak
uygulamalar

MADDE 15 — (Baghigi ile birlikte degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarda Kanun kapsaminda oncelikle
maliklerce uygulama yapilmasi esastir. Kanun kapsaminda yapilacak bu uygulamalara iliskin is ve
islemlerde ilgili kurum maliklere yardimci olmakla ylkimlidr.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan
etapta veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin bulundugu parsellerde; yapilarin yiktirilmis olmasi
sartl aranmaksizin ve yapinin paydasi olup olmadiklari gézetilmeksizin, parsellerin tevhit edilmesine,
minferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, taksim, terk, ihdas
ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina yaptiriimasina, paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat
paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendiriimesine, bitin maliklerce oybirligi ile karar
verilememis ise, anlasma saglanamayan maliklere ait tasinmazlarin degeri Sermaye Piyasasi Kuruluna
kayith olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme kuruluslarina tespit ettirilir ve bu deger de
gozetilerek oybirligi ile anlasmaya calisilir. Oybirligi ile anlasma saglanamamasi halinde yapilacak
uygulamalara sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en az lgcte iki cogunlugu ile karar verilir.
Bu karar anlasma sartlarini ihtiva eden teklif ile birlikte karara katilmayanlara noter vasitasiyla veya
7201 sayil Kanuna gore teblig edilir ve bu tebligde, onbes giin icinde kararin ve teklifin kabul
edilmemesi halinde arsa paylarinin, Bakanlikca tespit edilecek veya ettirilecek rayic degerden az
olmamak lizere anlasma saglayan diger paydaslara agik artirma usuli ile satilacagi, paydaslara satis
gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylarin, rayi¢ bedeli Bakanlik¢a 6denmek kaydi ile tapuda Hazine
adina resen tescil edilecegi bildirilir.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Hisseleri oraninda paydaslarin en az Ugte iki cogunlugu ile
alinan karara katilmayan maliklerin arsa paylari; 15/A maddesinde belirtilen usule gore, arsa payi
degeri Ulzerinden anlasma saglayan diger paydaslara acik artirma usuli ile satilir. Paydaslara satis
gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylar, rayi¢c bedeli Bakanlikca 6denmek kaydi ile tapuda Hazine
adina resen tescil edilir ve en az lgcte iki cogunluk ile alinan karar gercevesinde degerlendirilmek
lizere Bakanliga tahsis edilmis sayilir veya Bakanlikca uygun gorilenler TOKi'ye veya Idareye
devredilir. Bu durumda, paydaslarin karari ile yapilan anlasmaya uyularak islem yapilir.

(4) (Miilga:RG-25/7/2014-29071)

(5) Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca, tzerindeki riskli binanin yikilmasindan
sonra arsa haline gelen tasinmazin satisina karar verilmesi halinde, bu satisin 6éncelikle Bakanlga veya



Bakanligin uygun gordiigi bagli veya ilgili kurulusuna veyahut da idareye veya TOKi'ye teklif edilmesi
gerekir.

(6) Bakanlik¢a uygun goérilmesi halinde, Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca, arsa
paylari satin alinanlar ile 14 Gncii madde hiikimleri ¢ercevesinde konut veya isyeri sOzlesmesi
yapilabilir.

(7) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu yapilarin
tamaminin riskli yapi olarak tespit edilmis olmasi halinde, yiritilecek uygulamalara yapinin paydasi
olup olmadiklari gozetilmeksizin sahip olduklari hisseleri oraninda bitliin maliklerin en az Ucte iki
cogunlugu ile karar verilir.

(8) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu yapilardan
bazilarinin riskli yapi olarak tespit edilmis olmasi halinde;

a) Ilgili tapu mudurliigiince, parsel tizerinde bulunan biitiin yapilarin degil, sadece riskli olarak
tespit edilen yapilarin tapu kittglne yapinin acik adresi belirtilerek riskli yapi-belirtmesi islenir.

b) Yurutulecek uygulamalara sahip olduklari hisseleri oraninda riskli olarak tespit edilen
yapilarin maliklerinin en az tgcte iki cogunlugu ile karar verilir.

c) Riskli olarak tespit edilen yapilarin yeniden insasi icin diizenlenecek yapi ruhsati, diger
maliklerin haklarinin menfi olarak etkilenmemesi sartiyla, bitin maliklerin degil, sadece riskli
yapilarin maliklerinin talep ve muvafakatine istinaden dizenlenir. Riskli yapilarin yeniden insasi igin
kurulacak kat irtifakinda da, diger maliklerin arsa payini etkilememesi kaydiyla sadece riskli yapilarin
maliklerinin talep ve muvafakati aranir.

¢) Riskli olarak tespit edilen yapilarin bulundugu alanin risksiz olan veya riskli yapi tespiti
yapilmamis olan yapilarin bulundugu alandan ifrazi mimkin ise, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya
tescil islemleri re’sen yapilir veya yaptirilir.

(9) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) (Degisik ciimle:RG-27/10/2016-29870) Uzerindeki
yapilarin tamaminin riskli yapi olarak tespit edilmis olmasi sarti ile tevhidi miimkiin olan birden fazla
parselin tevhid edilmesi ile taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, her parselde ayri ayri sahip
olduklari hisseleri oraninda maliklerin en az lgcte iki cogunlugu ile karar verilir. Bu parsel veya
parsellerin arasinda veya bitisiginde bulunan yapilasmamis bos parsellerin, riskli yapilarin bulundugu
parsellerle tevhid edilmek suretiyle birlikte degerlendirilebilmesi icin, bos parsellerdeki butin
maliklerin oybirligi ile karar almasi gerekir. Tevhidden sonra yapilacak uygulamaya tevhid ile olusan
parselde sahip olduklari hisseleri oraninda maliklerin en az Ggte iki cogunlugu ile karar verilir.

(10) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Kanun kapsamindaki yapilarin yiktirlmasindan sonra bu
tasinmazlarin sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan veya yasaklayan her
turlh serh, hisseler tzerinde devam eder. Bu haklar ve serhler, tapuda, tevhit, ifraz, taksim, terk,
tescil, kat irtifaki ve kat mdlkiyeti tesisine iliskin islemlerin yapilmasina engel teskil etmez ve bu
islemlerde muvafakat aranmaz. Yeni kat irtifaki ve kat milkiyeti tesisi safhasinda belirtilen haklar ve
serhler, muvafakat aranmaksizin sadece s6zkonusu haklar ve serhlerden ylikimli olan malike
disecek bagimsiz bolimler tizerinde devam ettirilir.

(11) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Uygulama alaninda zeminden kaynaklanan sebeplerle
veya herhangi bir afet riskinden dolayl veyahut mevzuata gore yapilasma hakkinin olmamasindan
dolayi yeni yapi yapiimasi mimkin degil ise, uygulama alanindaki yapinin yerine yapilacak yeni yapi,
uygulama alani disinda baska bir parselde yapilabilir. Boyle bir durumda Kanundan kaynaklanan
haklarin uygulama alani disindaki parselde kullanilacagina dair uygulama alaninin bulundugu ildeki
Mudurlikten yazi alinir. Bu yazi Middirlikge ilgili belediyelere ve tapu midirliklerine bildirilir.

(12) Kanun kapsaminda Bakanlik¢a yirutiilen uygulamalar neticesinden elde edilecek gelir ve
hasilat, Kanunun 7 nci maddesinin besinci fikrasinin (a) bendi uyarinca, donisim projeleri 6zel
hesabina gelir olarak kaydedilir. Kanun kapsaminda idare ve TOKI ile gercek veya &zel hukuk tiizel
kisilerince yurutiilen uygulamalardan elde edilen gelir ve hasilat donisiim projeleri 6zel hesabina
gelir olarak kaydedilmez. idare ve TOKI tarafindan Kanun kapsaminda yiiriitiilen uygulamalarda elde
edilen gelir ve hasilat, kentsel déniisim uygulamalarinda kullanilmak iizere idare ve TOKi’nin
hesaplarina gelir olarak kaydedilir ve bu gelirler, kentsel dontisim uygulamalari disindaki isler igin
kullanilamaz. Ancak, idare ve TOKi tarafindan yiiritiilen uygulamalara Bakanlikca kaynak aktarimi



yapilmis ise, bu uygulamalardan elde edilecek gelir ve hasilatin belirli bir oraninin dontisiim projeleri
dzel hesabina gelir olarak kaydedilmesi ydniinde Bakanlik ile idare veya TOKi arasinda protokol
dizenlenebilir.

(13) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Arsa maliki ile yiklenici arasinda diizenlenen kat karsihg
insaat sozlesmesi veya kat karsiligl temlik s6zlesmesine istinaden insa edilecek olan binaya iliskin kat
irtifaki veya kat miilkiyeti tesisi islemi, hak sahipleri adina, talep edilmesi halinde Bakanlik, TOKi veya
idare tarafindan yapilir veya yaptirilir. Yapilacak talebe esas kat karsiligi insaat sézlesmesi veya kat
karsihgl temlik s6zlesmesinde hak sahiplerine isabet eden bagimsiz bolimlerin belirlenmis olmasi
gerekmektedir. Tapuya tescil islemlerinde elektronik ortamda diizenlenen ve ilgili idare tarafindan
onayli mimari proje ile yonetim plani esas alinir. Mimari proje ile yonetim planinda malik imzasi
aranmaz.

Acik artirma usulii ile satis

MADDE 15/A — (Ek:RG-2/7/2013-28695) (Degisik:RG-27/10/2016-29870)

(2) Riskli alanlar, rezerv yapi alanlari ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde hisseleri oraninda
paydaslarin en az lgte iki cogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin arsa paylarinin satisi igin;

a) Maliklerin en az Ugte iki ¢cogunlukla anlastiklarina dair anlasan maliklerce imzali karar
tutanagi veya anlasan maliklere ait s6zlesme veya vekaletname 6rnekleri gibi belgeler,

b) Maliklerin en az lgte iki cogunlugu ile alinan kararin ve anlasma sartlarini ihtiva eden teklifin
noter vasitasiyla veya 7201 sayili Kanuna gore karara katilmayan malike bildirilerek kabuli icin onbes
glin sire verildigine dair belgeler,

c) Ucte iki cogunlukla alinan karara katilmayan maliklere ait tasinmazlarin Sermaye Piyasasi
Kuruluna kayitli olarak faaliyet gosteren lisansh degerleme kuruluslarina tespit ettirilen degerine
iliskin belgeler,

¢) Satisi yapilacak arsa paylarinin maliklerinin tebligata elverisli adres bilgileri,

ile birlikte yazili olarak Midirlige miracaatta bulunulur. Satis isleminin yapilabilmesi igin
yapilarin yiktirilmis olmasi gerekmez.

(2) Satisi yapilacak arsa paylarinin rayic degerini tespit etmek ve sonrasinda satis islemini
gerceklestirmek Uzere, Mudurlik blinyesinde, biri baskan ikisi Uye olmak Uzere, en az g kisiden
olusan Bedel Tespiti Komisyonu ile Satis Komisyonu teskil olunur. Rayi¢ deger, maliklerce Sermaye
Piyasasi Kuruluna kayith olarak faaliyet gosteren lisansl degerleme kuruluslarina tespit ettirilmis olan
tasinmazin degeri de gozetilerek Bedel Tespiti Komisyonunca belirlenir.

(3) Mudirlak, satisin yapilacagl yeri ve zamani, arsa payl satilacak malikler ile Gcte iki
cogunlukla anlasan maliklere veya Ugte iki cogunlukla anlasan maliklere bildirilmek tzere, kendisinin
de malik olmasi sartiyla lgte iki cogunluga sahip maliklerin anlastiklari yikleniciye elden veya
maliklerin adreslerine taahhitli posta yoluyla veya 7201 sayili Kanuna gore teblig eder. Yapilan
arastirmaya ragmen arsa pay! satilacak malike ve adresine hicbir sekilde ulasilamaz ise satis islemi
glyabinda yapilir.

(4) Acik artirma ile satisa iliskin teblig ile birlikte, satisi yapilacak payin tapu kataginin
beyanlar hanesine, 6306 sayill Kanuna gore satis islemine tabi oldugu ve satisa veya tasinmazin
devrini gerektiren benzeri bir isleme tabi tutulamayacagl yoniinde belirtme yapilmasi ilgili tapu
mdirlGgiinden yazil olarak istenilir.

(5) Satisi yapilacak payin Gzerinde ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi haklarin
bulunmasi, satis islemine engel teskil etmez. Belirtilen haklar satis sonrasinda satis bedeli lzerinde
devam eder. Satis islemi sonrasinda, satis bedelinin yatirildigi banka hesabina malike 6deme
yapilmamasi igin bloke koydurulur ve durum ipotek, haciz ve intifa hakki gibi haklarin alacaklisina
veya ilgili icra madarligine veya mahkemeye bildirilir. Tapu kaydindaki haklar ve serhler satis
sonrasinda Mudurligin talebi Gzerine ilgili tapu mudurligiince resen terkin edilir.

(6) Acik artirmaya en az lgte iki cogunluk ile anlasan paydaslar disinda herhangi biri katilamaz.
Satisi gozlemci olarak izlemek isteyenler ile payi satisa cikarilan malikler satisin yapildigi salona
alinabilir. Ancak, bunlarin acik artirmaya midahale etmesine miisaade edilmez. Bu cercevede, satisin
yapilmasini engellemeye veya satisin isleyisi ile dlizenini bozmaya yonelik eylemlerde bulunanlar ile



ses ve gorintl kaydi almaya calisanlar Satis Komisyonu tarafindan salondan cikartilabilir. Agik artirma
icin belirlenen saatten sonra satis salonuna kimse alinmaz.

(7) Acik artirmaya katilan paydaslarin kimligi kontrol edilerek bir tutanak ile kayit altina alinir.
Katilimcr durumunu gosteren tutanagin tanziminden sonra, Komisyon Baskaninca, satisa cikarilan
arsa paylarina iliskin bilgiler satisa katilanlara bildirilir ve satis islemi bagslatilir. Komisyon Baskani,
rayic bedelin altinda olmamak Uzere satisa katilan paydaslardan, sozlii olarak pey stirmelerini ister.
Surilen peyler arttirma tutanagina yazilarak, karsiigi pey sahibi tarafindan imzalanir. Arttirma
islemine devam etmeyecek taliplerin, keyfiyeti arttirma tutanagina yazmasi ve imzalamasi
zorunludur.

(8) Komisyon, yedinci fikrada belirtilen sekilde yapilan satis islemi sonunda, tespit edilen rayig
bedelden az olmamak lzere, en yiksek bedeli teklif eden paydasa satis yapilmasini karara baglar ve
bu paydastan satis bedelinin yedi giin icerisinde banka nezdinde actirilacak vadeli hesaba yatiriimasi
istenir. Bu sire icerisinde satis bedeli yatiriimaz ise, pey siren diger maliklere sirasiyla bildirimde
bulunulur ve satis bedelini yatiran paydasa satis yapilir.

(9) Agik arttirma ile satisa istirak eden tek bir paydas olmasi halinde, belirlenen rayic
degerinden az olmamak tzere bu paydasin verecegi teklif gecerli kabul edilir.

(10) Satis bedelinin yatirilmasindan sonra, satis islemi, tapuda yeni malik adina tescil yapilmak
Uzere, Mudirlikge ilgili tapu mudirltgine bildirilir. ilgili tapu midirligince tescil islemi
tamamlandiktan sonra, yeni tapu kaydi Muadirlige gonderilir ve Midirlikce payr satilan ilgiliye
durum bildirilir.

(11) Satis islemi tamamlanip komisyonca karara baglanmadan evvel, Ugte iki cogunluk ile alinan
karara katilmayan maliklerin, Ugte iki cogunluk ile alinan karari kabul etmeleri ve (gte iki cogunluk ile
alinan karar dogrultusunda yapilan so6zlesmeyi ve yapilacak uygulamanin gerektirdigi diger belgeleri
imzalayacaklarini beyan etmeleri halinde Satis Komisyonunca kendilerine siire verilir. ihale arttirma
tutanagl bu maliklerce de imzalanir. Komisyonca verilen siire icerisinde sozlesmenin ve diger
belgelerin anlasan diger malikler gibi sartsiz ve serhsiz olarak imzalanarak Mudurlige verilmesi
halinde, satis islemi gecersiz sayilir. Satis isleminin gecersiz sayildigi tarihten itibaren doksan giin
icerisinde, satis giini Ucte iki cogunluk ile alinan karara katilma iradesi gosteren paydaslarca yeniden
anlasmama iradesi gosterilmesi veya daha evvel imzalanan belgelerin iptal edilmesi halinde yeniden
satis islemi yapilmasina gerek olmadan en yiksek bedeli teklif etmis olan paydasa, bu paydasin kabul
etmemesi halinde sonraki en yliksek bedeli teklif etmis olan diger paydaslara sirasiyla bildirimde
bulunulur ve satis bedelini yatiran paydasa satis yapilmis sayilir. Satis isleminin gecersiz sayildigi
tarihten itibaren doksan giinden fazla slire gegmesinden sonra yeniden anlasmama iradesi gosteren
paydaslarin hisseleri icin ise yeniden satis islemi yapilmasi gerekir.

BESINCi BOLUM
Yapilacak Yardimlar ve Tahliye

Kira yardimi ve diger yardimlar

MADDE 16 — (1) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Anlasma ile tahliye edilen uygulama
alanindaki yapilarin maliklerine tahliye tarihinden itibaren Bakanlik¢a kararlastirilacak aylik kira
yardimi yapilabilir. Yardim suresi riskli alan disindaki riskli yapilarda 18 aydir. Riskli ve rezerv yapi
alanlarinda kira yardimi siiresi 36 ayr gegmemek sarti ile ilgili kurumca belirlenir. Ayhk kira bedeli,
Bakanlikga belirlenir ve her yil Tirkiye istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan Tiketici Fiyatlari
Endeksi yillik degisim oraninda gilincellenir. Maliklere, kiracilara ve sinirli ayni hak sahiplerine, sahip
olduklari veya kullandiklari Kanun kapsamindaki bitin yapilardan dolayi kira yardimi yapilabilir.
insaat halinde olup iginde ikamet edilen yapilarda kira yardimi veya faiz desteginden, sadece insaat
halindeki yapida ikamet eden malik, kiraci ve sinirli ayni hak sahibi faydalanir. Anlasma ile tahliye
edilen yapilarin maliklerine miimkiin olmasi halinde, kira yardimi yerine tahliye tarihinden itibaren
konut ve isyerlerinin teslim tarihine kadar gecici konut veya isyeri tahsisi yapilabilir.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) 6306 sayili Kanun kapsaminda 21/3/2016 tarihli ve
2016/8663 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yirirlige konulan Riskli Yapiyr Malik, Kiraci veya Sinirh
Ayni Hak Sahibi Olmaksizin Kullananlara Yardim Yapilmasina Dair Karara gore;



a) Hak sahibi olanlara riskli yapilarda 18 ay, riskli alanlarda ise 36 ayl gegmemek sarti ile ilgili
kurumca belirlenecek siire ve miktarda,

b) Gecekondu sahiplerine;

1) Riskli yapilarda birinci fikraya gore belirlenen aylik kira bedelinin iki kati kadar,

2) Riskli alanlarda (a) bendi uyarinca hak sahipleri igin belirlenen siire ve miktarin Ugte ikisini
gecmemek Uzere ilgili kurumca belirlenecek siire ve miktarda,

3) Kanunun Ek 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca belirlenen riskli alanlarda
ise 36 ayl gegmemek sarti ile ilgili kurumca belirlenecek slire ve miktarda,

kira yardimi yapilabilir.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Birinci fikrada belirtilen yapilarda; sinirli ayni hak sahibi
olarak ikamet edenlere veya isyeri isletenlere birinci fikraya gore belirlenen aylik kira bedelinin bes
kati kadar, kiraci olarak ikamet edenlere, isyeri isletenlere ve Kanun kapsaminda tasinmazi anlasma
yolu ile kamulastirilanlara iki kati kadar, defaten kira yardimi yapilabilir.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Kira yardimi bagvurulari; tahliye tarihinden itibaren en geg
bir yil icinde, Bakanlikca belirlenecek bilgi ve belgelere istinaden riskli alan veya rezerv yapi
alanlarinda ilgili kuruma, riskli alan disindaki riskli yapilarda ise Mudurliige veya Bakanlikca yetki devri
yapilmasi durumunda idareye yapilir. Kanunun Ek 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi
uyarinca belirlenen riskli alanlarda kira yardimi siresi yapinin tahliye edildigi tarihten itibaren
baslatilir.

(5) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Kira yardimlari;

a) Riskli alan veya rezerv yapi alanlarinda talebin uygulamayi yapan idare veya TOKi’ce uygun
goriilmesi ve onaylanmak lizere Bakanliga gdnderilmesi {izerine, ilgililerine 6denmek tizere idare veya
TOKi’nin hesabina,

b) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli alan disindaki riskli yapilarda talebin Muddrlikge veya
Bakanlikca yetki devri yapilmasi durumunda idarece uygun goérilmesi ve onaylanmasi lizerine,
dogrudan riskli yapi maliklerinin hesap numaralarina veya ilgililerine édenmek (izere idarenin
hesabina,

yapilir.

(6) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Kanun kapsaminda kredi kullanacak gercek veya tuzel
kisilerin bankalardan kullanacagi kredilere; Hazine Mistesarliginin bagh bulundugu Bakanin teklifi
izerine Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan karsilanmak
Uzere faiz destegi verilebilir. Faiz destegi verilebilmesi icin tahliye tarihinden itibaren en geg bir yil
icinde kredi almak lizere Bakanlikla protokol imzalamis bankalara basvurulmus olmasi gerekir.

(7) Dénlisim Projeleri Ozel Hesabindan ayni kisiye hem kira yardimi ve hem de faiz destegi
yapilamaz. Kira yardimindan faydalananlar faiz desteginden, faiz desteginden faydalananlar ise kira
yardimindan faydalanamaz.

(8) (Ek:RG-2/7/2013-28695) idare veya TOKi, Kanun kapsaminda yaptiklari uygulamalarda
kendi biitcelerinden kira yardimi yapabilir.

(9) (Ek:RG-2/7/2013-28695) (Degisik ibare:RG-25/7/2014-29071) Kanun uyarinca;

a) ilgili kurum veya gercek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince yapilacak olan islem, sézlesme,
devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce (Degisik ibare:RG-
27/10/2016-29870) alinan harglar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye Ucreti ve
diger Ucretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta
muameleleri vergisinden muaftir.

b) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Uygulama alaninda gercek kisiler veya 6zel hukuk tizel
kisilerince, ilgili kurum adina degil de kendi adlarina uygulamada bulunulmasi halinde, yapilarin
mevcut alanlari icin daha 6nce belediyelerce alinan harg ve (cretlere ilave olarak, sadece kullanim
maksadi degisiklikleri ile yapi alanindaki artislar icin hesaplanan harg ve lcret farklari alinir.

c) Uygulama alanindaki mevcut vyapilarin imar Mevzuatina uygun olup olmadigina
bakilmaksizin, (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, harg ve lGcret muafiyetleri uygulanir.

¢) (Ek:RG-25/7/2014-29071)? ilgili kurum ile uygulama alanindaki yapilari malik olarak
kullanan gercek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince yapilan;



1) Uygulama alanindaki yapilarin doniisime tabi tutulmadan o©nce (Degisik ibare:RG-
27/10/2016-29870) ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesiislemleri ile Kanun kapsaminda
yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin (Degisik ibare:RG-27/10/2016-
29870) ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

2) Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, kredi desteginden faydalanarak veya tamamen
kendi kaynaklarini kullanarak, uygulama alaninda veya uygulama alani disindaki parsellerde yeni bir
yapi yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin alinmasi (Ek ibare:RG-27/10/2016-29870) veya ipotek
tesis edilmesi islemi,

Kanun uyarinca yapildigindan, bu islem ve uygulamalar ile uygulama alanindaki yapilarla ilgili
olarak; noterler, tapu ve kadastro muddrlikleri, belediyeler ve diger kurum ve kuruluslar nezdinde
Kanun uyarinca yapilan diger islemler hakkinda (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, har¢ ve lcret
muafiyetleri uygulanir.

d) Alinmamasi gereken harg, vergi ve Ucretler sunlardir.

1) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar Kanununun 38 inci maddesi uyarinca alinan noter
harglari.

2) Harglar Kanununun 57 nci maddesi uyarinca alinan tapu ve kadastro harglari.

3) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 79 uncu, 80 inci, 84 Gncu ve Ek
1 inci maddesi uyarinca belediyelerce alinan harglar.

4) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayili Damga Vergisi Kanunu uyarinca damga vergisine tabi kagitlar
sebebiyle alinan damga vergisi.

5) 8/6/1959 tarihli ve 7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanunu uyarinca alinan veraset ve
intikal vergisi.

6) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Kurum ve kuruluslarca doner sermaye ucreti adi altinda
alinan biitiin ticretler; 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun 21 inci ve 23 {incii maddeleri
uyarinca alinan her tirli Gcret ve riskli olarak tespit edilen binaya iliskin olarak 1/7/1993 tarihli ve
21624 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Otopark Yonetmeligi uyarinca alinanlar da dahil olmak
lizere, belediye meclisi karari ile belirlenen ve alinan her tirli Gcret.

7) Kullandirilacak kredilerden dolayi lehe alinacak paralar sebebiyle 13/7/1956 tarihli ve 6802
sayili Gider Vergileri Kanunu uyarinca alinmasi gereken banka ve sigorta muameleleri vergisi.

Tahliye

MADDE 17 — (Degisik:RG-27/10/2016-29870)

(1) Riskli alan ve rezerv yapi alanlarinda ilgili kurumca veya maliklerce vydiritilen
uygulamalarda, ilgili kurumca belirlenecek takvime gore on bes giin icinde veya maliklerle yapilan
anlasmada belirlenen siire icerisinde, var ise su, elektrik, telefon ve dogalgaz gibi hizmetlerin borglari
ile emlak vergisi gibi tasinmaza iliskin vergilerin 6denerek yapinin bos olarak ilgili kuruma veya
uygulamayi yiriten yikleniciye teslim edilmesi gerekir. Belirtilen sirelerde yapinin tahliye
edilmemesi durumunda ilgili kurum veya idarece, yapinin idari makamlarca zorla tahliye edilecegi
belirtilerek ve ilgililerine otuz giinden az olmak Uzere sire verilerek tebligatta bulunulur. Bu siire
icinde de tahliyenin gerceklestiriimemesi durumunda, bu vyapilara elektrik, su ve dogal gaz
verilmemesi ve verilen hizmetlerin durdurulmasi ilgili kurum ve kuruluslardan istenir ve bu yapilarin
tahliyesi milki amirler tarafindan saglanacak kolluk kuvveti destegi ile ilgili kurum veya idarece yapilir
veya yaptirilir.

ALTINCI BOLUM
Planlama

Planlama siireci

MADDE 18 — (1) Uygulama alanina yonelik olarak yapilacak planlarda alanin 6zelligine gore;
Afet risklerinin azaltilmasi, fiziksel ¢evrenin iyilestirilmesi, korunmasi ve gelistirilmesi, sosyal ve
ekonomik gelismenin saglanmasi, enerji verimliligi ve iklim duyarhligi ile yasam kalitesinin artiriimasi
esastir.

(2) Bakanlik;



a) Riskli alan ve rezerv yapi alani ile riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin her tiir ve
Olgekteki plani resen yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,

b) Riskli alan ve rezerv yapi alanindaki uygulamalarda faydalaniimak lzere; 6zel kanunlar ile
ongorilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve 6lgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek
standartlari belirlemeye ve gerek gorilmesi halinde bu standartlari plan kararlari ile tayin etmeye
veya Ozel standartlar ihtiva eden planlar yapmaya, onaylamaya ve (Degisik ibare:RG-27/10/2016-
29870)kentsel tasarim projesi hazirlamaya,

yetkilidir.

(3) Buyliksehir belediyesi sinirlari igerisindeki ilce belediyelerince hazirlanan imar plani teklifleri
hakkinda ilgili blylksehir belediyesinin gortsi alinir. Buyiksehir belediyesinin onbes giin icinde goris
vermemesi halinde, uygun gorus verilmis sayilir.

(4) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Plan teklifleri; idarece veya ilgililerince, riskli alanlarda ve
rezerv yapl alanlarinda kentsel tasarim projesi ile birlikte, riskli yapi veya yapilarin bulundugu
parsellerde ise, Bakanlikca talep edilmesi halinde kentsel tasarim projesi ile birlikte hazirlanir ve
planlama alani ile yakin ¢evresinin meri planlari, mevcut durumu goésteren bilgi ve belgeler ve ilgili
kurum ve kurulus gorusleri ile birlikte Bakanhga iletilir. Bakanlikca uygun gortlen plan teklifleri, aynen
veya degistirilerek onaylanir.

(5) Uygulama alaninda, 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayil Kiltlr ve Tabiat Varlklarini Koruma
Kanunu ile 16/6/2005 tarihli ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kultirel Tasinmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullaniimasi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan alanlardan
bulunmasi halinde, alanin sit statlisii de gozetilerek, Kiltir ve Turizm Bakanliginin goriist alinir. (Ek
ibare:RG-2/7/2013-28695) Kiiltir ve Turizm Bakanligl gérisiini otuz giin icerisinde bildirir.

(6) (Miilga:RG-25/7/2014-29071)

Planlarin degerlendirilmesi

MADDE 19 — (1) Bakanlik, uygulama alanin 6zelligine, planin dlgegine ve ihtiya¢ analizine gore
kendisine sunulan planda bulunmasi gereken esaslari ve yapilacak tespit, arastirma ve inceleme
konularini belirler. Bunlara gore sunulan plan kararlarini degerlendirir. Bakanhk, plan onaylarken,
planlama esaslarini ve yapilan analiz ve kararlar ile birlikte planin kent bitiinline ve cevresine etkisini
ve uyumunu, ulasim sistemi ile bitiinlesmesini, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saglanmasini ve
kentsel doku ve yasanabilirlik hususlarini da dikkate alir.

YEDINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Yurirliikten kaldirilan yénetmelik

MADDE 20— (1) 4/8/2012 tarihli ve 28374 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doénustlirdlmesi  Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeligi yarirlikten
kaldirilmistir.

Gegis hiilkmii

GECiCi MADDE 1- (1) Bu Yoénetmeligin yayimi tarihinden &nce Bakanliga iletilmis ve fakat
henliz Bakanlar Kuruluna teklif olarak sunulmamis olan riskli alan olarak ilan etme talebi islemleri ile
rezerv yapli alani olarak belirleme islemleri, bu Yonetmelik hilkiimlerine gére tamamlanir.

Riskli yapilarin tespitinde gegici uygulama

GECIiCi MADDE 2 - (Ek:RG-2/7/2013-28695)

(1) Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine iliskin Esaslarin yirirliige girdigi tarihten
itibaren alti ay sure ile hem anilan Esaslarla ve hem de 6/3/2007 tarihli ve 26454 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine gore
riskli yapi tespiti yapilabilir. Alti ayin sonunda riskli yapi tespitleri sadece Ek-2’de yer alan Esaslara
gore yapilabilir.

(2) Bu maddenin yirirlige girdigi tarihten 6nce Bakanlik¢a lisanslandirilmis kurum ve
kuruluslarda riskli yapi tespit raporu hazirlanmasinda goérev yapan mihendislerin, bu maddenin
yurlrlige girdigi tarihten itibaren alti ay icinde Bakanlik¢a agilacak egitim programlarina katilarak en



az bir katihm belgesi almalari zorunludur. Aksi takdirde bu mihendisler alti ayin sonunda riskli yapi
tespitinde gorev alamazlar.

Katilim belgesi olan miihendislerin sinava girmesi

GECIiCi MADDE 3 —(Ek:RG-25/7/2014-29071)

(1) Bu maddenin yirirlige girdigi tarihten 6nce lisanslandiriimis kurum ve kuruluslarda riskli
yapl tespitinde gorev almak lizere katihm belgesi alan miihendislerin, bu maddenin yirirlige girdigi
tarihten itibaren alti ay icinde diizenlenecek yazili sinava katilarak yiz lizerinden en az yetmis puan
almalari zorunludur. Aksi takdirde bu miihendisler alti ayin sonunda riskli yapi tespitinde goérev
alamazlar.

Kira yardiminda gegici uygulama

GECiCi MADDE 4 - (Ek:RG-27/10/2016-29870)"

(1) Diyarbakir ili Sur ilgesinde 22/10/2012 tarihli ve 3900 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile ilan
edilen riskli alan ile Sirnak ili Silopi ilcesinde 16/02/2016 tarihli ve 8538 sayili Bakanlar Kurulu Karari
ile ilan edilen riskli alanda, 6306 sayili Kanun kapsaminda 21/3/2016 tarihli ve 2016/8663 sayil
Bakanlar Kurulu Karari ile yirtrlige konulan Riskli Yapiyr Malik, Kiraci veya Sinirlh Ayni Hak Sahibi
Olmaksizin Kullananlara Yardim Yapilmasina Dair Karara gore; gecekondu sahiplerine 16 nci
maddenin ikinci fikrasinin (b) bendinin (3) numarali alt bendi uyarinca kira yardimi yapilabilir. Kira
yardimi siresi yapinin tahliye edildigi tarihten itibaren baslatilr.

Yiiriirliik

MADDE 21 — (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yirurlige girer.

Yirutme

MADDE 22 — (1) Bu Yonetmelik hiiklimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yardtar.

Ay

(1) Bu yénetmeligin adi “Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeligi” iken
25/7/2014 tarihli ve 29071 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUstirilmesi Hakkinda
Kanunun Uygulama Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” ile metne islendigi bicimde degistirilmistir.

(2) Ayni fikraya (c) bendinden sonra gelmek lizere (¢) bendi eklenmis ve diger bent buna gére teselsiil ettirilmistir.

(3) 27/10/2016 tarihli ve 29870 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yénetmelik degisikligi ile Yénetmelige eklenen gegici 4
inci maddesi 1/1/2016 tarihinden itibaren yiiriirliige girer.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin

Tarihi Sayisi

15/12/2012 28498

Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi
Gazetelerin

Tarihi Sayisi

1. 2/7/2013 28695
2. 25/7/2014 29071
3. 27/10/2016 29870
4, 28/7/2017 30137
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RISKLI YAPILARIN TESPIT EDILMESINE ILISKIN ESASLAR

0. Simgeler

2An

A

mSmlr
Mg

MG+nQ+E:

: Briit kolon enkesit alan1

. Kritik katta degerlendirmenin yapildigr dogrultudaki kapi1 ve pencere bosluk

orani % 5'1 gegmeyen ve kosegen uzunlugunun kalinligina orani 40°dan kiigiik
olan dolgu duvarlarin kat planindaki toplam alani

: Kritik katin plan alani

. S enine donat1 araligina kars1 gelen yiikseklik boyunca, kolonda veya perde ug
bolgesindeki tiim etriye kollarinin ve cirozlarin enkesit alan1 degerlerinin goz
Oniine alman b, "ya dik dogrultudaki izdiistimlerinin toplami

. Birbirine dik yatay dogrultularinher biri i¢in, kolon veya perde ug bolgesi
¢ekirdeginin enkesit boyutu (en distaki enine donati eksenleri arasindaki uzaklik)

: Kirisin gévde genisligi, perdenin gévde kalinligi

: Kirisin faydal yiiksekligi

: Deprem etkisi

: Mevcut beton elastisitemodiilii

: Mevcut beton basing dayanimi
: Mevcut beton ¢ekme dayanimi

: Enine donatinin mevcut akma dayanimi

: Boyuna donatinin mevcut akma dayanimi
: Kat ytiksekligi
: Sabit yiik etkisi
. Temel iistiinden veya kritik kat dosemesinden itibaren Olciilen toplam bina
yiiksekligi
: Temel tstiinden veya kritik kat dosemesinden itibaren Olciilen toplam perde
yiiksekligi
: Bina 6nem katsayisi
: Perdenin veya bag kirisli perde pargasinin plandaki uzunlugu
: Etki/kapasite orant
: Etki/kapasite oraninin sinir degeri
: Mevcut malzeme dayanimlari ile hesaplanan egilme moment kapasitesi
Sabit yiikler, katilim katsayisi ile carpilmis hareketli yiikler ve deprem yiiklerinin
ortak etkisi altinda hesaplanan egilme momenti
: Hareketli ytik katilim katsayis1
: Binanin zemin seviyesi tistiindeki kat adedi
: Mevcut malzeme dayanimlar ile hesaplanan moment kapasitesine karsi gelen
eksenel kuvvet
: Hareketli ylik etkisi
: Deprem yiikii azaltma katsayisi



S : Enine donat1 aralig1, spiral donat1 adim aralig1

Ve : Kolon, kiris ve perdede enine donat1 hesabinda esas alinan kesme kuvveti

V, : Kolon, kiris veya perde kesitinin kesme dayanimi

o : Perdelerin tabaninda elde edilen kesme kuvvetleri toplaminin, binanin tiimii igin
tabanda meydana gelen toplam kesme kuvvetine orani

By ‘Perdede kesme kuvveti dinamik biiylitme katsayisi

A . Esdeger deprem yiikii azaltma katsayisi

o : Kat burulma diizensizligi katsayisi

o : Kat etkin goreli kat 6telemesi

(6/h) : Kat etkin goreli kat 6telemesi orani

(0 /h)gynyr - Kat etkin goreli kat 6telemesi oraninin sinir degeri



1. Kapsam

1.1 Bu Esaslar, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda deprem etkisi altinda 2.1.de tanimlanan riskli
binalarin tespit edilmesinde kullanilacak kurallar1 igerir.

1.2 Bu Esaslarda verilen yontemler, 6/3/2007 tarihli ve 26454 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yo6netmeligin eki Esaslarda
[DBYBHY] tanimlanan bina deprem performans degerlendirmesi ve giliglendirmesi amaciyla
kullanilamaz. Mevcut bina performans degerlendirmesi ve gii¢lendirmesi i¢in DBYBHY
kullanilmalidir. DBYBHY de bulunan ve bu Esaslarda atifta bulunulan kavramlar igin
DBYBHY ’e basvurulacaktir.

1.3 Bu Esaslar, sadece DBYBHY Tablo 7.7.’de “diger binalar” kapsamindaki binalardan,
yiiksekligi (Hp ) 25 m veya zemin dosemesi Ustii sekiz kat1 gegmeyen betonarme ve yigma

binalarin risk belirlemesi i¢in kullanilir. Daha yiiksek katli binalarin risk belirlemesi igin
DBYBHY’de belirtilen yontemler kullanilacak ve gd¢me oOncesi performans diizeyini
saglamayan bina riskli olarak kabul edilecektir. DBYBHY Tablo 7.7.’deki “diger binalar”
disinda kalan binalarin risk belirlemesi i¢in DBYBHY ’de belirtilen yontemler kullanilacaktir.

1.4 6306 sayili Kanun kapsaminda, belirli alanlarda riskli olabilecek binalarin bolgesel
dagiliminin belirlenmesi ve onceliklendirme karar1 verilmesi amaciyla kullanilabilecek, bina
ozelliklerini ve deprem tehlikesini dikkate alan basitlestirilmis yontemler EK-A’da
verilmigtir.

1.5. Bakanlikg¢a lisanslandirilan kurum ve kuruluslarca, teknik gerekgeleri belirtilerek,
ahsap, kerpic ve tasiyict 6zelligi olmayan malzeme ile yapilan yapilarin riskli oldugu
yoniinde rapor diizenlenmesi halinde, bu yapilar 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli
yap1 olarak kabul edilir.

2. Riskli Bina

2.1.Bulundugu boélge icin DBYBHY de tanimlanan Tasarim Depremi altinda yikilma veya
agir hasar gorme riski bulunan bina riskli bina olarak tanimlanir. Riskli binanin tespiti i¢in
uygulanacak degerlendirme kurallar1 bu esaslarda verilmistir.

2.2.Bu Esaslara gore riskli bulunmayan binalarda DBYBHY 7.7.3’te belirtilen can gilivenligi
performans diizeyinin saglandig1 sonucu ¢ikarilamaz.

3. Riskli Bina Tespit Yontemi
3.1. Rdleve ve Bilgi Diizeyi

3.1.1.Riskli binalarin tespiti i¢in hesaplar, mevcut bina tasiyici sistem Ozellikleri dikkate
aliarak yapilacaktir. Binanin mevcut tasiyici sistem 6zellikleri sadece kritik kat rolevesi ile
perdeleri bulunmayan) veya yanal 6telenmesi zemin tarafindan tutulmamis en alt bina katidir.
Roleve kritik kat icin saha calismasi ile belirlenen bina geometrisi; kolon, perde, kirig
boyutlart ile bu elemanlarin katta yerlesimini, eksen acikliklarini; kap1 ve pencere boslugu
olmayan dolgu duvar yerlesimini igerir. Binanin kat adedi ve kat yiikseklikleri rolevede
belirtilecektir. Kritik kattaki kisa kolonlar ve binadaki konsollar rolevede islenecektir.
DBYBHY Boliim 2.3’te tanimlanan B3 tiirli diizensizlige sahip olan binalarin kritik kat i¢in



yapilan roleve calismasi, bu diizensizligi hesap modeline yansitacak sekilde, diger katlar icin
de yapilacaktir.

3.1.2. Tastyict sistem bilgi diizeyi, asgari veya kapsamli olabilir. Asgari Bilgi Diizeyi
durumunda binanin tastyict sistem projeleri mevcut degildir. Kapsamli Bilgi Diizeyi i¢in
binanin tasiyici sistem projesi mevcuttur ve yerinde kontrol edilen tasiyic sistem Ozellikleri
proje ile uyumludur. Bina tasiyict sistem projeleri yerinde belirlenen tasiyici sistem 6zellikleri
ile uyumlu degilse asgari bilgi diizeyi olarak kabul edilecektir.

3.1.3. Tastyic1 elemanlarin kapasiteleri, Mevcut Malzeme Dayanimi kullanilarak hesap edilir
ve Tablo 1’de verilen Bilgi Diizeyi Katsayisi ile ¢arpilarak kullanilir.

Tablo 1. Binalar i¢in bilgi diizeyi katsayilart

Bilgi Diizeyi Bilgi Diizeyi Katsayist
Asgari 0.90
Kapsamli 1.00

3.2. Betonarme Binalarda Donat1 Tespiti ve Malzeme Ozelliklerinin Belirlenmesi

3.2.1.Mevcut donat1 diizenini belirlemek igin kritik katta 6 adetten az olmamak iizere perde
ve kolonlarin en az % 20’sinde boyuna donati tiirii, miktar1 ve diizeni belirlenecektir. Bu
islem, segilen perde ve kolonlarin en az yarisinda kabuk betonu siyrilarak yapilacaktir. Diger
yarisinda donati tahmini tahribatsiz yontemler kullanilarak ve elde edilen sonuglara
benzetilerek yapilabilir. Ayrica, kabuk betonu siyrilan perde ve kolonlarda enine donati tiird,
capt ile kolonlarin orta ve sarilma bolgelerinde enine donati araliklar1 ve detaylari
belirlenecektir.

3.2.2.Mevcut donat1 akma gerilmesi belirlenen donati tiiriine bagl olarak tespit edilecektir.
Donatisinda korozyon gozlenen elemanlar planda isaretlenecek ve bu durum eleman kapasite
hesaplarinda dikkate alinacaktir.

3.2.3.Binanin kirislerinde agiklikta alt ve mesnetlerde list donati olarak, tasiyict sistem
¢Oziimiinde TS500’de tanimlanan (1.4G+1.6Q) yiiklemesinden hesap edilen donatinin

bulundugu kabul edilebilir. Kiris mesnet alt donatisi, iist mesnet donatisinin 1/3’1 olarak
kabul edilebilir. Kapsamli bilgi diizeyi durumunda kirislerde donati mevcut projeden
almacaktir.

3.2.4.Mevcut Beton Dayanimini belirlemek icin kritik kat kolon ve perdelerinden en az 10
elemanda tahribatsiz yontemler kullanilacak ve en diisiik sonucun alindigr 5 yerden beton
numunesi alinacaktir. Kat alan1 400 m? den fazla ise, 400 mz'yi asan her 80 m? icin beton
numunesi bir adet arttirilacaktir. Numunelerden elde edilen ortalama beton dayaniminin %
85'1 mevcut beton dayanimi olarak aliacaktir.

3.2.5.Riskli bina tespitlerinde binanin bulundugu arsada yeni zemin arastirmasi yapilabilir
veya bolgede daha once yapilmis zemin arastirma sonuclari kullanilabilir. Arsada zemin
arastirmas1 yapilmamasi durumunda, bolgesel olarak elde edilen verilerin kullanilmasina
proje mithendisi karar verecektir. Veri-yoklugunda-yerel zemin-smfrZ4-olarak kabul-edilir-
(Damistay 14. Daire’nin 12/11/2014 tarihli ve 2014/9776 sayih karar1 ile “Veri
yoklugunda yerel zemin simifi Z4 olarak kabul edilir.” ibaresi iptal edilmistir.)



3.3. Yigma Binalarin Tasiyic1 Sistem ve Malzeme Ozelliklerinin Belirlenmesi

Yi1gma binanin kritik katinda diisey hatillar ve dolgu duvarlarin yerlesimi, uzunlugu, boslugu
ve kalinliklar1 réleve planinda belirtilecektir. Binanin kat adedi ve kat yiikseklikleri de
rO0levede bulunacaktir. Yigma binalar i¢in asgari bilgi diizeyi katsayis1 kullanilacaktir. Duvar
malzemelerinin tiirli, duvar yiizeyinin bir bdliimiiniin sivas1 kaldirilarak gozle tespit
edilecektir. Bina dayanimi hesaplari, DBYBHY Boliim 5°e gore R, = 2 alinarak yapilacaktir.

3.4. Betonarme Bina Tasiyic1 Sisteminin Analizine fliskin Genel Kurallar

3.4.1. Deprem etkisinin taniminda, DBYBHY’de verilen elastik (azaltilmamis) ivme
spektrumu kullanilacaktir. Deprem hesabinda Bina Onem Katsayist
uygulanmayacaktir(1 =1.0).

3.4.2.Binanin risk durumu binaya etkiyen diisey yiiklerin ve deprem etkilerinin birlesik
etkileri altinda planda her iki dogrultu ve bu dogrultularin her iki yonii (G+nQ=E) dikkate
alinarak belirlenecektir.

3.4.3.Binanin tastyict sistem modeli, rolevesi c¢ikarilan kritik katin kat adedi ve kat
yiikseklikleri ile uyumlu olarak ¢ogaltilmast ile elde edilebilir. Bu ¢ogaltmada binada bulunan
konsollar modelde goz oniine alinacaktir. B3 tiirii diizensizligi olan binalarda, bu diizensizlik
bina modelinde her katin ayr1 ayr1 tanimlanmasi ile géz 6niine alinacaktir.

3.4.4.Betonarme kesitlerin veya elemanlarin kapasiteleri TS500’de verilen kurallar
kullanilarak, mevcut malzeme dayanimlar1 ve bilgi dilizeyi katsayisi dikkate alinarak
hesaplanacaktir.

3.4.5. Tastyici sistemin deprem analizinde Etkin Egilme Rijitlikleri (El), kullanacaktir. Etkin
egilme rijitlikleri i¢in asagida verilen degerler alinacaktir:

(a) Kirisler ve perdelerde (El)e = 0.30( Ecml )o
(b) Kolonlarda : (El)e =0.50( Eml ),

Beton elastisitemodiilii Egy,, = 5000( o )0.5 (MPa) olarak hesaplanacaktir.

3.5.  Dogrusal Elastik Hesap Yontemi

3.5.1.Binanin risk durumunun belirlenmesi i¢in Dogrusal Elastik Hesap Yontemi
kullanilacaktir. Egsdeger deprem yiikii yontemi, bodrum fiizerinde toplam yiiksekligi 25 m’yi
ve toplam kat adedi sekizi asmayan, ayrica ek digsmerkezlik goz Oniine alinmaksizin

77bi <14

hesaplanan burulma diizensizligi katsayist olan binalara uygulanabilir. Bu binalarda

Mpi>1.4 olmasi durumunda ise Mod Birlestirme Yontemi kullanilacaktir. Esdeger Deprem
Yiikii ve Mod Birlestirme Yontemi ile hesapta R; =1 alinacak ve DBYBHY 2.8.5

uygulanmayacaktir. Esdeger deprem yiikii yonteminde deprem yiikii A Kkatsayisi ile
carpilacaktir. Akatsayisi bodrum hari¢ bir ve iki kathi binalarda 1.0, digerlerinde 0.85
almacaktir.



3.5.2. Binanin kritik katinda degerlendirmenin yapildigi dogrultuda >’ Ay, / Ap 20.002N ve

(0 /) en biiyiik kat 6teleme oran1 0.015 den kiigiik ise, 3.5.1'de hesaplanan deprem kuvveti
0.75 katsayisi ile carpilarak dolgu duvar etkisi dikkate alinabilir.

3.5.3.Risk degerlendirmesi kritik kat i¢in yapilacaktir. Ayrica, yapilan analiz sonucunda
hesaplanan en biiyiik kat 6telenme oran1 bagka bir katta olusuyorsa, bu kat i¢in de sadece kat
Otelenme sinir degerleri kontrol edilerek degerlendirme yapilacaktir. Herhangi bir katin riskli
¢ikmasi durumunda bina Riskli Bina olarak kabul edilecektir.

3.5.4.Tablo 2, Tablo 3 ve Tablo 5’te kullamlan V, ’nin hesab1 kolonlar i¢cin DBYBHY

3.3.7’ye ve perdeler i¢in DBYBHY 3.6.6’ya gore yapilacak, ancak DBYBHY Denk. (3.16)’da
Py =1 almacaktir. V, 'nin hesabinda peklesmeli moment kapasitesi yerine mevcut malzeme
dayanimlart kullanilarak hesaplanan moment kapasitesi kullanilabilir. Diisey yiikler ile
birlikte Ry =2 alinarak depremden hesaplanan toplam kesme kuvvetinin V,’den kiigiik

olmasi durumunda ise, V, yerine bu kesme kuvveti kullanilacaktir.

3.5.5. Kolonlar, (V,/V,) ve sarilma bolgesindeki donati detaymna goére ii¢ gruba ayrilir.

(Tablo 2). Nihai durumda A grubu kolonlarin egilme gogmesine, B grubu kolonlarin egilme-
kesme gocmesine ve C grubu kolonlarin ise kesme gd¢gmesine maruz kalacag kabul edilir.
Perdeler (planda uzun kenarmmin kalinligina orani en az bes olan diisey tasiyict sistem
elemanlar), (V, /V,) ve (Hy, /¢, ) oranlarina gore gevrek veya siinek olmak iizere iki gruba

ayrilir (Tablo 3). A grubu perdelerin egilme gégmesine ve B grubu perdelerin egilme-kesme
veya kesme gd¢mesine maruz kalacagi kabul edilir. V,degeri (G+nQ+E/6) yiikleme

kombinasyonundan elde edilen Ny degeri i¢in kolon orta bolgesindeki etriye temel alinarak
hesaplanir.

Tablo 2: Kolon siniflandirma tablosu

Araligi s<10ommolan, her iki ucunda 135°
V.V kancali etriyesi bulunan ve toplam enine N
e donati alant Ay, 20.06sb, (g, / fym) Diger durumiar
denklemini saglayan kolonlar
Ve IV, £0.7 A B
0.7<V, 1V, <11 B B
11<V 1V, B C

Tablo 3: Perde simiflandirma tablosu

Hy / Oy Vo IV, <10 | 1.0<V, 1V,
2.0<Hy, /(y, A B
Hy /(<20 B B

3.5.6. Betonarme elemanlarin hasar diizeylerinin belirlenmesinde kolon ve perde kesitlerinin
deprem etkisi altinda hesaplanan kesit momentinin kesit moment kapasitesine boliinmesi ile
elde  edilen Etki/Kapasite Orant  (M=Mgipg+g /Mk)  kullamlacaktir. Mg



degeriG +nQ + E /6 yiikleme kombinasyonundan elde edilen N degeri i¢in hesaplanacaktir.

Incelenen kat veya katlardaki kolon ve perde m degerleri ve kat dteleme oram (5 /h)
degerleri, kolon ve perde siniflarina bagli Tablo 4 ve Tablo 5'te verilen risk sinir degerleri
(Mg, ) ve kat Steleme orani sinir degerleri (0 / h)g,,,. ile kiyaslanacaktir. Herhangi bir sinir
degerin asilmasi durumunda elemanin risk simirimi astigi kabul edilecektir. Kat 6teleme orani
0.0075 den kiigiik ve ag >0.50 ise, perdeler i¢in sadece kat dteleme orani, kat 6teleme sinir

degerleri ile kiyaslanacaktir. Tablo 4 ve Tablo 5'te ara degerler i¢in interpolasyon
uygulanacaktir.

Tablo 4a: 4 grubu kolonlar i¢in Mg, ve (6 /h)gyp,, degerleri

NK /(fcmAb) mSlIllI' (5/ h)Slnlr
<0.1 5.0 0.035
>0.6 25 0.0125

Tablo 4b: B grubu kolonlar icin mg,,. ve (6 /h)g,, degerleri

NK /(fcmA:) Ash /(S bk) Meynir (5/ h)smlr
<0.] <0.0005 2.0 0.01
- > 0.006 5.0 0.03
> 0.6 <0.0005 1.0 0.005
B > 0.006 2.5 0.0075

Tablo 5a: 4 grubu perdeler i¢in Mg, Ve (01 )gp, degerleri

Tablo 4c: C grubu kolonlar igin Mgy, ve (6 /h)gy, degerleri

mSlmr

(61 Msinr

1.0

0.005

Nk / (femA) | Ve /(b d fo) | Baslk bolgesi(®) Mgyur (81 D)y

<0.9 Var 6.0 0.030

Yok 4.0 0.015

<01 >1.3 Var 35 0.015
Yok 2.0 0.0075

<0.9 Var 3.5 0.020

Yok 2.0 0.010

> 025 >1.3 Var 2.0 0.010
Yok 15 0.005




(*) DBYBHY 3.6.5°te verilen perde ug¢ bolgelerinde uygulanacak donati kosullarinin
saglanmasi durumunda baglik bolgesi “var” olarak kabul edilecektir.

Tablo 5b: B grubu perdeler i¢in Mg, Ve (61 N)gyp,, degerleri

Ve / (bW d fCtm) Meynir (5 / h)31n1r
<0.9 4.0 0.020
>1.3 2.0 0.010

3.6. Riskli Betonarme Binanin Belirlenmesi

3.6.1.Incelenen kat veya katlarda (G +nQ) yiikleme birlesimi altinda perde ve kolonlarda
eksenel basing gerilmeleri hesaplanir. flgili katta hesaplanan eksenel basing gerilmelerinin
ortalamas10.65 f;,, degerinden biiyiikse, o katta herhangi bir perde veya kolon elemaninin
Risk Sinir1 asildiginda bina Riskli Bina olarak kabul edilecektir (Tablo 6). Kattaki eksenel

basing gerilmelerinin ortalamasi, kolon ve perdelerde hesaplanan eksenel basing
gerilmelerinin toplaminin toplam kolon ve perde sayisina boliinmesi ile bulunur.

3.6.2.3.6.1.”de hesaplanan perde ve kolon eksenel gerilmesine bagli olarak Tablo 6’da verilen
kat kesme kuvveti orani sinirlarini asan bina Riskli Bina olarak kabul edilir. Risk sinirini asan
perde ve kolonlarin kesme kuvvetlerinin kat kesme kuvvetine bolinmesiyle kat kesme
kuvveti orani hesaplanacaktir. Tablo 6’da ara degerler igin dogrusal enterpolasyon
uygulanacaktir.

Tablo 6: Perde ve kolon eksenel gerilme ortalamasina bagh kat kesme kuvveti orant sinir

degerleri
Perde ve kolon eksenel gerilme
ortalamast Kat kesme kuvveti orani sinir
(=Perde ve kolon gerilmelerinin degerleri
toplami / Perde ve kolon sayist)
>0.65 fo 0
0.1f,y 2 0.35

3.7. Riskli Yigma Binanin Belirlenmesi

3.7.1. Asagida tamimlanmis oldugu sekli ile Go¢me Oncesi Performans diizeyini saglamayan
binalar bu esaslar kapsaminda riskli bina olarak tanimlanacaktir.

Yigma binalarda kritik kattaki tasiyict duvarlarin kesme dayanimi, deprem etkileri
altinda olusan kesme kuvvetleri ile karsilastirilir. Karsilastirma binanin her iki dogrultusu i¢in
ayr ayr yapilacaktir. Dayanimi yeterli olmayan duvarlarin kat kesme kuvvetine katkist
herhangi bir dogrultuda % 50'nin {istlinde ise, bina Riskli Bina olarak kabul edilir.

EK-A: BINALARIN BOLGESEL DEPREM RiSK DAGILIMINI BELIRLEMEK iCiN
KULLANILABILECEK YONTEMLER



A.1 Kapsam

A.1.1 Kanun kapsaminda belirli alanlarda dnceliklerin ve riskli olabilecek binalarin bolgesel
dagiliminin belirlenmesi amaciyla; bina 6zelliklerini ve deprem tehlikesini goz Oniine alan
Birinci Asama Degerlendirme Yontemleri kullanilabilir. Yapilacak siralamanin daha hassas
olmasi istenirse, Ikinci Asama Degerlendirme Y&ntemleri de kullanilabilir.

A.1.2Birinci asama degerlendirme yontemlerinde binanin disaridan ve kismen igeriden
belirlenen ve deprem davranisim etkileyen parametreler kullanilir. Ikinci asama
degerlendirme yontemlerinde binanin disaridan belirlenen parametrelerine ek olarak, malzeme
dayanimlari, eleman boyutlart gibi 06zellikleri géz Oniline alinir. Mevcut malzeme
dayanimlarinin tahmini igin, deneyler yapilmadan uygun kabuller de yapilabilir. Ikinci asama
degerlendirme yontemlerinde binanin maruz kalacagi deprem tehlikesi DBYBHY de verilen
hiikiimler veya genel kabul gérmiis diger yontemler ile de belirlenebilir.

A.1.3 Bolgesel risk durumunun tanimlanmasinda kullanilacak yontemler bilim ve teknigin
geregi istatistiksel olarak anlamli sayida bina ihtiva eden alanlarda uygulanabilir. Bu
yontemler tekil binada risk degerlendirme amacl olarak kullanilamazlar.

A.2 Birinci Asama Degerlendirme Yontemleri
A.2.1 Betonarme Binalar icin Birinci Asama Degerlendirme Yontemi:

A.2.1.1 Bu Yontem 1 ilda 7 katlh mevcut betonarme binalar i¢in kullanilabilir. Yontemin
kullanilabilmesi i¢in gerekli olan parametreler asagida verilmektedir:

1. Tasiyic sistem tiirii: Binanin tasiyici sistemi belirlenerek, betonarme ¢ergeve (BAC)
(DBYBHY Tablo 2.5, Madde 1.1) ile betonarme gergeve ve perde (BACP) (DBYBHY
Tablo 2.5, Madde 1.4) sistemlerinden biri olarak segilecektir.

Kat adedi: Kritik kat dikkate alinarak serbest kat adedi (ns) tespit edilecektir.

3. Mevcut durum ve goriinen kalite: Binanin goriinen kalitesi malzeme ve iscilik
kalitesine ve binanin bakimina verilen dnemi yansitir. Binanin goriinen kalitesi iy,
orta ve kotii olarak siniflandirilacaktir.

4. Yumusak kat/zayif kat: Kat yliksekligi farkinin yani sira katlar arasi belirgin rijitlik
farki da dikkate alinarak gozlemsel olarak belirlenecektir.

5. Diiseyde diizensizlik: Diiseyde devam etmeyen cerceve ve degisen kat alanlarinin
etkisini yansitmak amaciyla dikkate alinacaktir. Bina yliksekligi boyunca devam
etmeyen kolonlar veya perdeler diiseyde diizensizlik olusturur.

6. Agir cikmalar: Zemine oturan kat alanmi ile zemin istlindeki kat alani arasindaki
farklilik belirlenecektir.

7. Planda diizensizlik/Burulma etkisi: Planin geometrik olarak simetrik olmamasi ve
diisey yapisal elemanlarin diizensiz yerlestirilmesi olarak tanimlanir. Binada
burulmaya yol agabilecek sekildeki plan diizensizlikleri dikkate alinacaktir.

8. Kisa kolon etkisii Bu asamada sadece disaridan gozlenen kisa kolonlar
degerlendirmede dikkate alinacaktir.

9. Yapr nizamy/Carpisma etkisi: Bitisik binalarin konumlari deprem performansini
carpisma nedeniyle etkileyebilmektedir. Kenarda yer alan binalar bu durumdan en
olumsuz etkilenmekte, bitisik bina ile kat seviyeleri farkliysa bu olumsuzluk daha da
artmaktadir. Carpigma etkisinin s6z konusu oldugu durumlar digsaridan yapilacak
gozlemler ile belirlenecektir.

N



10. Tepe/yamag etkisi: Belli bir egimin {lizerindeki yamaclarda insa edilmis binalarda bu
etki dikkate alinacaktir.

11. Deprem tehlikesi ve zemin sinifi: DBYBHY de belirtilen deprem bdlgeleri ve zemin
siniflari ile uyumlu olarak A.2.1.4'te anlatildig: sekilde dikkate alinacaktir.

A.2.1.2 Binalarin disaridan incelenmesi sonucu toplanacak olan veriler Sekil A.1'de verilen
form kullanilarak kayit altina alinacaktir.

A.2.1.3 Toplanan veriler degerlendirilerek her bina igin bir performans puani hesaplanacaktir.
Elde edilen sonuglar bolgelerin risk onceliklerinin belirlemesinde kullanilabilecektir.

A.2.1.4 Betonarme binalarin performans puanlari, binalarin bulunduklar1 yerin deprem
tehlikesini ve mevcut bina 6zelliklerini yansitan parametrelere bagli olarak hesaplanacaktir.
Tablo A.1 kullanilarak incelenen bina i¢in binanin bulundugu yerin deprem tehlike bolgesine
ve kat sayisina bagli bir taban puan (TP) belirlenecektir. Yontemde kullanilacak deprem
tehlike bolgeleri ile 18/04/1996 tarihli ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yiirtirliige
giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritas1 ve DBYBHY ’de verilen zemin simiflar1 arasindaki
iligki Tablo A.2’de verilmektedir.

A.2.1.5 Tastyic sistem tiiriiniin etkisi olumlu puan olarak dikkate alinacaktir. BAC sistemine
sahip binalar i¢in herhangi bir ilave puan verilmeyip, diger tasiyici sisteme sahip binalarda
(BACP) Tablo A.1 kullanilarak olumlu parametre puani (OP) verilecektir.

A.2.1.6 Gorlinen kalite digindaki tim olumsuzluk parametreleri i¢in “var” veya “yok”
seklinde tespitler yapilacaktir. Bu tespitlere karsilik gelen olumsuzluk parametre degerleri
(O,) "var" ve "yok" durumlart igin swastyla 1 ve O alinacaktir. Gorlinen kalite
degerlendirmesi "iyi" ise olumsuzluk parametre degeri (O;) 0, "orta" ise 1 "koti" ise 2

alinacaktir. Her bir parametreye karsi gelen olumsuzluk katsayilart Tablo A.3'te
gosterilmektedir.

A.2.1.7 Bina i¢in performans puani (PP) Denklem A2.1’nin uygulanmasi ile hesaplanacaktir.

n
PP=TP+ Y Oj *OP +YSP
i=1

(A2.1)

Denklem A2.1°de TP taban puanini, O; her bir olumsuzluk parametresini (i=1'den 8'ye kadar),
OP; olumsuzluk parametre puanini (Tablo A1.4) ve YSP olumlu parametre puanini temsil
etmektedir. Yapisal sistem puanlart (YSP) Tablo A.1'de verilmistir.

A.2.1.8 Incelenen bolgedeki binalara ydntemin uygulanmasi sonucu her bir bina igin
performans puanit PP hesaplanacaktir. Hesaplanan performans puanlari biiylikten kiiciige
dogru siralanacaktir. Bu sekilde hesaplanan puanlarin dagilimi kullanilarak bolgeler arasinda
risk onceligi belirlenebilir.



BETONARME BINALAR IiCiN VERiI TOPLAMA FORMU

FORM 1 BiNA KIMLIK BILGILERI

TARIH :

BOLGE NO

MAHALLE

CADDE / SOKAK

KAPI NO / BINA ADI

PAFTA/ADA/PARSEL

KENT BILGI SiST.NO

BINANIN TAHMINI YASI

COGRAFI KOORDINATLAR ( GPS) (E/N )

FORM 2 BiNA TEKNIK BILGILERI

YAPISAL SISTEM TURU

O BA CERGEVE

O BA CERCEVE VE PERDE

SERBEST KAT ADEDI e ....ADET

YAP| NizAMI O AYRIK O BiTISIK [0 KOSEDE BITISIK
BITISIK BINALARLA DOSEME SEVIYELERI O AYNI O FARKLI

AGIR CIKMALAR O VAR O Yok

ZAYIF / YUMUSAK KAT O VAR O YoK

KISA KOLONLAR O VAR O YOK

DUSEYDE DUZENSIZLIK O VAR O vok

PLANDA DUZENSIZLIK O var O vok

BINA GORSEL KALITESI O ivi OORTA | O KOTU

TABIi ZEMIN EGIMI O puz O EGIMLI (Egim>30°)

ZEMIN SINIFI O 21 0z2 o z3 0O z4
NORMAL KATLAR FONKSIYONU O KONUT O TICARET | O SANAYi | O KAMU O METRUK

Sekil A.1: Betonarme binalar icin veri toplama formu




FORM iLE ILGILI ACIKLAMALAR
BITiSiK BINALAR ILE DOSEME SEVIYELERI

(1) AYNI (2) AYNI) (3) FARKLI
(LIMIT DURUM)

SERBEST KAT SASYISI (n,)

Sekil - 1 Sekil - 2

N
ns==6 Ns=6
Sekil - 3 Sekil - 4 Sekil - 5
1 Bodrum 1 Bodrum 1 Bodrum
sayllacak sayllacak sayllacak
Ns=5 Ns=5 Ns=5

Sekil A.1: Betonarme binalar igin veri toplama formu (devam)



Tablo A.1: Taban ve yapisal sistem puani tablosu

Yapisal sistem puani
(YSP)
Toplam Taban puani Yapisal sistem
kat Tehlike bolgesi
sayisi I Il i \Y BAC BACP
1lve?2 90 120 160 195 0 100
3 80 100 140 170 0 85
4 70 90 130 160 0 75
5 60 80 110 135 0 65
6ve7 50 65 90 110 0 55
Tablo A.2. DBYBHY ‘e gore belirlenen deprem bélgeleri
Tehlike bolgesi DBYBHIZ? gore deprem DBYBHY'e gére zemin sinifi
olgesi
I 1 Z23/74
I 1 Z1/72
2 Z23/74
i 2 Z1/72
3 Z3/Z4
v 3 Z1/72
4 Tiim zeminler
Tablo A.3: Olumsuzluk parametre degerleri (O;)
Olumsuzluk Olumsuzluk Durum 1 Durum 2
parametre . Parametre Parametre Parametre Parametre
parametresi .- .. . ..
no tespiti degeri tespiti degeri
1 Yumusak kat Yok 0 Var 1
2 Agwr ¢ikma Yok 0 Var 1
3 Goriinen kalite Iyi 0 Orta (Kotii) 1(2)
4 Kisa kolon Yok 0 Var 1
5 Tepe/Yamag etkisi Yok 0 Var 1
6 Planda diizensizlik Yok 0 Var 1
Tablo A.4: Olumsuzluk parametre puan (OP;) tablosu
Toli)lam Olumsuzluk parametre puanlari (OP)
at . . Kar seviyesi/Bagimsiz bina durumu . Planda Tepe/
sonst | PR e | . [ T e TFarts [Pkl | S| dizesitik (o | yamag
12 -10 -10 0 [ 0 | 10 | 5 -15 5 5 5 3
3 -20 -10 20 | 0 | 10 | 5 -15 -10 -10 5 3
4 -30 15 30 | 0 | 10 | 5 -15 -15 -10 5 3
5 -30 25 30 | 0 | 10 | 5 15 15 -10 5 3
6.7 -30 -30 30 | 0 | 10 | 5 -15 -15 -10 5 3




A.2.2 Yigma Binalar icin Birinci Asama Degerlendirme Yontemi:

A.2.2.1 Bu yontem mevcut yigma binalar i¢in kullanilabilir. Yontemin kullanilabilmesi igin
Sekil A.2’de verilen veri toplama formu kullanilabilir.

A.2.22Bu yontem 1 ila 5 kath mevcut yigma binalar i¢in kullanilabilir. Yontemin
kullanilabilmesi igin gerekli olan parametreler asagida verilmektedir:

1.

N

9.

Yigma bina tiirii: Binanin tasiyici sistemi belirlenerek, donatisiz yigma, kusatilmis
y1igma, donatili yigma ve karma (yigma duvar + betonarme cergeve) sistemlerinden
biri yapi sistemi olarak segilecektir.
Serbest kat adedi: Kritik kat dikkate alinarak serbest kat adedi tespit edilecektir.
Yap1 nizami ve bitisik bina ile iliskisi: Ayrik veya bitisik yapilar ile bina kat
seviyelerinin ayn1 ya da farkli olmas1 durumu tespit edilecektir. Bu parametre i¢in bes
farkli durum belirlenecektir: Ayrik, bitisik ve ortada-kat seviyesi ayni, bitisik ve
ortada-kat seviyesi farkli, bitisik ve kenarda/késede-kat seviyesi ayni, bitisik ve
kenarda/kdsede-kat seviyesi farkli.
Mevcut durum ve goriinen kalite: Malzeme tiirii ve kalitesi ile yigma duvar is¢iligi
ayr1 ayr1 kontrol edilerek, bu tespitlerin her ikisi i¢in ayr1 ayri iyi, orta ve kotii olarak
siiflandirma yapilacaktir. Ayrica, mevcut hasar olup olmadigr tespit edilecek ve
binada hasar var veya yok seklinde tespit yapilacaktir.
Planda olumsuzluklar: Plan geometrisi, duvar bosluk orani ve hatil/lento olup
olmadig: tespit edilecektir. Plan geometrisi Diizenli veya Diizensiz olarak iki sekilde
belirtilecektir. Binanin kritik katinda (genellikle zemin kat) birbirine dik her iki
dogrultudaki cephe duvar uzunlugu belirlenecektir. Buna gore binanin duvar miktari,
zemin kattaki 6n veya yan cephedeki kap1 ve pencere bosluklarinin uzunlugu cephe
uzunlugunun 1/3’tinden az ise “Cok”, bosluklarin uzunlugu cephe uzunlugunun 1/3’i
ile 2/3’11 arasinda ise “Orta”, bosluklarin uzunlugu cephe uzunlugunun 2/3’iinden fazla
ise “Az” olarak kabul edilecektir.
Diiseyde olumsuzluklar: Diisey yonde duvar bosluk diizeni, cephelere gore kat sayisi
farklilig1 ve yumusak kat olup olmamasi tespit edilecektir. Diisey dogrultudaki bosluk
diizeni; “Diizenli”, “Az Diizenli” ve “Diizensiz” olarak smiflandirilacaktir. Katlarda
yer alan pencere ve kapi bosluklarinin tamamen iist liste gelmesi durumu “Diizenli”,
sasirtmali olarak yerlestirilmis olmasi1 durumu ise “Diizensiz” olarak tanimlanacaktir.
Bu iki sinir durum arasinda kalan binalar ise “Az Diizenli” olarak siniflandirilacaktir.
Egimli arazide bulunan binanin farkli cephelerinin farkli kat sayisina sahip olmasi
durumu tespit edilecektir. Diisey dogrultuda duvar siireksizligi olup olmadigi
belirlenecektir.
Diizlem dis1 davranis olumsuzluklari: Yigma yap1 duvarlarinin diizlem dis1 davranis
gosterme egiliminde olup olmadigi belirlenecektir. Yigma binalarda diizlem dist
davranis1 tetikleyen ve genellikle bina disindan tespit edilebilen olumsuzluklar su
sekilde siralanabilir:
a. Duvar-duvar ve duvar-déoseme baglantilarinin zayif olmasi (baglantilarin
bulundugu yerde ¢atlak veya hasar olmasi, hatil bulunmamasi)
b. Rijit diyafram davranigi gosteren bir doseme olmamasi (sadece betonarme
dosemelere sahip yigma yapilarin bu tip davranig gosterdigi kabul edilecektir).
c. Harg kalitesinin ¢ok diisliik olmasi ya da hi¢ har¢ olmamasi durumu (duvarin
diizlem dis1 yonde ayrismasina sebep olmaktadir).
d. Yigma duvarlarda disa dogru diizlem dis1 deformasyon olmasi
e. Kalkan duvarl cat1 tipine sahip y1igma yapilar diizlem dis1 yonde hasar gérme
potansiyeline sahiptir.
Cat1 tiirii: Bu parametre sadece toprak tavan dosemesi yigma binalar igin tespit
edilecektir.



10. Deprem tehlikesi ve zemin simifi: DBYBHY de belirtilen deprem bdlgeleri ve zemin
siniflart ile uyumlu olarak A.2.1.4'te anlatildign sekilde dikkate alinacaktir. Bu
yontemde en biiyiik yer ivmesi (MY1) deprem siddet parametresi olarak segilmistir.



BiNA KIMLIK BILGILERI

BINA KIMLIK NO

INCELEME TARIHI

BINA ADRESI

KOORDINATLAR (GPS) (E/N)

BINANIN YASI

Binanin Fotografi

INCELEME EKIBI

YIGMA BINA TURU (Bakiniz

-1-)

] DONATISIZ YIGMA
[] DONATILI YIGMA

] KUSATILMIS YIGMA
[JKARMA (YIGMA + B/A)

BiNA DISI GOZLEMLER (Bakiniz -2-)

SERBEST KATADEDI [ (ADET)

CEPHEYE GORE KAT FARKLILIGI ? YOK () VAR ()

BODRUM KAT YOK () VAR () BELIRLENEMEDI ( )
PLAN GEOMETRISI DUZENLI () DUZENSIZ ( )

PLAN GENISLIGi (ON CEPHE)  ..... Metre ZEMIN KAT BOSLUK MIKTARI (ON CEPHE)  ..... Metre
PLAN GENISLIGI (YAN CEPHE) ... Metre ZEMIN KAT BOSLUK MIKTARI (YAN CEPHE) ..... Metre
BINA DUSEY BOSLUK DUZENI DUZENLI ( ) AZ DUZENLI () DUZENSIZ ()
YAPI NiZAMI AYRIK () BITISIK ORTA ( ) BITISIKKOSE ( )
BITISIK BINA ILE YUKSEKLIK FARKI YOK () VAR ()

BITiSIK BINA ILE DOSEME SEVIYESI AYNI () FARKLI ()

MEVCUT HASAR YOK () VAR ()

TARIHI BINAYA BITISIK Mi ? EVET () HAYIR ()

BINA iCi GOZLEMLER (Bakiniz -3-)

TIPIK KAT YOKSEKLIGT . metre

TIPIK DUVARKALINLIGI | metre

MESNETLENMEMIS DUVAR BOYU (L) > 5.0 m ? EVET ( )ISE.... KERE HAYIR ( )
iKi BOSLUK ARASI DUVAR BOYU (L,) < 1.0m ? EVET ( )ISE.... KERE HAYIR ( )
BOSLUK VE KOSE ARASI DUVAR BOYU (L) <15 m ? EVET ( )ISE ... KERE HAYIR ( )

GENEL GOZLEMLER (Bakiniz -4-)

TASIYICI DUVAR TiPi DOLUTUGLA( )  DUSEY DELIKLIi TUGLA( ) DOLUBRIKET ( )
DELIKLI BRIKET () GAZBETON( ) KESMETAS( )
MOLOZ TAS () KERPIC ()

HARC MALZEMESI CIMENTO () KIREC () CAMUR () YOK ()

YIGMA DUVAR ISCILIGI iYi( ) ORTA( ) KOTU ()

DOSEME TiPi BETONARME ( ) AHSAP () VOLTO ()

YATAY HATIL ? PENCERE USTU () DUVAR USTU () YOK ()

DUSEY HATIL ? VAR () ISE ..... metre aralikli YOK ()

LENTO ? VAR ( ) YOK( )

LENTO/HATIL MALZEMESI BETONARME ( ) AHSAP ()

CATI TiP DUZ( ) KALKANDUVARSIZ( ) EGIK ( ) KALKAN DUVARLI( )

CATI MALZEMES] KIREMIT () BETON( ) SAC () TOPRAK ()

DUVAR BAGLANTILARI iYi( ) KOTU ()

YUMUSAK/ZAYIF KAT VAR ( ) YOK( )

Sekil A.2: Yigma binalar icin veri toplama formu




-1- YIGMA BiNA TURU

T TT T T T TTTTTTT]T

T
T
T
T
T

T 1
T 1
T 1
T 1
T 1

DONATISIZ YIGMA KUSATILMIS YIGMA KARMA (B/A CERCEVE + YIGMA)
2- BINA DISI GOZLEMLER

Cepheye gore kat farkliligi olmasi: Bosluk Diizeni:
J—'
_l—‘ ooag o Ooov
oo O[] 8 DHD
DUZENLI AZ DUZENLI DUZENSIZz
Plan Geometrisi: Yapi Nizami:
\ |ﬂ ayrik bitisik-orta
dikdortgen girintili ** yamuk L seklinde asir dizensiz
DUZENLI DUZENLI  DUZENSiz DUZENSiz  DUZENSiz .:|
**Ydnetmelikte verilen A3 turii diizensizlik tanim/min diginda kalan binalar igin bitisik-kbse

Mevcut Hasar:

YOK - S6z konusu yigma binada, ge¢gmis depremlerden, yapisal tadilatlardan, oturmalardan vb. kaynaklanan énemli
bir hasar bulunmamaktadir.

VAR - Duvar ortasina yakin bélgelerde diyagonal catlaklar, genellikle duvarin st kismina yakin dikey catlaklar,
duvar-duvar ve/veya duvar-ddoseme bolgelerinde hasar veya ¢atlama, duvar derzlerini takip eden belirgin gatlaklar,
genellikle oturmaya bagh yatay yonde belirgin gatlaklar, duvarda gozle gérulur dizlem disi deformasyon.
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Mesnetlenmemis duvar boyu L,<1m L,<15m
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-4- GENEL GOZLEMLER
Yatay hatil / Lento

PENCERE USTU HATIL DUVAR USTU HATIL PENCERE ALTI HATIL LENTO

Cati Tipi:
A) DUZ
B) KALKAN DUVARSIZ
C) EGIK
(B) (©) (D)

D) KALKAN DUVARLI
(A)

Sekil A.2: Yigma binalar igin veri toplama formu (devam)




A.2.2.3 Tastyict sistem tiirlinlin etkisi olumlu puan olarak dikkate alinacaktir. Yapisal sistem
puani (YSP) binanin yapisal sistem tiiriiniin deprem performansi tizerindeki etkisini yansitan
parametreyi gostermektedir. Donatisiz ve karma yigma binalar i¢in YSP=0, kusatilmis yigma
binalar i¢in YSP=30 ve donatili yigma binalar i¢in ise YSP=60 alinacaktir.

"

A.2.2.4 Bina, malzeme tiirii’kalite ve duvar is¢iligi "iyi" ise olumsuzluk parametre degeri
(0,) 0, "orta" ise 1 "k&ti" ise 2 alinacaktir. Binada mevcut hasar durumu degerlendirmesi

“yok” 1se olumsuzluk parametre degeri (O, ) 0, “var” ise 1 alinacaktir.

A.2.2.5 Planda diizensizlik durumu “Diizenli” ise olumsuzluk parametre degeri (O,) 0,

“Diizensiz” ise 1 alinacaktir. Yigma binanin kritik katinda yigma duvar miktar
degerlendirmesi “Cok”, “Orta” ve “Az” ise bunlara karsilik gelen olumsuzluk parametre
degerleri (O,) swasiyla 0, 1 ve 2 alinacaktir. Binada hatil ve lento mevcudiyeti

degerlendirmesi “Yeterli” ise O, 0, “Yetersiz” ise 1 degerini alacaktir.

A.2.2.6 Diiseydeki olumsuzluk durumlari ii¢ ayr1 degerlendirme ile dikkate alinacaktir. Diisey
dogrultudaki bosluk diizeni degerlendirmesi “Diizenli” ise O;, 0, “Az Diizenli” ise 1,
“Diizensiz” ise 2 alinacaktir. Binanin farkli cephelerinin farkli kat adetlerinin bulunmasi
durumun, sabit bir olumsuzluk puani ile dikkate alinmistir. Yumusak kat olumsuzlugunun
bulundugu binalara, kat adedine bagli olarak degisken bir olumsuzluk puani uygulanacaktir.

Toprak tavan dosemesi yigma binalara 10 olumsuzluk puani uygulanacaktir.

A227 Yigma bina duvarlarmin diizlem dist davranis gostermesine yol agan
olumsuzluklardan en az ii¢liniin binada mevcut olmasi halinde diizlem dis1 dogrultuda zayiflik
oldugu kabul edilecek ve bu tip binalara kat sayisina bakilmaksizin 10 olumsuzluk puani
uygulanacaktir.

A.2.2.8 Bina i¢in performans puani (PP) Denklem A2.1’in uygulanmasi ile hesaplanacaktir.

Yi1gma binalar i¢in TP taban puani Tablo A.5’de verilmistir. Mevcut durum ve goriinen kalite
degerlendirmelerine bagl olarak belirlenecek olumsuzluk puanlar1 Tablo A.6’dan alinacaktir.
Planda ve Diiseyde diizensizligi iliskin olumsuzluk puanlar1 Tablo A.7 ve Tablo A.8de
verilmektedir. Yap1 nizami olumsuzluk puanlart Tablo A.9°da verilmektedir.

Tablo A.5: Taban puani tablosu

Kat Bolge 1 Bolge II-111 Bolge IV
sayisi MYI>0.4g 0.29<MYI<0.4g | MYI<0.2g
1 110 120 130
2 100 110 120
3 90 100 110
4 80 90 100
5 70 80 90




Tablo A.6: Mevcut durum ve kalite olumsuzluk puanlar

Mevcut durum ve gériinen kalite
Malzeme Duvar igciligi Hasar
(0/1/2) (0/1/2) (0/1)
-10 -5 -5

Tablo A.7: Planda olumsuzluk puanlar

Planda olumsuzluklar
Geometri Duvar miktar Hatil / Lento
(0/1/2) (0/1/2) (0/1)
-5 -5 -5
-10 -5 -5
-10 -10 -5
-15 -10 -5
-20 -15 -5

Tablo A.8: Diiseyde olumsuzluk puanlar

Kat adedi Diiseyde olumsuzluklar
Bosluk diizeni Kat farklilig Yumugsak kat
(0/1/2) (0/1) (0/1)
1 0 -5 0
2 -5 -5 -5
3 -5 -5 -5
4 -10 -5 -10
5 -10 -5 -10
Tablo A.9: Bina nizami olumsuzluk puanlar
Bina nizam: — Kat seviyesi
Ayrik Bitisik Bitisik Bitisik Bitisik
Orta-Aym Kenar-Aym: | Orta-Farkli | Kenar-Farkl
0 0 -5 -5 -10

A.2.2.9 Incelenen bolgedeki binalara ydntemin uygulanmasi sonucu her bir bina igin
performans puant PP hesaplanacaktir. Hesaplanan performans puanlar1 biiyiikten kiiclige
dogru siralanacaktir. Bu sekilde hesaplanan puanlarin dagilimi kullanilarak bolgeler arasinda
risk onceligi belirlenebilir.
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(Altyapi ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii)

6306 sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun ve bu
Kanunun Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca riskli yapi tespiti yapmak iizere
lisanslandirilan Ve Lo adresinde
faaliyet gosteren ortagi oldugum/sdzlesmeli/*Hizmet Almi usuli ile cahistigim
......................................................... unvanl lisansh kurulug adina diizenleyecegim
riskli yapi tespit raporlarin1 6306 sayili Kanun’a ve Kanunun Uygulama Y 6netmeligine uygun
olarak hazirlayacagimi ve bu kurumdaki/kurulustaki goérevimden herhangi bir nedenle
ayrildigim zaman, ayrildigim tarihten itibaren 15 giin i¢inde durumu Altyap: ve Kentsel
Dontisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigiine bildirecegimi,

*Hizmet alimi usulii ile riskli yapi tespiti yapacagim lisansli kurulusta (yapi
denetim/laboratuvar kuruluslari diginda) gorev aldigim siirece herhangi bir yap1
denetim/laboratuvar kurulusunda gérev almayacagimi,

Lisansl bir yap1 laboratuvart kurulusu ile riskli yap1 tespiti hizmet alimi is sézlesmesi
kapsaminda calisirsam, hizmet verdigim siire igerisinde riskli yapr tespiti islerindeki
laboratuvar isleri hari¢ olmak iizere 4708 sayili Yapt Denetim Hakkinda Kanun uyarinca
deney yapan eleman olarak gérev almayacagimi,

Riskli yapt tespiti hususunda lisansli bir yapi denetim/laboratuvar kurulusunda
denet¢i/kontrol elemani/deney yapan eleman olarak galisirken ayni zamanda biinyesinde
bulundugum kurulus adina riskli yap1 tespit raporlarin1 diizenledigim siirece bagkaca mesleki
ve ingaat isleriyle ilgili ticari faaliyette bulunmayacagimi ayni anda bir baska yapi
denetim/laboratuvar kurulusunda herhangi bir gérev almayacagimi, kabul ve taahhiit ederim.
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