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OZET

YENI NESIL KENTSEL DONUSUM UZERINE BiR ARASTIRMA
ANTALYA KEPEZ - SANTRAL MAHALLESI ORNEGI

Hasan OZCAN
Yiiksek Lisans Tezi, Insaat Miihendisligi Anabilim Dah
Danisman: Prof.Dr. Aynur KAZAZ
Mart 2018; 97 sayfa

Tez kapsaminda Antalya ili Kepez — Santral Mahallelerini kapsayan Biiyiiksehir
Belediyesi miilkiyetindeki 1.374.460,00 m?’lik riskli alan ele alinmistir. Hak sahiplerinin
yillardir siire gelen, miilkiyet sorunlarini, gilivenlik, altyapt ve sosyal donati
eksikliklerinin ¢oziilmesine yonelik ¢alismalar yapilmistir. Bu ¢alismalar 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda yasa basta olmak iizere, 775 sayili
Gecekondu Kanunu ve 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara
iligkin olusturulan kanunlar kapsaminda gergeklestirilmistir.

Proje alaninin sosyo — kiiltiirel yapisini tespit etmek ve hak sahiplerinin projeden
beklentilerini belirlemek igin ikili goriismeler gergeklestirilmis, anket c¢aligsmalar
yapilmustir. 1ki mahalle muhtarinin gériis ve &nerileri dinlenmistir. Biiyiiksehir
Belediyesi’nce proje alaninin mevcut durum bilgisi temin edilmistir. Proje alani ve yakin
cevresinde yer alan, benzer hedef Kitlesine sahip, projenin rakibi olabilecek nitelikte olan
konut, ticaret, ofis, perakende magaza ve otel projelerinin pazar arastirmasi yapilmistir.
En iyi ve En verimli kullanima esas olabilmesi GZFT analizi proje alaninin giiglii ve zayif
yonleri, i¢ ve dis cevreden olusabilecek firsat ve tehditleri saptanmastir.

Bu ¢alismalar dogrultusunda olusturulan kentsel tasarim projesi ile 3265 hak
sahibinin %98.68 ile uzlas1 siireci gergeklesmistir. Bu uzlasi orani ile Tiirkiye’deki tek
ornek olmasindaki en 6nemli faktorler arastirilmis ve bu kapsamda yapilacak olan benzer
calismalara yol gosterici olmast hedeflenmistir.

ANAHTAR KELIMELER: Gecekondu, GZFT analizi, Hak sahibi, Kentsel Doniistim,
Kepez-Santral Mahallesi, Miilkiyet Sorunu, Pazar
Arastirmasi, Riskli alan, Uzlasi
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ABSTRACT

A RESEARCH ON NEW GENERATION URBAN TRANSFORMATION
ANTALYA KEPEZ - SANTRAL NEIGHBOURHOOD EXAMPLE
Hasan Ozcan

Master’s Thesis, Department of Civil Engineering
Supervisor: Prof.Dr.Aynur KAZAZ
March 2018; 97 pages

Within the scope of the thesis, 1.374.460,00 square meters of risky area in the
property of Metropolitan Municipality covering Antalya Kepez - Santral neighbourhood
was handled. Scientific researches have been made in order to solve the beneficiaries’
problems that has existed for years such as; property issues, security, infrastructure and
social reinforcement. These studies were carried out within the scope of the anti-squat
law No. 775, Construction and anti-squat Law No 2981 and particularly the Law no. 6306,
Transformation of Areas under Disaster Risk.

Bilateral discussions and survey studies are being held in order to determine the
socio-cultural structure of the project area, and identify the expectations of the propety
owners. The suggestions and opinions of both neihborhoods’ mukhtar are listened. The
current state of the project area has been provided by the Metropolitan Municipality.

The market research of the residential, office, retail store and hotel projects, which
have similar target group and could be the competitor of the project in the project area
and its vicinity, have been conducted. The best and most efficient usage basis, the SWOT
analysis, the strengths and weaknesses of the project area, the opportunities and threats
that could occur both inside and outside the area, were defined.

With the urban design model projected in line with these works, the agreement
process was realized with 98.68% of the 3265 beneficiaries. The most important factors
of this very high rate of consensus as being the only example in Turkey have been
investigated, and it has been intended to be a guide for similar studies to be carried out in
this context.

KEY WORDS: Beneficiary, Consensus, Kepez-Santral Neighborhood, Market
Research, Ownership Problem, Risky Area, Slum, SWOT Analysis,
Urban Transformation
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ONSOZ

Bu tez kapsaminda, Kepez - Santral Mahallelerini kapsayan 1.374.460,00
m?*’lik alanda uygulanan kentsel doniistim ¢alismasinda dogru kronoloji ile uygulanan
yontem asamalart ve sonucundaki basarisi ile bundan sonraki doniisiimlere model
olabilecegi varsayilmaktadir.

Calismalarim siirecince, tez danigmanligimi tistlenerek, bana destegini, ilgisini ve
yardimini esirgemeyen degerli tez danismanim Prof. Dr. Aynur Kazaz’a tesekkiir ederim.

Tez konumun belirlenmesinde ve gelistirilmesinde bana destegini sunan ve
bilgileri ile ¢alismama 151k tutan, asistanlifin1 yaptigim Antepe Insaat ve Ticaret A.S
Yonetim Kurulu Baskan1 Bahadir Yantag’a tesekkiir ederim.
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AKADEMIK BEYAN
Yiiksek Lisans Tezi olarak sundugum “Yeni Nesil Kentsel Déniisim Uzerine Bir
Arastirma Antalya Kepez — Santral Mahallesi Ornegi” adli bu ¢alismanin, akademik

kurallar ve etik degerlere uygun olarak yazildigini belirtir, bu tez ¢alismasinda bana ait
olmayan tiim bilgilerin kaynagini1 gésterdigimi beyan ederim.
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SIMGELER VE KISALTMALAR

Simgeler

tl/m? : Metrekaredeki Tiirk liras1 degeri

m? : Metrekare

km? : Kilometrekare

% : Yiizde

Kisaltmalar

TUIK : Tiirkiye Istatistik Kurumu

GZFT : Glicli, Zayif, Firsat ve Tehdit

TMMOB : Turkiye Miihendis ve Mimarlar Odas1 Birligi
OSB : Organize Sanayi Bolgesi

AVM : Aligveris Merkezi

TGB : Teknoloji Gelisim Bolgeleri

Ar- Ge : Arastirma ve Gelistirme

STK : Sivil Toplum Kurulusu

GZFT : Gliclii, Zay1f, Firsat, Tehdit

SWOT . Strengths, Weaknesses, Opportunities, Threats
AKOS : Akilli Kent Otomasyon Sistemi
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1. GIRIS

Kentsel doniisiim; 20.yy baslarinda endiistrilesme ile birlikte kirsal bolgelerden
merkeze yonelimler, kent merkezlerinde insaat kalitesinin yetersiz oldugu kontrolsiiz
biiyiimelere ve mekansal uyumsuzluklara neden olmustur. Bunlarin neticesinde fiziksel,
toplumsal, ekonomik, ¢evresel ve altyapi ihtiyaglarinin yetersiz kalmasi sosyo- ekonomik
dengelerin bozulmasina, sagliksiz yasam kosullarinin olugmasina neden olmustur.
Kentsel alanlarin en etkili bicimde kullanildigi, gereksiz kentsel yayilmalarin 6nlendigi,
riskli yapilarin ortadan kaldirilarak kent parcalarinin ekonomik ve sosyal canliliginm
yeniden yaratacak stratejilerin gelistirildigi, yonetmelik standartlarina uygun, kentsel
refah ve yasam kalitesini artirmaya yonelik 21.yy kent modeline uygun olacak sekilde
akilli, siirdiiriilebilir ve ekolojik projeler biitiinliniin olusturuldugu yeni kentlerin
yaratilmasidir (Le Gates ve Stout 1998).

Ulkemizde kentsel doniisiim uygulamalarmin énemli hedef alanlarindan birisi
gecekondu alanlart olup, 1940’1l yillarin sonunda baslayp gilinlimiize kadar
uzanmaktadir. Gecekondulasmay1 doguran en temel etmen ise kdyden kente yapilan
goctiir. Gogle birlikte kent merkezlerinde kontrolsiiz biiylime sonucunda yetersiz konut
stoku etkisi ile gecekondulagma siirecine gidilmistir. 775 sayil1 Gecekondu Kanununun
2.maddesinde “Imar ve Yap: Islerini Diizenleyen mevzuat ve genel hiikiimlere bagh
kalinmaksizin, kendine ait olmayan arazi ve arsa {lizerinde, sahibinin rizas1 alinmadan
gayri sthhi ve gayri fenni olarak yapilan izinsiz yap1” olarak tanimlanmaktadir. Bu izinsiz
yapilara iliskin “2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Iliskin
Kanun” ile uygulanacak islemleri diizenlemek ve bu islemlere dair miiracaat, tespit,
degerlendirme, uygulama ve duyuru esaslarini kapsayan yonetmelik yliriirliige girmistir.
“2985 sayili Toplu Konut Kanunu” ile birlikte konut ihtiyacinin karsilanmasinda konut
ingaat1 yapanlarin tabi olacagi usul ve esaslarin diizenlenmesine yonelik usul ve esaslar
belirlenmistir (Ttrel 2005).

1999 yilinda Marmara ve 2011 yilinda Van’da maruz kalinan depremlerde, maddi
ve manevi kayiplar yasanmistir. Bu yiiksek orandaki kayiplar, yapilarin kontrolsiiz ve
denetimsiz yapilmasindan, yapilardaki kalite zafiyetlerinin olmasindan kaynaklanmistir.
22 milyon civarinda yapiin bulundugu iilkemizde, 7 milyon yapmin 1999 depremi
sonrasinda yapildig1 ve daha 1yi durumda oldugu varsayilarak, 15 milyon yapinin 6nemli
bir kisminin risk altinda oldugu tahmin edilmektedir.

Afet Riski altindaki bélgelerin doniistiiriilmesi i¢in “5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu” ile Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 genisletilmis, “5393 Belediye
Kanunu” 73.maddesi ile de Belediye’ye konut alanlari, sanayi alanlari, ticari alanlari,
kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlar1 ve her tiirlii sosyal donati alanlar1 olusturmak,
deprem riskine kars1 tedbirleri almak amaciyla kentsel doniisiim ve gelisim projeleri
uygulayabilir yetkisi verilmis ve 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda bakanlik¢a uygun goriilen gecekondu
bolgesindeki risk tasiyan yapilarin yikilarak, nitelikli yapilar ve sosyal alanlar ile yasam
standartlarinin ve kalitesinin ytikseltildigi, siirdiiriilebilir, deprem dahil her tiirli riske
karst glivenli ve akilli teknolojilerin yer aldigi cagdas kent yerlesim alanlarin
olusturulmasi kanunu ¢ikarilmistir.
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Bu dogrultuda; Tiirkiye’de de diinyada oldugu gibi afet riskinin 6ncelikli oldugu
bolgelerde riskli yapilar tespit edilmis, gerekli kanun ve yiikiimliiliikler ¢ercevesinde can
ve mal kayiplarin1 6nleyecek, afet riski tagiyan yapilarin tiimiiyle yikilarak yerine daha
saglikli, hayat kalitesi artmus, kiiltiirel ve sosyal zenginlikle bolgelerin yaratilacagi kentsel
yenileme faaliyetleri baslamustir (Tiirkiye Habitat I11. Ulusal Raporu 2014).

1999 Marmara ve 2011 Van Ercis’te yasanan maddi ve manevi kayiplarin tekrar
yasanmamasi, Antalya’nin 2.derece deprem kusaginda yer almasi ve Kepez — Santral
Mabhallesi genelinde risk sinifina giren yapilar olmasi nedeniyle 15.09.2014 tarihinde
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Kepez Santral proje alaninin riskli alan ilan edilmesi
adina Cevre Sehircilik Bakanligina bagvuruda bulunulmus, 24.11.2014 tarih ve
2014/7041 sayil1 Bakanlar Kuruluna istinaden 25.12.2014 tarih ve 29216 sayili resmi
gazetede yayinlanarak Kepez - Santral Mahallelerini kapsayan 1.374.460,00 m? ’lik alan
“Riskli Alan” ilan edilmesi ile kentsel doniisiim siireci baslamastir.

Tez galismas1 kapsamda giris baslig1 altinda; Kentsel doniisiim, genelden 6zele
irdelenerek, Kepez — Santral Mahallesi kronolojisi hakkinda bilgi verilmistir.

Kurumsal bilgiler ve kaynak taramalarinda; kentsel doniigiimiin tanimi, amaci,
gelisimi tizerinde durulmus, kentsel doniisiim silirecinde uygulanan metodoloji ve
yontemler agiklanmis, Diinya’daki gelisim siireci ve 0rnekleri basligi altinda Diinyadaki
gelisim siireci ile Hirosima — Danbara Kenti (Japonya) Kentsel Doniisiim Projesi,
Postdam Meydan1 (Almanya) Kentsel Doniisiim Projesi ve Guangzhou Meydani (Cin)
Kentsel Donilisiim Projelerine deginilmis, Tiirkiye’deki gelisim siireci, yasal
diizenlemeleri ve Ornekleri basliginda ise Kentsel Doniistimiin Tiirkiye’deki gelisim
slireci ve bu siirecte olusturulan yasal diizenlemeler hakkinda bilgi verilmis, tez projesi
kapsaminda segilen Antalya ili Kepez - Santral Mahallesi Kentsel Déniisiim projesine
benzer olan Istanbul Ok Meydan1 Kentsel Déniisiim Projesi, Ankara’da bulunan Ulubatl
Hasan ve Saraycik Mahalleleri Kentsel Déniisiim Projesi ve Izmir’deki Gaziemir Aktepe
ve Emrez Mahallesi Kentsel doniisiim projeleri ayr1 ayr1 ele alinmustir.

Materyal ve Metotta; Antalya Ili Kepez - Santral Mahallelerini kapsayan kentsel
doniislim projesinin amacit ve bu kapsamda kullanilan yontemler hakkinda bilgi
verilmistir.

Bulgular ve Tartismada; Proje alani tanimi, Pazar arastirmasi, Veri analizi ve
Proje Alani i¢in Gelistirilen Kentsel Tasarim Modeli bagliklart altinda 4 farkli béliimde
irdelenmistir. Proje alani tanimui altinda; proje alaninin konumu, yakin ¢evresi, ulagim
modeli, kent i¢indeki dagilimi, demografik yapisi, hane halki blytikligli, mevcut
yapilarin kat adedi ve kullanimu tiirlerine ait veriler Biiyliksehir Belediyesi biinyesindeki
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanligi ve Kent Estetigi Dairesi Baskanligi’nca tedarik
edilmistir. 1.374.460,00 m* ’lik proje alan1 Tirkiye ic¢indeki benzer projelerle
kiyaslanmistir. Proje alaninin yakin ¢evresinde yer alan ve benzer hedef kitlesine sahip,
projenin rakibi olabilecek nitelikte benzer projelerin arsa, daire ve ticaret bazli
gayrimenkul pazari, yeni teslim konut pazarinin lokasyon, proje hacmi, proje karmasi,
sosyal olanak ve teslim kosullari, ortalama satis fiyatlar1 ve satis hizlarina ait veriler,
ikinci el konut pazari, ofis ve ticari pazarlar ve otel pazarlari analiz edilmistir. Veri
analizinde; mevcut literatir bilgileri, ikili gorigsme ve Ek 1°deki hak sahibi anket
calismasi, muhtar goriis ve Onerileri, Pazar arastirmasi analizine ek olarak basarili bir
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projenin olusturulabilmesi igin gerekli olan Swot analizi (Strengths, Weaknesses,
Opportunities, Threats) bir baska deyisle GZFT (giliglii yon, zayif yon, firsatlar ve
tehditler) analizi yapilarak proje alaninin giiglii ve zayif yonleri, i¢ ve dis ¢evrelerden
olusabilecek firsat ve tehditleri saptanmigtir. Hak sahipleri ile ikili goriisme ve anket
caligmalari, muhtar goriis ve Onerileri, proje alan1t mevcut durum raporu, proje alan1 ve
cevresinin pazar arastirmasit ve GZFT teknigi ile mevcut durumun analizinin birbiriyle
entegrasyonu ile proje alani i¢in projelendirilen kentsel tasarim modeli incelenmistir.

Sonug boliimiinde ise; Kepez — Santral Mahallesinde uygulanan kentsel doniistim
projesinde yapilan caligmalara deginilmis, benzer c¢alismalara yol gosterici olmasi
amactyla uygulanan metot hakkinda bilgi verilmistir.
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2. KAYNAK TARAMASI

Kurumsal bilgiler ve Kaynak taramalar1 baslig1 altinda; Kentsel Doniisiim ’{in
tanimi, amaci, gelisimi lizerinde durulmus, siire¢ igerisinde uygulanan metodoloji ve
yontemler gercevesinde Diinya’daki gelisim siireci ve ornekleri ile birlikte Tiirkiye’deki
gelisim siireci, yasal diizenlemeleri ve 6rneklerinden bahsedilmistir.

2.1. Kentsel Doniisiimiin Tanimi

Cesitli bilim insanlarmma gore kentsel donlisimiin birden fazla tanimi
bulunmaktadir. Linchfield (1992) kentsel doniisiimii “Kentsel bozulma siirecini daha iyi
anlama ihtiyacindan dogan ve ger¢eklestirilecek donilisimde elde edilen sonuglarin
izerinde uzlasma olarak gormektedir. Donnison (1993) ise kentsel doniisiim “Kentsel
¢okiintii alanlarinda yogunlagsan sorunlarin esgiidiimlii bir bigimde ¢oziimlemek i¢i ortaya
konulan yeni yol ve yontem olarak, Roberts’a (2000) goére ise Kentsel doniisiim,
“Kapsaml1 ve biitiinlesik bir vizyon ve eylem olarak, bir alanin ekonomik, fiziksel,
toplumsal ve g¢evresel kosullarin siirekli iyilestirilmesini saglamaya calismak™ olarak
tamimlamaktadir (Roberts 2000).

Linchfield, Donnison ve Roberts tanimlardan yola ¢ikarak Kentsel Dontlisiim
kavrami; “Yipranmis, Cokmiis ve Ozelligini yitirmeye yiiz tutmus kentsel alanlarin
fiziksel, ekonomik, toplumsal ve c¢evresel kosullarint kapsamli ve biitiinlesik
yaklagimlarla iyilestirilmesine yonelik olarak uygulanan strateji ve eylemlerin biitiiniinii”
olarak tanimlanmuistir.

2.2. Kentsel Doniisiimiin Amaci

20. yy baslarinda endiistrilesme siireci ile kent odakli artan niifus sonucunda
mekansal yetersizlikler dogmus, kentlerin kontrolsiiz degisen ve bozulan dokusuyla
birlikte fiziksel, toplumsal, ekonomik, cevresel ve altyap: ihtiyaclarmin yetersiz
kalmasiyla sosyo — ekonomik dengelerin bozulmasina, sagliksiz yasam kosullarinin
olusmasina neden olmustur. Kentsel alanlarin en etkili bigimde kullanilmasi, gereksiz
kentsel yayillmalarin 6nlenmesi, kent pargalarinin ekonomik canliligini yeniden yaratacak
stratejilerin gelistirilmesi ile kentsel refah ve yasam kalitesini artirmaya yonelik ilk
doniistim bu endiistrilesme kaynakli sorunlarin iyilestirilmesine yonelik yapilmistir.
Ulkemizde 1940’11 yillarda baslayan hizli kentlesmeyle birlikte plansiz ve/veya mevcut
plan hiikiimlerine aykir1 ve kacak yapilarin yer aldig1 yapilagma siirecine girilmistir
(Ongéren ve Colak 2013).

1980’11 yillardan giinlimiize kadar gecen siirede kent merkezleri kacak
yapilagsmanin bilyiik 6lgiide arttigi ve giiriiltii kirliliginin had sathaya ulastigi, 6te yandan
var olan afet belirtileri nedeniyle yonetmelige aykiri olarak iiretilen konut ingaatlarinin
biiyiik dl¢lide can ve mal kayiplarina neden olmasi sonucunda aykiri, kagak ve riskli
yapilarin tiimiiyle yikilarak yerine daha saglikli, hayat kalitesi artmis yapilarin yapilmasi
amaglanmaktadir (Cardak 2011).



KAYNAK TARAMASI H.OZCAN

2.3. Kentsel Doniisiimiin Gelisimi

Kentsel doniisim g¢alismalart 19. yy ve 20. yy baslarinda Avrupa’da sanayi
devrimine paralel olarak kentlerin biiylime hareketine bagli olarak gelismistir. Sanayi
devrimi sonrasinda Avrupa’da olugsmaya baslayan sanayi kentlerinde yasayan isgi
siifinin i¢inde bulundugu kotii yasam kosullari, sanayi devriminin hizina ayak
uyduramayan fiziksel ve sosyal yapi, var olan kentin daha iyiye ve daha yasanilabilir bir
hale doniistliriilmesi gerekliligi iizerinde tartismalar baslamistir. Bu donemde Ebenezer
Howard’in “Garden City” fikri, Le Cobbusier’in “Radiant City”, Frank Lloyd Wright’in
“Broadacre City” Onerilerinde bulunan distintirler Onerdikleri fiziksel modellerle
kentlinin sosyal ve ekonomik seviyesini de artirmayi hedeflemistir (Tekeli 2010, Ersoy
2007, Harvey 2008, Giirel 2004).

Tiirkiye’de 6zellikle 1980 sonrasi yogun go¢ alan Ankara, Istanbul, izmir gibi
kentlerde kar giidiistiniin 6n planda oldugu konut projeleri sonucunda kentlerin kontrolsiiz
yayilmasi sonucunda kent gelisimine uymayan, teknik altyapi ve diger donatilardan
yoksun, ekonomik olarak zayif ve sosyal olarak ¢okiintii icerisinde oldugu kentsel
mekanlarin tiiremesine neden olmustur (Keles 1996).

1980°lerde kontrolsiiz biiylimeden dolayr kent merkezleri ve gecekondu
bolgelerinde doniisiim kavrami giindeme gelerek 1984 yilinda, 2981 sayili “Imar ve
Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler” ve ayni tarihteki
“6785 Sayil1 Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkindaki Kanun” ile
gecekondu doniisiim silirecinde 6nemli rol oynadi. 1980’lerin sonunda, Islah imar
planlar1” ile birlikte belediyenin giindeminde yer almaya baglayarak 1990’11 yillarin sonu
itibariyle Ankara Dikmen Vadisi projesi ile kentsel doniislim siirecine gecilmistir.

2.4. Kentsel Doniisiim Siirecinde Uygulanan Metodoloji ve Yontem

Kentsel doniisiim; sozlik anlamimda da oldugu gibi birden fazla anlam
tasimaktadir. Kentsel alanlar da doniisiime konu olan sorunlarin ¢oziimiine yonelik,
kentin ve o bolgenin kendine has dinamikleri ve sorunlarini iyi analiz etmek
gerekmektedir. Gegmisten giiniimiize fiziksel anlamda kéhnemis ve yipranmis, sosyal,
kiiltiirel ve ekonomik anlamda da ¢okiis yasamis alanlarin yeniden yasanabilir bir alana
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doniistiiriilmesi i¢in “yenileme-yenilenme”, “sagliklagtirma” “kentsel koruma”, “yeniden
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canlandirma”, “yeniden gelistirme”, “alansal temizleme”, “yeniden iiretim-donlisim”,

99 ¢

“esenlestirme-sihhilestirme”, “soylulastirma” yontemleri kullanilmaktadir.
2.4.1. Yenileme - yenilenme

Kamu — ozel sektoér ve halk katilimini savunan kent i¢indeki sosyal, kiiltiirel,
ekonomik ve fizik gelisimi yonilinden yoksul, yasam ve saglik kosullar1 yoniinden
tyilestirilmesine olanak bulunmayan bdlgelerin 1slahi ile yap1 — ¢evre — donatt tigliistiniin
tyilestirilmesinin hedeflendigi, yasam mekéanlarmin yaninda ticaret ve sanayi
fonksiyonlar1 ile ekonominin de ilerlemesinin amaclandigi; kent merkezini, glinlimiiz
yasamina entegreli olabilecek nitelige kavusturmak amaciyla gelistirilmis bir planlama
calismasidir (Kilig 2006).
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2.4.2. Saghklastirma

Bozulmanin, deformasyonun yeni basladigi ancak O6zgiin niteligini heniiz
kaybetmemis olan eski kent mekanlarmin eski haline kavusturulmasi olarak
tanimlanmaktadir. Fiziki olarak sagliklastirma eylemi; altyapi ve iistyapinin esash
onarimimin yapilmasi ile tekrar kullamilabilir hale getirilmesidir. Islevsel olarak
sagliklastirma eylemi ise; eski iglevini yitirmis yapilara yeni islevler vererek yeniden
kullanilabilir hale getirilmesi olarak tanimlanmaktadir (Dinger 2009).

2.4.3. Kentsel koruma

Kentin tarihsel, kiiltlirel ve toplumsal gelisme siirecine katkida bulunan maddi
degerleri yaninda manevi degeri de olan fiziksel dokunun kimligini kaybettirmeden bir
biitiin i¢inde her tiirlii tehlikeden uzak tutularak, yasal mevzuatlar ¢ercevesinde bakim,
onarim ve restorasyon islemleri ile bolgeye yeni ticaret, turizm ve kiiltiir islevleri
kazandirilmas: hedeflenen déniisiim modelidir. Ozellikle Avrupa kentlerinde tercih
edilen bu yontem; kiiltiirel varliklarin sagliklastirilarak modern yasamla kent dokusunun
biitiinlestirilmesi olarak tanimlanir (Cantacuzino 1990).

2.4.4.Yeniden canlandirma

Sosyo — Kiiltiirel, ekonomik ya da fiziksel agilardan bir ¢okiintii donemi
yasanmasi sonucunda terk edilerek veya basibos birakilarak eski canliligini kaybetmis
sehir parcalarimin, alinacak Onlemlerle yeniden canlilik kazandirilarak hayata
dondiiriilmesi anlamina gelmektedir. Uygulanan kentsel canlandirma projelerinde
ozellikle sanayinin kent digina c¢ikarilmasi ile bosalan alanlar kent ekonomisini
canlandiracak fonksiyonlarin verilmesi en sik kullanilan yéntemdir (Ozden 2008).

2.4.5.Yeniden gelistirme

Ciddi olarak bozulmus, korunacak degeri olmayan ve ekonomik olarak
tyilestirilmesine olanak vermeyecek Olclide kotiilesmis olan yoksul konutlarinin
yikilmasi ve bunlarin olusturdugu kent boliimlerinin yeni bir tasarlama diizeni iginde
barindirilmasi olarak tanimlamistir (Ongdren ve Colak 2013).

2.4.6. Alansal temizleme

Kentlerin ¢okiintiiye ugramis, kohnemis ve yipranmis fiziksel dokularinin
timiiyle yikilarak, yerine tamamen farkli bir dokunun olusturulmasi olarak
tanimlanmaktadir. Alansal temizleme genellikle riskli bolgedeki yol, arazi ve yapilarin
kamulagtirilarak, alandaki tiim yapilarmn yikilip, alanin yeniden gelistirilmesi olarak
tanimlanir (Keles 1998).

2.4.7.Yeniden iiretim - doniisiim

Kullanilamayacak hale gelen, bozulmus, yipranmis dolayisiyla c¢okiintiiye
ugramis alanlardaki yapilarin yikilarak, yerine mevzuatlara ve yapim yonetmeligine
uygun bolgeye yeni degerler katacak yapilarin yapilmasi olarak tanimlanmaktadir (Giinay
1994).
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2.4.8. Esenlestirme — sihhilestirme

Kent alanlarinda meydana gelen bozulmalarin, sagliksiz ve niteliksiz gelismelerin
heniiz alaninin niteliklerini bozmadig1 durumlarda miidahale edilerek eski haline getirme
cabast olarak tanimlanir (Sigsmanyazici 2009). Rehabilitasyon, konut alanlar1 agisindan,
ayni kentsel alanlarda bulunmasi zorunlu olmayan yapilarin fiziksel olarak yenilenmesi
olarak ifade edilmektedir. Bu yontemde belirlenen uygulama alanindaki kentin biitiiniine
ve Ozgiinliigiine aykir1 olan veya zarar veren tiim olusumlar ayiklanmaktadir (Ozden
2008).

2.4.9.Soylulastirma

Sosyo - kiiltiirel agidan bozulmus, k6hnemis, ¢okiintii haline gelmis bolgelerin
Oniine gecebilmek, bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve cevresel kosullarina kalici
¢ozlim saglanmasinin amaglandigi, kentsel korumay1 saglayabilmek, saglikli ve sosyal
kent gelisimi ile kent yenileme ilkeleri dogrultusunda goézle goriiliir fiziksel ve sosyal
anlamda iyilesmeler saglamak amaciyla gerceklestirilen calismalara denilmektedir.
Genel anlamda soylulastirma dar gelirlilerin yasadigi, kent igerisindeki kohnelesmekte
olan konut alanlarina, daha st siniflarin yerlesmeye baslamasi siirecidir. Degisimin
gerceklestigi mahallelerde, bir taraftan eski ve bakimsiz kalmis konutlarin yenilenmesiyle
gozle goriiliir fiziksel iyilesmeler yasanirken, diger taraftan eski sakinlerin, yerini biraz
daha géniilsiiz olarak sonradan gelenlere biraktigi goriilmektedir (Islam ve Civaoglu
2006).

2.5. Kentsel Déniisiimiin Diinya Gelisim Siireci ve Ornekleri

19.yy’in sonlarina dogru Kuzey Amerika basta olmak iizere Avrupa’da kirsal
alanlardan, kentlere yogun gogler gerceklesmis ve bu kentlerde artan niifusun etkisi ile
cesitli saglik sorunlari, yerlesim sorunlari, ekonomik ve sosyal sorunlar ortaya ¢ikmustir.
Kontrolsiiz ve plansiz biliylime neticesinde kent merkezlerinde ciddi sorunlara yol
agmustir. Sorunlarin ¢oziimiine yonelik 1870-1880 yillari arasinda Avrupa’nin kent
merkezlerinde genis kapsamli kent planlart ile modern merkezler yaratilmaya
baslanmugtir. II. Diinya Savasi’ndan sonra ise Avrupa’da yikilan kentlerin yeniden insa
edilmesi, 1slah edilmesi, canlandirilmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmasiyla birlikte kentsel
planlarin yapimi1 hiz kazanmaigstir.

Kentlerin yeniden tanimlanarak mekansal olarak yeniden diizenlenmesi amaciyla
kentsel doniisiim alaninda ABD, Almanya, Ingiltere ve Fransa’da bilingli ¢aligmalarin
yapilmasina baglanmistir. ABD, “New Heaven” kentini yenilemek i¢in, Almanya, Il.
Diinya Savasi’nin ve Hitler’in izlerini silmek i¢in, Ingiltere Sanayi Devrimi’nin etkisi ile
olusan isci kentlerini yasanabilir kentlere doniistiirmek i¢in, Fransa, lilkesindeki isyanlari

onlemek ve kontrol altina almak icin kentsel doniistim projeleri olusturmuslardir (Eren
2006).

Kentsel doniisiim siirecinde 6ne ¢ikan aktorler gelisim siirecini 4 farklt doneme
ayirmistir. Bu donemler;

- 1910-1940 Modern hareket ve kentsel yenileme yaklasimi; Avrupa’da Sanayi
Devrimi sonrasinda olusan is¢i kentlerinin durumu ve yasam kosullarinin
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kotiiligi bu yillar arasinda tartisilmaya baslanmis ve bu tartismalar kentsel
doniigiimiin fikir altyapisinin olusmasina neden olmustur.

- 1940-1960 Endiistriyel gelisme ve kentsel rehabilitasyon yaklasimi; Sehirlerin
savag sonrasi yeniden insasi sirasinda isgilerin barinmasi i¢in inga edilen derme
catma yapilarin tamamen yikilmasi ile kentlerin yeniden canlandirilmasi ve
rehabilitasyonu hedefinde ilk yenileme eylemlerinin basladigi donem olarak
gecmektedir.

- 1960-1980 Post Modern hareket ve kentsel yeniden-canlandirma yaklasimi; Bir
alandaki doniisiimiin tamamen yikilip yerine yenisinin yapilma maliyetinin fazla
olmasindan dolay1 rehabilitasyon uygulamalart ile kentsel yenileme uygulamalari
On plana ¢ikmaktadir.

- 1980-Giinlimiiziin endiistri sonras1 gelisim ve kentsel Ronesans hareketi; 1980°1li
yillar ile birlikte Diinya’da oOzellikle Avrupa ve Kuzey Amerika’da kentsel
dontigiim siire¢ hareketliliginin basladigr donem olmustur. Bu donem itibariyle
Diinya kentlerinin ¢okmiis kent i¢i endiistriyel alanlarina yonelik ekonomik,
politik, mekansal ve sosyal dinamikleri 6n planda tutmustur. Ekonomik yeniden
yapilanma ile toplumsal yapilardaki degisimler hizlanmis, bu degisimler ile
birlikte yasam tarzlarmin farklilasmasi ile toplumda farkli gruplarin farkli yagam
bicimlerini tercih etmesi ile birlikte kent mekanlarindaki doniisiim altyapisin
hazirlamistir (Oztas 2005).

2.5.1. Hirosima — Danbara kenti kentsel doniisiim projesi (Japonya)

Hirosima sehri iizerine 6 Agustos 1945°te diinyanin ilk atom bombasi atilmasi
sonucunda 13 kilometrekarelik bir alanin tamamen yerle bir olmasiyla, bélgenin yeniden
planlanmasina yonelik yapilan ¢alismadir. Hirosima Danbara ’da uygulanan kentsel
doniisiim projesi, diinyanin en giizel endiistriyel ve kiiltiirel olarak 6rnek bir yerlesim yeri
olusturmak istenmistir. Fakir halkin sorunlarina ¢6ziim bulmak, genis 6lcekli yesil alan,
park ve nehirleri ile kiiltiirline uygun yerlesim yeri olusturulmak istenmistir.

Danbara yeniden gelisim projesi, sehrin en eski bolgelerinde ¢ok iyi planlanmus,
yaratict ve etkin bir tarzda gerceklestirilen kiiclik 6lcekli bir yeniden dogus hareketinin
baslangicidir. Proje 1973 yilinda onaylanmis, 1983 yilinda baglamis ve 1995 yilinda
tamamlanmas1 hedeflenmistir. Binalarin ylizde 62’si iizerinde bu tarithe kadar
calisilmistir. Proje, kamu, 6zel sektor ve yerel halk isbirligi ile gerceklestirilmistir.

Maliyetin %38’1 yerel yonetimlerinden, %57’s1 Hirosima sehrinden ve %5°1 diger
0zel kaynaklardan saglanmistir. Halk tarafindan kurulan orgiitlerin liderlik etmesinden
dolay1, ozellikle de fakir yerlesim alanlarinda yapilan ¢alismalara farkli bakis acilar
getirmistir. Doniisim projesi kamu, 0Ozel sektor ve yerel halk isbirligi ile
gerceklestirilmistir. Bu agidan “katilimcr ve yerinde doniisim” agisindan basarili bir
projedir (Sekil 2.1) (Sisman ve Kibaroglu 2009).
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Sekil 2. 1. Hirosima Danbara kenti; a) 6ncesi; b) sonrasi

2.5.2. Postdam Meydam kentsel doniisiim projesi (Almanya)

Avrupa’nin iinli meydanlarindan olan ve Almanya’nin baskenti Berlin’de
bulunan Postdam Meydani, savas doneminde yerle bir olmus ve savas sonunda da
dogu ve bat1 Almanya’nin smirinda kalarak ikiye bdliinmiistiir. Postdam meydani, ikinci
Diinya savasi sonras1t meydan dokusunun disiplinli bir sekilde yenilenmesi ve meydanin
kaybettigi degerini geri kazanabilmesi i¢in baslatilan biiyiik 6l¢ekli kentsel doniistim
projesidir. Duvarin yikilmasiyla birlikte Berlin’in tam ortasinda kalan ugsuz bucaksiz,
diimdiiz ve irkiitlicii Postdam meydani i¢in kentsel tasarim yarismasi ac¢ilmis ve
¢ok amagli kullanima sahip, gece giindiiz yasayan, aligveris birimleri, kiiltiirel yapilar,
kiigiik igyerleri, konut alanlar1 ve biiro alanlarindan olusacak bir metropol merkezi
yaratilmas1 beklenmistir. Projede meslek odalart ve sivil toplum orgiitleri halkin
temsilcisi olarak aktif rol tistlenmistir.

Postdam Meydani kentsel doniisiim projesi biitiiniinde 3500 kisilik sinema salonu,
magaza, restoran, kafe, tiyatro ve otel gibi ekonomik aktiviteyi saglayici islevler
bulunmaktadir. Bununla birlikte st ve orta sinifa hitap edecek konut alanlart vb
cok fonksiyonlu alanlarda yer almaktadir (Sekil 2.2) (Demirsoy 2006).

NI S - o s
Sekil 2. 2. Almanya Postdam Meydani; a) oncesi; b) sonrasi

2.5.3. Guangzhou — Pearl Nehri kentsel doniisiim projesi (Cin)

Kentlesme hizinin en yogun oldugu Pearl Nehri deltasinin merkezinde yer alan
Guangzhou kenti diinyadaki bircok endiistriye ev sahipligi yapmaktadir. Bu
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endiistriyellesme kentte arazi kullanim1 ve gevresel kaynaklar agisindan biiyiik bir baski
olusturmaktadir. Bolgenin yogun olarak kullanilmasi devletin, bolgesel planlama sathasi
olusturarak gelisim siirecini daha 1yi koordine etmesi planlanmistir. Bu alanda uygulanan
proje oncelikli olarak koruma ve siirdiiriilebilirlik olgular: tizerine kurulmustur. Proje,
Guangzhou kentinin kiiltiirel birikimini ve tarihsel zenginligini vurgulamak igin
hazirlanmigtir.

Projenin hedefleri,

- 21.yy i¢in siirdiiriilebilir kent yaratmak iizere hedeflerin belirlenmesi,

- Cin’in (Asya’nin) en modern stilini kurgulamak,

- 21. yy endiistrisi i¢in yeni bir merkez yaratmak. Buradaki ekosistem iizerine
arastirmalar yapabilecek ve bunlar1 kullanabilecek sirketleri buraya ¢ekmek,

- Nebhir, dag, orman ve ¢eltik ekosistemlerinin birbiriyle baglantili, diilnyanin en
biiyiik eko — koridorunu olusturmak ve bunu sunmak,

- Nehir kenti olgusunu, Pearl River ve ¢evresindeki nehirleri kullanarak gelistirmek
ve yaymak,

- Diinyanin birinci botanik bahge eko — sistemini yaratmak,

- Tarimcilik ve kent arasindaki ortak yasami tesvik etmek,

- Geleneksel celtik, balik ciftlikleri, suyollar1 ve nehir boyunca uzanan yerlesim
alanlarimin biitiinligiinii ve 6nemini vurgulamak (Epoztiirk 2004),

Bolgede uygulanacak kentsel donilisiim konseptinin orgiitlenme modelinde ise
kamu 6nderlikli kentsel doniisiim modeli benimsenmektedir. Kentsel doniisiim modelinin
icerigine bakildiginda ise; Giineydogusunda 370 kilometrekarelik bolgede 64 kilometre
uzunlugundaki Pearl Nehri boyunca tarim alanlari, kiiltiirel ve tarihi bolgeleri birbirine
baglayan yesil akslar, halk1 bolgeye ¢ekecek metro, otobiis, feribot yollar1 ve yeni endiistri
alanlar1 olusturmaktir (Sekil 2.3) (Acar 2014).

Sekil 2. 3. Guangzhou Pearl Nehri kiyisi; a) oncesi; b) sonrasi

2.6. Kentsel Doniisiimiin Tiirkiye’deki Gelisim Siireci ve Yasal Diizenlemeler

1800 — 1900 yillarinda; Tiirkiye’deki doniigiim siireci Osmanli Donemine kadar
uzanmaktadir. 19.yy baslarinda Bati Avrupa’da sanayilesmeyle beraber toplumsal,
mekansal ve ideolojik yansimalarin sonucu olarak Osmanli’da modernlesme siireci
baslamis, diinya ticaretindeki rolii ve tstlendikleri yeni islevler ile kentlesme siireci es
zamanli olarak baslamistir. O donemdeki evlerin tamamen ahsap olmasindan dolay1 ¢ikan
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yanginlar ile yangin alanlarinin yeniden insasinin yapilmasi, kirsal bolgede yasayan
halkin tarimla ugragmasi, buna bagli olarak tarimsal altyapt ve tarimda miilkiyet
iliskilerinin diizenlenmesi amaglar1 dogrultusunda 1838 yilinda Ticaret Anlasmasi
yapilmis 1839 yilinda Tanzimat Fermani1 imzalanmistir. 1848 yilinda ¢ikartilan Enbiye
Nizamnamesi ile ¢ikan yanginlarin daha fazla maddi zarar vermemesi adina; cadde
genislikleri ve binalarin birbirleri arasindaki genisliklerin artirildigi, bina yapim
standartlarinin betonarme olarak diizenlendigi tiizlik yiirtirliige girmistir.

1864 yilinda Istanbul’'un bayindirhigr ile smirli tutulan Enbiye Nizamnamesi
yiiriirliikten kaldirilarak, tiim Imparatorluk’ta uygulanacak olan “Turuk ve Enbiye
Nizamnamesi (Yollar ve Yapim Tiiziigii) ile harita yapimina baslanarak, kamulastirma,
parselleme ve yol genisliklerine iliskin diizenlemeler getirilmistir (Ozcan 2006).

1882 yilinda Turuk ve Enbiye Nizamnamesi yliriirliikkten kaldirilarak, yollar,
yangin yerleri ve yapilarla ilgili daha genis kapsamli diizenlemeler yapilmasi adina ilk
imar yasasi olusturuldugu Enbiye Kanunu yiiriirliige girmistir (Tekeli 2010).

1900 — 1980 yillarinda; Cumhuriyetin ilan1 sonrasinda Ankara’nin bagkent
secilmesi sonrasinda devlet biirokrasisini ve yabanci elgilikleri bu kente tagimistir. 1928
yilinda 1351 sayili yasa ile Ankara Sehri Imar Miidiirliigii kurularak Ankara kentinin imar
planlarinin yapilmasi i¢in uluslararasi diizeyde yarisma yapilmigtir. Uluslararasi yarisma
sonucunda kazanan Alman Mimar Prof. Herman JANSEN’e hazirlatilan imar plani
dogrultusunda bir yandan Yeni Mahalle ve Amele Mabhallesi gibi yeni yerlesim
bolgelerinin ingas1 baglamistir. Sosyo — ekonomik, toplumsal ve Kkiiltiirel yasamin
canlandirilmasinin hedeflendigi projeler iiretilerek kamu binalari, sosyal ve teknik altyap1
tesisleri yenilenmis, iginde anit insa edilen meydanlar ve yollar yapilmistir (Aktiire 1985).

1933 yilinda 2301 sayih yasa ile Iller Bankasi kurularak; Belediyelerin
bulunduklar illerdeki mahalli yonetimlerin islerini gerceklestirmeleri i¢in kredi imkani
saglamis, altyap1 ve {istyap1 insasi, talep edilen islerin gergeklestirilmesi i¢in gerekli arac
ve malzemelerin temini konularinda yardimci olmustur (Tekeli 1998).

1948 yilinda 5237 sayiyla Belediye Gelirleri Kanunu olusturularak devletin
hizmetleri yerine getirmesi i¢in vatandaslardan kendi gelirleri ol¢iisiinde vergi aldig
doéneme gegilmistir (Sayar 1948).

1954 yilinda 6235 sayili yasayla mesleki, ekonomik, sosyal ve kiiltiirel alanlarda
tilkemizdeki miihendisleri ve mimarlar1 temsil etmek, onlarin hak ve ¢ikarlar1 temelini
korumak ve gelistirmek, mesleki, sosyal ve kiiltiirel gelismelerini saglamak ve mesleki
birikimlerini toplum yararina kullanmalarini zemini yaratmak; bu amagla mesleki
alanlartyla ilgili gelismelerin ve politikalarin sosyal, siyasal, ekonomik ve Kkiiltiirel
boyutlarmni derinlemesine kavramak, yorumlamak ve toplumu bilgilendirmek; bu
politikalarin toplum yararina diizenlemesi i¢in Oneriler gelistirmek ve bunlarin yasama
gecirilmesi i¢cin miicadele etmek ve bunlarin geregi olarak en genel anlamda bagimsiz ve
demokratik bir Tirkiye nin yaratilmasi yoniindeki caligmalarini stirdiirmek amaciyla
Tiirk Miihendis ve Mimarlar Odasi kurulmustur (Tekeli 2005).

11
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1956 yilinda 6875 sayili imar Kanunu ¢ikarilarak yerlesim yerleri ve bu yerlesim
yerlerindeki yapilagmalarin plan, fen, saglik ve cevre sartlarina uygun tesekkiiliiniin
saglanmas1 amaglanmistir (Tekeli 2005).

1958 yilinda 7116 sayili yasayla Imar ve Iskan Bakanlhig1 kurularak iilkenin altyap:
ihtiyacinin karsilanmasi, kamu yapilarinin insaati ile esasli onariminin yapilmasi veya
yaptirilmasi, deprem arastirma, afet uygulama hizmetleri ile insaatlar1 gibi hizmetlerin
yiiriitiilmesi amaglanmistir (Demirkiran 2008).

1959 yilinda 7296 sayili yasayla Afet alanlari ile ilgili olan deprem, yangin, su
baskini, yer kaymasi, kaya diismesi, ¢1g, tasma ve benzeri afetlerde; yapilar1 ve kamu
tesisleri genel hayata etkili olacak derecede zarar géren veya gormesi muhtemel olan
yerlerde alinacak tedbirlerle ve yapilacak yardimlar hakkinda kanun hiikiimleri Bakanlik
konulari igerisinde yer almaya baslamistir (Tekeli 2005).

1966 yilinda 775 sayili yasayla mevcut gecekondularin 1slahi, tasfiyesi, yeniden
gecekondu yapiminin 6nlenmesi ve bu amaglarla alinmasi gereken tedbirler hakkinda
“Gecekondu Kanunu” yiiriirliige girmistir (Erzene 2013).

1980 — 1999 yillarinda; 1983 yilinda 2805 Sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina
Aykirt Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler kanunu vyiiriirliige girmistir. Bu kanun
kapsaminda Imar mevzuatina aykir1 olarak insa edilmis ve insa halindeki biitiin yapilar
hakkinda uygulanacak islemleri diizenlemek ve bu islemlere dair miiracaat, tespit,
degerlendirme, uygulama ve duyuru esaslariyla ilgili diger hususlari belirleyerek islem
yapilmasi karar1 alinmigtir (Geray 1987).

1984 yilinda 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile konut ihtiyacinin karsilanmasina
yonelik; konut insaatin1 yapanlarin tabi olacagi usul ve esaslarin diizenlenmesi, bolge
sartlar1 ve malzemelerine uygun endiistriyel insaat teknikleri ile arag ve gereclerin
gelistirilmesi ve devletin yapacagi desteklemeler ile yasal olmayan konut alanlarmin
yasallastirilip, bos alanlarin planli halde imara agilmasi karar1 alinmistir.

1985 yilinda 18749 sayil1 Resmi Gazete ekiyle yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki
yapilagsmalarin; plan, fen, saglik ve ¢evre sartlarina uygun tesekkiiriinii saglamak
amactyla 3194 sayili Imar Kanunu yiiriirliige girmistir.

2000-2015 yillarinda; 2001 yilinda 4706 sayili Hazineye ait tasinmaz mallarin
degerlendirilmesi ve katma deger vergisi kanununda degisiklik yapilmasi hakkinda ¢ikan
kanun ile sermayesinin yiizde ellisinden fazla kamuya ait diger ortakliklar ve sirketlerin
miilkiyetinde ve tasarrufunda bulunan tatil koyleri, termal tesis, egitim, dinlenme ve spor
tesisleri, misafirhane ve diger sosyal tesislerin ekonomiye kazandirilmas: amaciyla, bu
tesislerin maliklerinin kendilerince, Bakanlik¢a, Ozellestirme Idaresi Baskanliginca veya
Toplu Konut idaresi Baskanliginca; degerlendirme islemini yapacak idarenin mevzuatina
gore ve bu mevzuatta belirtilen usullere gore satilmasi, kat/arsa karsiliginda ingaat
yaptirmak, iizerinde siirlt ayni hak tesis edilmek suretiyle veya diger yontemlerle
degerlendirilmesine yetkili kilinmgtir.
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2004 yilinda 5216 sayili Biiyliksehir Belediye yasasi ile Biiyiiksehir Belediye
yonetiminin hukuki statiisiinii diizenlemek, hizmetlerin planli, programli, etkin, verimli
ve uyum i¢inde yiiriitiilmesini saglamak amaclanmustir.

2005 yilinda 25866 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 5366 sayili “Yipranan
Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmas: ve Yasatilarak
Kullanilmas1 Hakkinda kanun” ile yipranan ve 6zelligini kaybetmeye yiiz tutmus sit
alan1 olarak tescil ve ilan edilen bolgeler ile bu bolgelere ait koruma alanlarinin
bolgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore edilerek kiiltiirel taginmaz
varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasini amaglamaktadir.

Yine aymi yilda 5393 sayili Belediye Kanunu ile Belediye’ye; diizenli
kentlesmeyi saglamak, beldenin konut, sanayi ve ticaret alani ihtiyacini karsilamak
amaciyla belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢inde, 6zel kanunlarina gére korunmasi
gerekli yerleri ile tarim arazileri hari¢ imarl ve altyapili arsalar iiretmek; konut, toplu
konut yapmak, satmak, kiralamak ve bu amaglarla arazi satin almak, kamulastirma
yapmak, bu arsalar1 trampa etmek, bu konuda ilgili diger kamu kurum ve kuruluslar
ve bankalarla is birligi yapmak ve gerektiginde onlarla ortak projeler gergeklestirme
yetkisi verilmistir. Kanun maddelerinde kentsel doniistim kavrami ise “kentsel
doniistim ve gelisim alan1” tanimlamasi ile girmis, yer alma gerekgesi olarak
“depremlerde yasanan can kayiplarinin 6nlenmesi”, “risk tasiyan yapilarin giivenlikli
hale getirilmesi” olarak gosterilmistir.

17 Agustos 1999 yilinda Marmara bolgesinde meydana gelen deprem
sonrasinda mevzuat hiikiimlerine aykiri, denetimsiz ve kontrolsiiz yiikselen yapilarda
biiylik can kayiplar1 yasanmistir. 27.08.1999 yilinda ¢ikarilan 4452 sayili “Dogal
afetlere karsi alinacak onlemler ve Dogal Afetler Nedeniyle Dogan Zararlarin
Giderilmesi i¢in Yapilacak Diizenlemeler Hakkinda Yetki Kanunu” ile dogal afetlere
kars1 alinacak dnlemlerin belirlenmesi, afetler sonucu olusan zararlarin giderilmesi,
yeni yerlesim alanlarinin kurulmasi imar, ihale, miiteahhitlik, miisavirlik hizmetleri
ile kiiltiir ve tabiat varliklarin1 koruma, sivil savunma, mevcut fonlarin isleyisi ve
gerektiginde ilave fon kurulmasi, her tiirlii bagis ve yardimlarin etkin kullanima,
ekonomik konularda diizenleme, dogal afetler sonucunda dogacak zararlarin
karsilanmasina yonelik sigorta sisteminin olusturulmasi, dogal afet bolgelerinde yeni
il ve ilgeler ile yeni biiyliksehir belediyeleri kurulmasi ve teskilat kanunlarinda
yapilacak degisiklikler ile ivedi ve zorunlu hallere miinhasir olmak {izere Bakanlar
Kuruluna kanun hiikmiinde kararname ¢ikarilmasi yetkisi verilmesi karar1 alinmistir.

23 Ekim 2011 yilinda riskli yapilarin bulundugu Van Ercis bodlgesinde
meydana gelen deprem sonrasinda biiyiik can kayiplart yaganmustir. 31.05.2012 tarih
28309 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6306 sayili “Afet Riskli Altindaki
Alanlarin Doniistlirtilmesi Yasas1” ile zemin yapist veya ilizerindeki yapilagsma
sebebiyle can ve mal kayiplarina yol agma riski tasiyan yapilarin yikilarak yerine
vatandas1 magdur etmeyecek fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli,
hayat kalitesi artmig yapilarin yapilmasi karar1 alinmistir.
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2.7. Kentsel Déniisiimiin Tiirkiye Ornekleri

1950’11 yillarda sanayilesme ile kdyden kente gogiin artmasi ile hizli kentlesme
yasanan Ankara, Istanbul, izmir gibi biiyiik kentlerde mevzuat hiikiimlerine aykiri,
denetimsiz birgok yapinin olugmasina sebep olmustur. Meydana gelen 1999 Marmara ve
2011 Van Ercis depreminden sonra yasanan can ve mal kayiplar1 6nlenmesi adina afet
riski tagiyan alanlarin donistiiriilmesi yasasi ile kentsel doniistim kavramu literatiirlere
girerek ekonomik, fiziksel ve ¢evresel iyilestirmeyi hedef alacak yol haritalar1 olusturuldu
(Sekil 2.4) (Anonim 1).

l Anadolu’da dncelik bekleyen noktalar

Bandirma Qmarh ve Pagsamescit mahallelerini

kapsayan dere yataginin uzenndekl yapilar var. m
- \ Zemin olarak sikintil Deprem ve sl Depr?m kurs]a%mdal
o r durumdaki, Adalar ve N durumunda risk tagiyan ye;_a 4. §o "b,? S?
Gemlik'te akif fay k | Sakarya semtleri basta dilsiik yapi aliteli Kentsel ”Sl . ta§ny_an olgeler
halannin buluniniasy, Am‘- | olmak tizere, 8 Gncelikli Dniisiim'e acil itiyag bukunyor:
aliivyon zemin tizerinde /7 Kentsel Dontigiim alani duyan 7 bolge belirlendi.

yapilasmanin yogun
olmasi nedeniyle deprem
riski bulunuyor.

belirlendi. S ———

) =

'.-' Kent genelinde yogun
. bir sekilde eski ve
[ toprak yapi stoku
'I nedeniyle cok fazla

Bornova'da yapi stokunun mahalle bu kapsamda.

deprem riski goz oniine
alinarak yeniden elden
gecirilmesi oneriliyor.

.
.

Sehir genelinde
kacak ve salas
yapilar bulunuyor.

| Adiyaman

Bagta 1. derece afet riski
y- tasiyan alan (dere yatagi

Eski yapilanin oldugu ligeler ciddi sekilde kentsel doniisime gevresi) olmak uzere 8

3 bolge acil doniistim ihtiyag duyuyor, basvuru listesindeki en bolgede kentsel donistim
alani olarak belirlendi. genig yeri bu sehir aldi. ihtiyaci tespit edildi.

Didim'de 1. derece arkeolojik sit
alani iginde gecekondu veya
ruhsatsiz yapilar bulunuyor.

Sekil 2. 4. Tirkiye kentsel doniisiim haritasi

2.7.1. istanbul Okmeydam kentsel doniisiim projesi

24.09.2012 tarihinde yaklasgik 1 milyon 650 bin metrekarelik bir alan olan
Piyalepasa, Fetihtepe, Kaptanpasa ve Kegicipire mahallelerini kapsayan yaklasik 100bin
hak sahibinin yasadigi, risk sinifindaki 5bin 300 binanin kentsel doniisiim kapsaminda
yikilarak yerine deprem riski ortadan kalkmis, sosyo — kiiltiirel fonksiyonlart artirilmis
fonksiyonel yapilarin yapilmasi hedeflenmistir (Sekil 2.5).
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Sekil 2. 5. Istanbul Okmeydan1 kentsel tasarim projesi

12.10.2012 tarihinde proje alanina iliskin imar Miidiirliigiince hazirlanan 1/1000
dlcekli vaziyet planlar istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onanmuistir.

21.01.2013 tarihinde Ekim 2012 yilinda onanan 4 mahalleyi kapsayan ve
Tarlabas1 kentsel doniisiim projesinin yaklasik 80 kat biiyiikliigline sahip olan projeye hak
sahipleri itiraz etmistir.

02.06.2014 tarthinde Beyoglu Belediyesi Okmeydani’n1 riskli alan ilan etmek
tizere hazirlanan tasar1 Cevre ve Sehircilik Bakanligina gonderilmistir. Bakanlar
Kurulunun oluru ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki yasa kapsaminda bolge riskli alan
ilan edilmistir.

03.07.2014 tarihinde hak sahipleri tarafindan yapilan itirazlar ile istanbul 6.idare
Mahkemesi Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan 1/1000 ve 1/5000 6lg¢ekli imar
planlarinin yiiriitmesini durdurma karart almistir. 12.12.2014 yilinda yiirlitmesi
durdurulan 1/5000 Nazim Imar plan1 Biiyiiksehir Meclisince onaylanmistir. 03.02.2015
tarihinde Meclisge onaylanan 1/5000 Nazim Imar Plan1 Meclis Uyesinin agtigi dava
sonucu Istanbul Idari Mahkemesi tarafindan iptal edilerek bilirkisi atanmis, 03.08.2016
tarthinde Okmeydani i¢in bilirkisi raporu dogrultusunda riskli alan ilan edilen bdlgenin
iptal edilmesi karar1 alinmistir (Anonim 2).

2.7.2. Ankara Ulubath Hasan ve Saraycik mahalleleri kentsel doniisiim projesi

09.09.2014 tarihinde Saraycik ve Ulubatlh Hasan mahallelerini kapsayan
5.265.000 m? ’lik alan igerisinde bulunan gecekondu alanlarinin doniistiiriilmesine iliskin
TOKI ve Sincan Belediyesi protokol imzalamistir (Anonim 3). Kentsel doniisiim projesi
kapsaminda Ulubatli Hasan Mahallesini kapsayan 435.000 m? ’lik alanda 5 ve 9 kath
bloklardan olusan 5 bin 311 konut, sosyal donatilar, okul, cami, park, yiiriiylis yollar1 ve
pazar yeri, Saraycik Mahallesinde de 4.800.000 m? uygulama sahasinda ilk etapta
540.000 m? ’lik alanda 5 ve 9 katl1 bloklarda toplam 6207 konut, sosyal ve ticari donatilar,
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okul, cami, park, yiiriiylis yolu, otopark ve pazar yeri yapilmasi planlanmistir (Sekil 2.6)
(Anonim 4).

Sekil 2. 6. Ankara Ulubatli Hasan ve Saraycik mahalleleri kentsel tasarim projesi

Hak sahipleri ile yapilan ikili goriismelerde Saraycik Mahallesi sakinlerinin %91
oraninda onayinin olmasina ragmen, 1964 hak sahibine sahip Ulubatli Hasan Mahallesi
sakinleri kentsel doniisiim projesine itiraz ederek kendilerine verilen bedellerde haksizlik
oldugunu ileriye siirerek, muvafakatnameyi imzalamamasi sonucunda bu bdlgede
uygulanacak olan kentsel doniisiim projesi iptal edilmistir (Anonim 5).

2.7.3. izmir Gaziemir Aktepe ve Emrez mahalleleri kentsel déniisiim projesi

Gaziemir, Aktepe ve Emrez bolgelerindeki yaklasik 15bin 372 kisinin yasadigi
imar mevzuatlarina aykir1 yapilagma olan, ulasim baglantilar1 zayif, sosyal donat1 ve
teknik altyap1 hizmetlerinin yetersiz oldugu 1.220.000 m? ’lik alanda Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan kentsel doniisiim uygulamasi yapilmak istenmistir.

24.03.2015 tarihinde Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, TMMOB (Tiirk Miihendis ve
Mimar Odasi Birligi), Sehir Plancilar1 Odasi ve Peyzaj Mimarlari Odasi’nca olusturulan
ekip giivenli konutlar, planli yollar, sosyal merkezler ve yesil alanlari igerisinde
barindiran 6nce bolge halki ile uzlasi ve isteklerinin 6n planda tutuldugu “Kentsel
Tasarim ve Mimari Fikir Projesi Yarigmasi” diizenledi. 31 proje inceleyerek 03.10.2015
tarithinde Kentsel Doniisiim Alaninda uygulanacak olan tasarim projesi se¢ilmistir (Sekil
2.7).
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Sekil 2. 7. Izmir Gaziemir Aktepe ve Emrez mahalleleri kentsel tasarim projesi

6306 say1l1 yasa ile Riskli Alan ilan edilen Proje alaninda diistiniilen sosyal donati

alanlart i¢in kamulastirma sorunu dogmus hak sahipleri ile uzlasi saglanamamistir
(Anonim 6).
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3. MATERYAL VE METOT
3.1. Materyal

1999 Marmara ve 2011 Van Ercis’te meydana gelen biiylik depremler can
kayiplarina sebep olmus, yapilarin mevzuat hiikiimlerine aykiri, denetimsiz ve kontrolsiiz
olarak yapildigi anlasilmistir. 2012 yilinda 28309 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
6306 sayil1 “Afet Risk Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Yasas1” ile zemin yapisi veya
tizerindeki yapilasma nedeniyle can ve mal kayiplarina yol agma riski tasiyan yapilarin
yikilarak yerine vatandasi magdur etmeyecek fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,
saglikli, hayat kalitesi artmis yapilarin yapilmasi karari alinmasiyla kentsel doniisiim
tilkemizin giindemine tam anlamiyla girmistir. Tez kapsaminda incelenen Afet riski
sinirinda yer alan Istanbul Ok Meydani, izmir Gaziemir Aktepe ve Emrez Mahallesi ve
Ankara Ulubatli Hasan ve Saraycik Mahallesi kentsel doniisiim projelerinde kentsel
tasarim projeleri hazirlanirken bolge sakinleri ile ikili goriisme, anket ¢alismalari, goriis
ve Onerileri dikkate alinmamuis, kisacasi tasarim projeleri olusturulurken bdlge halki dahil
edilmemistir. Bolge sakinleri olusturulan kentsel tasarim projesine itiraz etmis, kentsel
dontisiim projeleri baglamadan hak sahibi engeline takilmistir. Afet riski siralamasinda
2.derecede olan Antalya ili i¢erisindeki Kepez - Santral Mahallesi 6rneginde risk sinifinda
yer alan yapilarin (Sekil 3.1,3.2,3.3,3.4), yikilarak, hak sahipleri ile ikili goriisme ve anket
caligmalarinin (EK-1), mahalle muhtarinin goriis ve onerilerin dikkate alindigi, ortak
kurgu iizerinde bir konsept proje olusturularak; yillardir siire gelen miilkiyet sorunlarinin
¢oziilmesi ve kacak yapilagmanin Oniline gecilerek planli kentsel gelismelere olanak
saglamasi, Arsa tapusu ya da konut tapusu ikilemini ortadan kaldirarak toplu bir sekilde
proje alaninin yonetilmesine izin verecek bolgede yasayanlara konut tapusu verilmesi,
proje alaninda gelistirilecek nitelikli yapilar ve sosyal alanlar ile yasam standartlarini ve
kalitesini yiikseltecek, siirdiirtilebilir, akilli kent bilgi teknolojileri ile deprem dahil her
tiirli riske kars1 giivenli bir kentsel yerlesme elde edilmesi, yerinde doniisiim modeli ile
bu bolgede yasayan, calisan niifusun, doniisiim sonrasinda da bu bolgede kalmasinin
saglanmasi, meydan, park diizenlemeleri ve olusturulacak sosyal donat1 alanlar1 ile bolge
halkina kullanim ve sosyallesme alanlarinin olusturulmasi, altyap: ve iistyapr yenileme
ve diizenlemeleri ile kentsel refah diizeyinin artirtlmasi, kent biitiiniinde énemli bir yiiz
Olclime sahip olan proje alaninda ¢esitli prestij noktalar1 yaratarak proje alaninin kent
igerisindeki 6neminin artirilmasi ve olusturulacak fonksiyonlar ile bolge halkina yeni is
olanaklarinin sunulmasi amaglanmistir.

Sekil 3. 1. Kepez — Santral mahallelerindeki mevcut durum (1)
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e

Sekil 3. 4. Kepez — Santral mahallelerindeki mevcut durum (4)
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3.2. Metot

Calisma kapsaminda “Kepez - Santral Mahallesi Kentsel Doniisiim” 6rneginde 5
adimlik bir yol izlenmistir.

[k adiminda nicel ve nitel arastirma yontemleri kullanilmistir. Mahallede yasayan
hane halklari ile ikili goriisme ve Ek-1’deki anket ¢alismasi yapilarak mahalleyi tercih
etme nedeni, mahallenin en 6nemli sorunu, mevcut durumdaki memnuniyet ve komsuluk
iliskileri, kentsel doniisiim projesinden beklentileri (Insaa edilecek konutlara dair goriis,
ulagim tipleri, sosyal alanlar, yesil alan dagilimi) ile ilgili talepler alinmistir. Kepez -
Santral Mahallesi muhtarlarinin proje hakkindaki goriis ve 6nerileri dinlenmistir.

Ikinci adiminda kentsel déniisim alaninin mevcut durumuna iliskin TUIK
(Tiirkiye Istatistik Kurumu) verilerinden demografik yap: bilgisi, Kent Bilgi Sistemi
verilerinden niifus yogunlugu ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligindan ve Kent Estetigi Dairesi Bagkanligi’nca ¢evresel ve bolgesel
mekan dokusu verileri olan; kent i¢inde konumlandig alan ve yakin ¢evre bilgisi, arazi
kullanimi, miilkiyet durumu, kat adedi dagilimi, yap1 yogunlugu, hanehalki biiytikliigii ve
imar plani verileri elde edilmistir. Proje alaninin yakin ¢evresinde yer alan ve benzer
hedef Kitlesine sahip, projenin rakibi olabilecek nitelikteki daire, ticaret ve arsalarin
gayrimenkul pazar ve il genelindeki konut, ticari, ofis ve perakende, konaklama ve otel
pazarlar1 ayr1 ayri ele alinmistir.

Uciincii adimda elde edilen tiim literatiir bilgileri, ikili gériisme ve anket
caligmalar1, muhtar goriis ve Onerileri ve pazar arastirmasina ek olarak 1.374.460,00 m?
’lik proje alaninin en iyi ve en verimli kullanilabilmesi i¢cin GZFT (Gtiglii yon, Zay1f yon,
Firsat ve Tehdit) analizi yapilarak, proje alaninin giiglii ve zayif yonleri belirlenmis ve
dis cevreden kaynaklanan firsat ve tehditleri saptanmustir.

Dérdiincii adimda; Ug adimin entegrasyonu ve insan, kiiltiir, yesil, sokak kurgusu
tizerinde 260.000 m? ’lik yesil bant ve rekreasyon alani, konut, rezidans/home ofis, ofis
park, perakende ve cadde perakendeciligi, teknopark, otel, 6zel saglik tesisi, yasl bakim
evi, 0zel okul ve 6zel bakim okulu, kiiltiirel tesis (miize) projeleri yani sira 1.374.460,00
m? ’lik alanin tamaminin modern akilli sebeke altyapisi, yenilenebilir enerji ve
stirdiiriilebilir ulasim teknolojileri ile tiim verilerin tek noktadan yonetildigi akilli konut
teknolojileri, akilli saglik ve egitim ¢oziimlemeleri irdelenmistir.

Son adimda ise gecekondu bolgesi olan Kepez - Santral Mahallesinde uygulanan
kentsel doniisiim projesinde, yapilan calismalar ve bu calismalar sonucunda saglanan
uzlasma oranma deginilmis, benzer caligmalara yol gosterici olmasi amaciyla
uygulanmasi gereken metot hakkinda bilgi verilmistir.
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4. BULGULAR VE TARTISMA

Bu boliimde, ¢alismaya konu alan olan Kepez - Santral Mahalleleri Kentsel
Déniisiim Projesinde oncelikle proje alami ile ilgili Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligr ve Kent Estetigi Dairesi Bagkanligi’nca saglanan veriler,
TUIK (Tiirkiye Istatistik Kurumu) ve Kent Bilgi sistemi verileri 1s1ginda mevcut durumu
tanimlanmis, proje alaninin yakin g¢evresinde yer alan ve benzer hedef Kitlesine sahip
konut, ticaret, ofis, perakende, konaklama ve otel konseptlerin pazar arastirmasi
yapilmistir. Proje alaninin mevecut durumu GZFT analizi ile analiz edilerek, proje alani
icin gelistirilen kentsel tasarim modelinin mevcut duruma gore saglayacagi faydalara
deginilmistir.

4.1. Proje Alan1 Tanim
4.1.1. Konum analizi

Antalya Ili, 2016 yilindaki 2.328.555 niifus biiyiikliigii ile Tiirkiye niifusunun
%2,92’sini olusturmaktadir. 20.177 km? ’lik yiiz6lgiimii ile Tirkiye yiizolglimiiniin
%2,6’lik bolimiinde yer almakta olup giineyinde Akdeniz, Kuzey batisinda Denizli,

kuzeyinde Isparta ve Burdur, kuzeydogusunda Konya, dogusunda ise Mersin illeri yer
almaktadir (Sekil 4.1).

AKDENIZ

Sekil 4. 1. Antalya ilin konumu

4.1.2. Yakin cevre analizi

Proje alan1 olarak bakildiginda; Kepez Ilgesi, Kepez - Santral Mahalleleri sinirlar:
dahilinde kalarak kuzeyinde hayvanat bahgesi, kuzey batisinda devlet hastanesi,
dogusunda hafif rayli sistem agi, glineyinde zeytin park, sanayi tesisleri ve cezaevi yer
almaktadir (Sekil 4.2).
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Sekil 4. 2. Proje alaninin yakin ¢evre analizi

4.1.3. Ulasim analizi

Proje alaninin en 6nemli ulagim akslari; Dogusunda yer alan Antalya-Burdur-
Eskisehir-Ankara-Istanbul Karayolu ve Fatih Metro Duraginin (Son durak), giineyinde
planlanan Antalya — Eskisehir Yiiksek Hizli Tren agmin, kuzeyinde Kuzey Cevre
Yolunun, batisinda ise Bat1 Cevre Yolunun yer aliyor olmasidir. Onemli noktalara olan
uzakligina bakildiginda ise; Otogara 3km, Antalya Havaalanina 22km ve Cumhuriyet
Meydanina 9 km uzaklikladir (Sekil 4.3).

BURDUR-ESKISEHIR
ANKARA-ISTANBUL

ISPARTA

DENIZLI
izmir

- . S 2
YUKSEK HIZLI TREN e » YUKSEK HIZLI TREN
ESKISEHIR-ANTALYA i A Y ANTALYA-KONYA-KAYSERI

b
Q MANAVGAT
KONYA

ANTALYA
HAVALIMANI

22 KM 2. HAVALIMANI ),
GAZIPASA / 180 KM

PORT AKDENIZ

( PLANLANAN 3. HAVALIMANI
DEMRE-FINIKE / 150 KM

Sekil 4. 3. Proje alaninin ulagim analizi
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4.1.4. Kent dagilim analizi

Kentin korunacak dogal esikleri dikkate alinarak hazirlanan 1/25000 planda yeni
konut alanlar1 olarak gosterilen kentin biiyiime alanlari doguda havaalani
komsulugundaki alan ve kentin kuzeyinde yer alan Dosemealt1 alani olarak belirlenmistir
(Sekil 4.4). Bu durum proje alaninin ve kuzeyindeki komsulugundaki alanlarin
gelisiminin hizlanacagini gostermektedir. Yine giineyindeki eski sehir merkezinden
kuzeyinde yer alan OSB (Organize Sanayi Bolgesi) alanina kadar uzanacak olan ticari
aks1 bolgenin ticari yonden hareketli olmasina katki saglayacaktir.

seralar

yesil
bolge

akdeniz

Sekil 4. 4. Mevcut kent dagilim analizi

4.1.5. Demografik yapi analizi

Demografik Yap1 Analiz haritas1 TUIK (Tiirkiye Istatistik Kurumu) 2016 yili
verileri kullanilarak Antalya Merkez ilgelerinin Mahalle dlgeginde yasayan niifus sayisi
baz alinarak hazirlanmistir. Verilere gore Antalya niifusunun (2.328.555) %21,82’sini
Kepez Ilge niifusu (508.123) olusturmaktadir (Sekil 4.5). Proje alaninda agirlikl1 olarak 1
ve 2 katli yapilar yer almasi neticesinde Kepez Mahallesi’nin niifusu (8.129) ile ilgenin
%1.5ini, Santral Mahallesi (5.570) ile ilgenin %1’lik kismin1 olugturmaktadir (Sekil 4.5).
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Sekil 4. 5. Merkez il¢elerin demografik yap1 analizi

4.1.6. Hane halk biiyiikliigii analizi

Antalya merkez ilgelerinin mahalle bazinda hanehalki biiyiikliiklerine
bakildiginda proje alanmin bulundugu Kepez Mahallesi’nin hanehalki biiyiikligi
yaklasik olarak 3,5 iken Santral Mahallesi’nde bu veri 2,82°dir (Sekil 4.6). Proje alaninin
niifusu diisiik olmasina karsin, hane halk: biiyiikliigli Antalya genelinin {izerindedir.

LEJAND
rlrasly Prop Akn
Hane Halki BuyGklugd

0657948 - 1,331 653
1,331663 - 1,792482
1,792482 - 2,107700
2107700- 2323315
2373315 - 2470800
I 2470800 - 2571683
B 251683 - 2719168
I 27968 - 2934783
I 2934763 - 3250000
W 5250000 - 371063

Konyaalti

Akdeniz

Sekil 4. 6. Merkez ilgelerin hane halk: biiytikligi analizi

4.1.7. Alann biiyiikliigii acisindan degerlendirme

Proje alanimin Tirkiye’deki hak sahibi katilimli benzer kentsel doniisiim
projelerine ait biiytikliik sinifina bakildiginda; Antalya Kepez - Santral Mahallesi Kentsel
Doniistim projesi sahip oldugu yiliz ol¢lim ile Ankara Ulubathh Hasan ve Saraycik
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Mahallesi Kentsel doniisiim projesi (Sekil 4.8) ve Istanbul Okmeydan1 Kentsel doniisiim
projelerinden (Sekil 4.7) kiigiik olmasma ragmen, izmir Gaziemir Aktepe ve Emrez
Mahallesi Kentsel Déniisiimden (Sekil 4.9) biiyiik yiiz 6l¢iime sahiptir. istanbul, Ankara
ve Izmir 6rneklerinde mimari dikey form olarak planlanirken Antalya 6rneginde yatay
mimari formu ile mahalle ve komsuluk kiiltiiriinden uzaklastirmadan, vatandaslarin
alistiklar1  mahalle ve  komsuluk  kiiltiirlerini  siirdiirebilecekleri  sekliyle
projelendirilmistir.

Antalya Kepez — Santral Mahallesi Istanbul Okmeydani
Proje Alan1 1.374.460,00 m? Proie Alani 1.650.000,00 m?

Sekil 4. 7. Alan biiyiikliigiiniin kiyaslanmast; a) Antalya; b) Istanbul Okmeydan

; e > T 1
= s =X i = ¢\ : |  JE
L

Antalya Kepez — Santral Mahallesi Ankara Ulubatli Hasan ve Saraycik Mahallesi
Proje Alani 1.374.460,00 m? Proje Alani 5.265.000,00 m?
Sekil 4. 8. Alan biiytikliigiiniin kiyaslanmasi; a) Antalya; b) Ulubatli Hasan ve Saraycik
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- 7 5 7 )

|z i, : 3 3 h,
RIS : : '§

A sl e
Antalya Kepez — Santral Mahallesi Izmir Gaziemir Aktepe ve Emrez Mahallesi
Proje Alani 1.374.460,00 m? Proje Alam 1.220.000,00 m?

Sekil 4. 9. Alan biiyiikliigiiniin kiyaslanmasi; a) Antalya; b) izmir Gaziemir ve Emrez
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4.1.8. Mevcut yapi analizi

Tez kapsaminda incelenen Kepez - Santral Mahallelerinde mevcut yapi tablosu
Cizelge 4.1°de gosterilmistir.

Cizelge 4. 1. Mevcut yapi tablosu

YAPI ADEDI
Konut Sayist 3417
Baraka Sayisi 1285
Su Basman Sayisi 129
Diger Yapi 159
Parsel Sayisi 766
Toplam Hak sahibi 3267

1999 Marmara ve 2011 Van Ercis’te meydana gelen depremlerde biiyiikk can
kayiplarinin yasanmasindaki en biiyliik nedenlerin baginda; yapilarin denetimsiz ve
kontrolstiz, kacak, fen ve saglik kurallarina, imar mevzuatlarina aykir1 yapilanmalar
yatmaktadir. Antalya ilinin 2.derece deprem bolgesi olmasi, Kepez - Santral Mahallesinin
mevcut durumu (Sekil 4.10,4.11,4.12,4.13,4.14), gbz oniine alindiginda, Marmara ve Van
bolgelerinde depremden zarar géren yapilara benzerligi nedeniyle olasi bir deprem aninda
yasanabilecek biiyiikk can ve mal kayiplar1 yasanmamasi i¢in alanin hizli, kontrollii ve
mevzuat hiikiimleri dogrultusunda dontistiiriilmesi gerekmektedir.

Sekil 4. 11. Proje alan1 mevcut durum (2)
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Sekil 4. 14. Proje alan1 mevcut durum (5)
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4.1.9. Bina kat adedi analizi

Kepez-Santral Mahallelerinde mevcut durum kat adedi dagilimi (Cizelge 4.2) ve
vaziyet planinda (Sekil 4.19) goriildiigi tizere 1 katl (Sekil 4.15) 4294 adet yapi, 2 kath
(Sekil 4.16) 466 adet yapi, 3,4 ve 5 katli (Sekil 4.17, 4.18) olmak iizere 101 adet yap1 ve
129 adet su basmant olmak iizere 4990 adet yap1 yer almaktadir.

Cizelge 4. 2. Mevcut bina kat adedi dagilimi

KAT SAYISI ADEDI

1 Katl 4294 adet
2 Kath 466 adet
3 Kathi 95 adet

4 Kath 5 adet

5 Kathi 1 adet

Su Basmani 129 adet
TOPLAM 4990 adet

Sekil 4. 16. Mevcut kat adedi dagilimi (2 katl1)
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Sekil 4. 18. Mevcut kat adedi dagilimi (4 katlr)

Sekil 4. 19. Bina kat adedi analizi
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4.1.10. Bina kullanim tiirii analizi

Mevcut bina kullanim tiirleri Cizelge 4.3’te goriildiigii tizere 1.sirada Mesken
Binalar (3417 adet 355590,29 m? ), 2.sirada Depo (1285 adet 19292,71 m? ), 3.sirada Is
Yeri Binalar1 (105 adet 8520,58 m? ) ve diger yap1 kullanimlar1 (183 adet 13896,94 m? )
olmak tizere toplam 4990 yapi, vaziyet planinda goriildigii tizere (Sekil 4.20) 397299,98
m? ’lik ingaat alanina sahiptir.

Cizelge 4. 3. Bina kullanim tiirii analizi

KULLANIM TURU ADET INSAAT ALANI (m?)
IS YERI BINALARI 105 8520.58
AHIR 1 30.08
DEPO 1285 19292.71
DINI TESISI-MEZARLIK 12 2327.56
BINALARI

EGITIM TESISI BINALARI 2 4609.47
FABRIKA-IMALATHANE 1 115.18
HARABE 18 1638.76
KONUT-+ISYERI 7 3282.48
MESKEN BINALAR(KONUT) | 3417 355590.29
PREFABRIK 2 105.65
SAGLIK BINALARI 1 426.27
SERA 4 1297.56
HAVUZ 1 -

SU BASMAN 129 -

TRAFO BINALARI 5 63.39
TOPLAM 4990 397299.98
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KULLANIM TURU

Sekil 4. 20. Bina kullanim tiirii haritasi

4.1.11. Mevcut donat1 analizi

1.374.460,00 m? ’lik Kepez - Santral Mahallesi mevcut kullaniminda 1’er adet
Egitim ve Saglik tesis alani ile birlikte 5 adet Dini tesis kullanimi1 yer almaktadir (Sekil
4.21).

Egitim
esisi

Sekil 4. 21. Mevcut donati kullanim analizi
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4.1.12. Mevcut arazi kullanim analizi

Mevcut arazi kullanimi Cizelge 4.4°te goriildiigi lizere 1. sirada 607,397 m? ’lik
yiliz Ol¢limii ile konut alanlari, 2.sirada 196,584 m? ’lik yiiz 6l¢tiimii ile yesil alan ve
rekreasyon alani, 3. sirada 41,742 m? ’lik alan ticaret alani, 4. Sirada 38,727 m? ’lik yiiz
Olctimii ile Ticaret+Konut alan1 ve son olarak 490,010 m? ’lik yiiz 6l¢limii ile diger
kullanimlar almaktadir.

Cizelge 4. 4. Mevcut arazi kullanimi

MEVCUT DURUM
ADI ALAN (m?) ORAN (%)
Konut Alani 607,397 441
Ticaret + Konut Alani 38,727 2,8
Ticaret Alani 41,742 3,03
Dini Tesis 8,082 0.59
Egitim Tesis Alani 21,015 1,53
Saglik Tesis Alanm 6,025 0,44
Sosyo Kiiltiirel Tesis 9,103 0,66
Yesil Alan + Rekreasyon 196,584 14,3
Teknik Altyapr Alani 0,64 0
Mezarlik Alani 1,865 0,14
Diger 12,400 0,9
Yol 433,321 31,5
TOPLAM 1.374.460,00 100.00
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4.2. Pazar Arastirmasi

Kepez — Santral Mahallesinde saglikli bir kentsel doniisiimiin yapilabilmesi i¢in
saha aragtirmasi1 kapsaminda proje alan1 ve cevresindeki daire, ticaret ve arsa bazh
gayrimenkul pazari incelenmis, Antalya ili igerisindeki; yeni teslim konut pazari
(lokasyon, proje hacmi, proje karmasi, sosyal olanak ve teslim kosullari, ortalama satis
fiyatlari, satis hizlar1), ikinci el konut pazari, ticari alan, ofis ve perakende pazari,
konaklama ve otel pazarina yonelik analizler yapilmistir.

4.2.1. Proje alami gayrimenkul pazari

Bolgedeki gayrimenkullerin mevcut ortalama ekonomik degeri hesaplanirken
ticari, arsa ve konut olmak tizere rasgele en ¢ok bes emlak deger secilmis ve bunlarin
ortalamasii alinmistir. Analiz dogrultusunda proje alani icerisindeki ortalama konut
satig degeri 1135 tl/m?, ticari is yeri satis degeri 1450 tl/m? , arsa satis degeri 1050 tl/m?
bulunmustur (Sekil 4.22).

Proje alani, yakin gevresi ile birlikte degerlendirildiginde;

- Konut satis degeri agisindan proje alani, giiney bolgesine gore daha diisiik ancak
dogusundaki Fatih Mahallesine oranla daha yiiksek degere sahip oldugu,

- Proje alany, ticari isyeri bazli degerlendirildiginde giiney bolgesine gore daha
diisiik bir degere sahip oldugu,

- Arsa gayrimenkul degerlemesinde ise proje alani, ¢evresine gore daha yiiksek bir
degere sahip oldugu tespit edilmistir.

Sekil 4. 22. Proje alan1 ve ¢evresinin gayrimenkul degerleri
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4.2.2. Yeni teslim konut pazari

Antalya merkezi genelinde 2008 — 2015 yillar1 arasinda TUIK verilerinde konut
satis istatistiklerinin 2012 y1l1 harig diizenli olarak arttig1, 6zellikle de 2013 yil1 itibariyle
satislarda ciddi artis oldugu gozlenmistir (Sekil 4.23). Ozellikle Antalya ilinin turistik,
tarimsal ve iklim avantaji ile Avrupali ve Rus kokenli aileler tarafindan tercih
edilmesindeki en 6nemli nedenlerden birisidir. Son yillarda bu aileler tarafindan uzun
donemli konaklama taleplerinin arttigi gézlenmis olup, biiyiik 6lgekli kentsel doniisiim
projesi ile bu talebin daha da artacagi 6n goriilmektedir.

Antalya Konut Satis Istatistikleri (Niifus/Y1l)

70000
60000

50000
40000
30000
20000
10000

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

o

B Antalya Konut Satis Istatistikleri

Sekil 4. 23. Antalya konut satis istatistikleri

Pazar arastirmasi kapsaminda yapilan Saha arastirmasinda Antalya ili i¢erisindeki
orta ve list gruba hitap eden yeni teslim konut projeleri;

- Lokasyon

- Proje hacmi

- Proje Karmasi (Ortalama Konut Biiytikliikleri, Konut Tipolojileri)
- Sosyal Olanaklar ve Teslim kosullar

- Ortalama Satis Fiyatlar1

- Satis hizlan

olmak iizere 6 baslik altinda incelenerek detaylandirilmistir.
4.2.2.1. Lokasyon

Projenin degerini, pazarlanabilirligini, hedef kitlesini ve benzeri diger
ozelliklerini etkileyen kriterlerin basinda mevcut merkezlere olan uzakligi oldugu kabul
edildiginde proje alan1 ve yakin ¢evresi tanimlarken; proje alaninin yakin ¢evresinde yer
alan ve benzer hedef kitleye hitap eden, planlanan projenin rakibi olabilecek nitelikte olan
erigilebilirligin yiiksek oldugu, 6zel arag ve toplu tasima ile ulasimin kolaylikla
saglandigi, hedef kitle yagam kalitesine esdeger 5km — 25km arasinda lokasyona sahip 24
proje belirlemistir (Sekil 4.24).
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Sekil 4. 24. Incelenen marka konut projeleri

4.2.2.2. Proje hacmi

Antalya merkezi genelinde projenin rakibi olabilecek nitelikteki 42 konut ile 384
konut arasinda degisen 24 projede (Sekil 4.25,4.26,4.27,4.28) toplam 2750 konuttan,
2150 konut teslim edilmis olup 595 konutun satiginin hala devam ettigi sonucuna
varilmigtir.

1/OTTOMAN RESIDENCE 2/GARDENIA HOUSES 3/KANYON PREMIUM
KONUT SAYISI: 144 KONUT SAYISI: 162 KONUT SAYISI: 104
TABAN ALANI: 4070m2 TABAN ALANI: 11600m2 TABAN ALANI: 10500m2

4/SUIT LIFE 5/CASA RIVA 6/LAVANDA EVLERI
KONUT SAYISI: 120 KONUT SAYISI: 64 KONUT SAYISI: 56
TABAN ALANI: 6900m2 TABAN ALANI: 13455m2 TABAN ALANI: 13800m2

Sekil 4. 25. Markali konut projeleri (1-6)
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7/CASA DIVA

KONUT SAYISI: 72
TABAN ALANI: 15574m2

8/PARK MAYA

KONUT SAYISI: 88
TABAN ALANI: 15110m2

9/ALTINOK EVLERI

KONUT SAYISI: 93
TABAN ALANI: 5000m2

10/AYT ELEGANCE RESIDENCE

KONUT SAYISI: 80
TABAN ALANI: 6046m2

11/PANAROMA EVLERI

KONUT SAYISI: 152

TABAN ALANI: 14149m2

12/BEY KONAKLAR!

KONUT SAYISI: 56
TABAN ALANI: 4051m2

Sekil 4. 26. Markali konut projeleri (6-12)

13/LALE PARK

KONUT SAYISI: 56
TABAN ALANI: 4050m2

14/0GZLEM KONUTLARI

KONUT SAYISI: 80

TABAN ALANI: 4810m2

15/SULTAN KONAKLARI

KONUT SAYISI: 197
TABAN ALANI: 18283m2

16/SULTAN KONAKLARI
GOKSU

KONUT SAYISI: 90
TABAN ALANI: 9500m2

17/CORNER LOFT

KONUT SAYISI: 126

TABAN ALANI: 9550m2

18/STUDIO LEGO

KONUT SAYISI: 384
TABAN ALANI: 12000m2

Sekil 4. 27. Markali konut projeleri (12-18)
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19/DUDEN PARK EVLERI 20/LARA MODERN PRESTIGE 21/ALTINKALE PREMIUM
KONUT SAYISI: 110 KONUT SAYISI: 77 KONUT SAYISI: 112
TABAN ALANI: 13593m2 TABAN ALANI: 6850m2 TABAN ALANI: 24000m2

22/PAMFILYA KONAKLARI 23/PALMCITY ANTALYA 24/PALMCITY ANTALYA
PREMIUM

KONUT SAYISI:42 KONUT SAYISI: 50 KONUT SAYISI: 75

TABAN ALANI: 23455m2 TABAN ALANI: 87000m2 TABAN ALANI: 118000m2

Sekil 4. 28. Markali konut projeleri (18-24)

Yapilan aligveris merkezleri, tiniversiteler ve ulagim yatirimlari ile konut proje
hacminin dogru orantida degistigi gézlenmistir (Sekil 4.29).

42 daire PALMFILYA // & .. PALMCITY* //50 daire
& PALMCITY //75 daire
ALTINKALE PREMIUM // 112 daire

annstag,

e,
tamuy,
*s,

S
3
@ SULTAN I-11 //197+90 daire AY - TRAMYAY
X i
3 , =

& PANAROMA //152 daire a swmo'[epp
A

# LALE PARK //56 daire 2
# SULTAN //150 dnite
2

daire

LI

ALTINOK //93 daireg;

B Py BEVK\O?:IAISLARI /56 #ais)

PARK MAYA //88 dajre @t '# AYT ELEGANCE //80 daire B

& LAVANDA //56 daire
@ SUITE LIFE //120 daire

CAl:lyON // 104 daire & LARA MOD]
# DUDEN PARK7/110

~
s33S8

Sekil 4. 29. Markali konut projelerinin konut sayis1 haritasi
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4.2.2.3. Proje karmasi

Antalya merkezi genelindeki projenin rakibi olabilecek nitelikteki 24 projenin

konut karmas1 incelendiginde;

400
350
300
250
200
150
10

5

o O O

1+0 konutlarmn biiytiklikleri 40 m? ile 50 m? arasinda,

1+1 konutlarmn biiytikliikleri 50m? ile 95m? arasinda,

2+1 konutlarmn biiytiklikleri 75m? ile 140m? arasinda,

3+1 konutlarin bityiiklikleri 125m? ile 200m? arasinda,

4+1 konutlarmn biiytiklikleri 185m? ile 372m? arasinda,

5+1 ve Ustii konutlarin biyiiklikkleri 210 m? ile 350 m? arasinda degismekte
oldugu gozlemlenmistir (Sekil 4.30).

DAIRE TiPLERINE GORE KONUT TIPLERI (m? /Biiyiikliik)

72
3 350
210
200 185
140 125
9 75
am ull B
1+0 1+1 2+1 3+1 4+1 5+1

= Min. = Max.

Sekil 4. 30. Incelenen markali konut projelerindeki konut biiyiikliikleri

Incelenen 24 projenin konut karmasinda tercih yiizdeleri genellikle;

1 ile 2 kisili konaklamali 1+1 daire tipleri %24,

1 ile 3 kisili konaklamali 2+1 daire tipleri %31,

3 ile 4 kisili konaklamali1 3+1 daire tipleri %27,

5 kisi ve ilzerindeki kisilerin tercih ettigi biiylik teras ve bahge terash
kullanimindaki 4+1 ve 5+1 daire tipleri %2 ve %16 oraninda tercih edilmistir
(Sekil 4.31).
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DAIRE TiPLERINE GORE KONUT MIKSI (% / Biiyiikliik)
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Sekil 4. 31. Incelenen markali konut projelerindeki konut tipolojisi dagilimi

Incelenen 24 projede goriildiigii iizere genellikle tek veya iki tiir proje karmasi
tizerinde duruldugu goriilmiis, proje alani igerisinde 1+1 konut tiplerinden 5+1 ve tizeri
konut tiplerinden olusabilecek proje karmasi ile bolgenin cazibeli hale gelebilecegi
distiniilmektedir.

4.2.2.4. Sosyal Olanaklar ve Teslim Kosullar

Proje kapsaminda incelenen 24 konut projesinin tamaminda agik havuz %50’sinde
kapal1 yiizme havuzu, %90’ 1nda sauna, fitness, cocuk oyun alani, basketbol veya voleybol
alaninin yer aldig1 ve kendi bilinyesinde acik veya kapali otopark alanina sahip oldugu
goriilmiistiir.

Bunlarin yaninda ise;

- Konut yogunlugunun daha yiiksek oldugu projelerde ¢evre diizenlemeleri ve agik
sosyal tesislere daha ¢ok yer verildigi,

- En ¢esitli sosyal olanaga sahip projelerin; Altinkale Premium, Lavanda evleri,
Palm City Premium ve Studio Lego projelerinde yer aldig1 (Sekil 4.32) (Cizelge
4.5),

- Panorama evleri projesinde 5 yil kira garantisi, aidatsiz oturma imkan1 ve 5 yil
teknik servis hizmeti ayricalig1 sunuldugu,

- Studio Lego projesi tatil amaglh konut kiralama, uzun dénemli konut kiralama,
daire temizligi ve bakim hizmeti, egyali veya esyasiz dairelerin, daire sahibinin
izniyle kiralandig1 gibi imkanlarin yer aldig: tespit edilmistir.
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PALM CITY PREMIUM STUDIO LEGO

IALTINKALE PREMIUM LAVANDA EVLERI

Sekil 4. 32. En ¢esitli sosyal olanaga sahip projeler

Cizelge 4. 5. Incelenen Markali Konut Projelerinin Sosyal Avantajlari

Proje Adi Lego Palm Premium Lavanta Altinkale
Rezidans Hizmeti X X
Yizme Havuzu X X X X
Jakuzi X X X
Hamam X X X X
Sauna X X X X
Fitness X X X X
Spa X
Cocuk Oyun Alan1 | X X X X
Oyun Odalar X
Kafe X X X
Kres X
Kuafor X X X
Sinema X
Basketbol / Tenis | x X X X
Yiirtiytlis Parki X X X X
Avm /Cars1 X X
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4.2.2.5. Ortalama satis fiyatlar

Yeni teslim edilen 24 konut projesinde ortalama satis fiyatlarinin; arsa konumu,
ulasim olanaklari, projenin niteligi ve sundugu imkanlar, teslim kosullar1 ve 6deme
alternatifleri ile degisiklik gosterdigi tespit edilmistir. Bunlarin yaninda,

- Konut satis fiyatlarinin konutlarin cephe (site i¢i peyzaj, site dis1 ve benzeri),
yonleri ve bulunduklari katlara bagl olarak degistigi,

- Konut cesitliliginin fazla oldugu projelerde ise degisik fiyat alternatiflerine
rastlandig1 bu nedenle degerlendirme yapabilmek i¢in konut toplam satis fiyati
yerine birim satig fiyati ($/m? ) lizerinden degerlendirme yaparak incelenen
projelerde satis fiyatlar1 genellikle 510 — 1845 $/m? araliginda kaldigi,

- Bolgede en yiiksek metrekare konut satis fiyatina sahip 5 proje ise sirasiyla Palm
City Premium, Casa Diva, Diiden park, Lavanda, Casa Riva projeleri oldugu tespit
edilmistir(Sekil 4.33).

YAKIN CEVRE KONUT PROJELERI MIN. MAX. ($/M?) FIYATI
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Sekil 4. 33. Incelenen markali konut projelerin m? satis fiyatlari

4.2.2.6. Satis hizlar:

Satis hizlarinin proje firmasinin basarisina bagli degistigi tespit edilmistir.
Satiglar1 devam eden projelerde, firma gizliligi agisindan, net satig hizlarina ait bilgilere
ulagsmak oldukc¢a gili¢ oldugundan satis ofislerinden alinan bilgiler dogrultusunda,
ortalama rakamlar iizerinden yorumlar yapilmaya calisilmis satis hizi hesaplarken;
toplam satis oranina bagl olarak, toplam satilan konut sayisi, satig siirelerine boliinerek
ortalama bir deger iizerinden analiz yapilmistir. Bu analizler dogrultusunda ilk 3
siralamadaki aylik satis hizlari; Studio Lego’nun 8, Gardenia Houses’un 5, Altinkale,
Ottoman Residance, Suite Life, Ayt Elegance ve Sultan projelerinin ise 4 konut oldugu
gozlenmistir (Sekil 4.34).
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YAKIN CEVREDE YER ALAN SECILMIS PROJELERIN SATIS HIZLARI
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Sekil 4. 34. Incelenen markali konut projelerinin aylik satis hiz1

4.2.3.1kinci el konut pazar
Yeni teslim edilen konut projelerinin disinda Muratpasa, Kepez, Konyaalt ve
Dosemealt: Ilgelerindeki benzer hedef kitlesine sahip ve olusturulacak projenin rakibi

olabilecek olan 24 projenin ikinci el satilik marka konut projeleri de incelenmistir (Sekil
4.35).

2. EL MARKA PROJELERIN ($/M2) SATIS FiYAT ARALIGI

“ “ |I “ ‘| |‘ || “ || “ |‘ I‘ “
F &

B Min $/M2 Satig Fiyati B Max $/M2 Satis Fiyat:

Sekil 4. 35. Incelenen ikinci el markali konut projelerin m? satis fiyat aralig

Inceleme sonucunda;

- Enyiiksek Ikinci El konut metrekare fiyatlarinin Ddsemealt: ilcesindeki Palm City
Premium ve Muratpasa ilgesindeki Casa Diva evlerinde gdzlendigi,

- Proje alaninin kuzeyinde yer alan Dosemealt: ilgesi serin ikliminden dolayi, ikinci
el konut satisinda goreceli olarak 6ne ¢iktigi,

- Bolgede ikinci el satilik konut metrekare fiyatlart 380$ ile 1745% arasinda
degistigi tespit edilmistir.
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4.2.4.Ofis pazan

Antalya’daki ofis stoku analiz edilirken ofis pazarmin bir alan {izerinde
toplanmaktan ziyade, ana ulagim akslar1 {izerinde gelisim gosterdigi tespit edilmistir
(Sekil 4.36), Ofis - Plaza konseptine yonelik bolgedeki mevcut ofis projeleri (Sekil
4.37,4.38), irdelenerek detayl1 bir pazar aragtirmasi yiriitilmiistiir.

Bolgede 12 Ofis Projesi veya Ofis Bloklarini i¢eren proje incelendiginde;

- Sehirdeki Ofis binalarinin 6zellikle Termesos Bulvari, Perge Bulvari, Aspendos
Bulvar, Kizilirmak Caddesi ve Biilent Ecevit Bulvari {izerinde yogunlastigi,

- Rauf Denktas Caddesi lizerinde yeni ofis konseptlerinin yapilmaya baslandig,

- Gelistirilen ofis projelerinin ¢cok katli olmadigi, yatay formda miinhasir binalardan
olustugu tespit edilmistir.

<

APLAZA, _.

% SARACOGLU s =X\, ANDA
#° KURGU PLAZA ===~ !
Ll ™ '
s \

\
T\, «TURUNC PLAZA
N

KAYA PLAZA
ANT!

\ . -
S=-~, DEMIRBAG gy piaza

Sekil 4. 36. Incelenen ofis projeleri
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KURGU PLAZA SARACOGLU IS MERKEZI

A PLAZA

OFfciTy

ANDA IS MERKEZI

Sekil 4. 37. Ofis projeleri (1-6)

PRINCE GROUP ALPEK PLAZA

TURUNG PLAZA

DEMIRBAG IS MERKEZ1 KIDAN PLAZA

Sekil 4. 38. Ofis projeleri (6-12)

4.2.5.Ticari pazarlar

Ticari Pazarlar ilizerinden yapilan arasgtirmada Antalya’da mevcut ve ingaat
halindeki 12 aligveris merkezinin (Sekil 4.39,4.40) toplam satilabilir alan biiyiikliigliniin
356.000 m? oldugu tespit edilmistir (Sekil 4.41). Istanbul ve Ankara ile kiyaslandiginda
perakende pazarmin yetersiz oldugu, Niifus ve kentin gelismislik seviyesi gbz Oniine
alindiginda, proje alani igerisinde olusturulacak nitelikli projeler ile ciddi bir pazar
konumuna gelebilecegi on goriilmektedir. Bolgede incelenen ticari alanlarin bulundugu
konum, metrekaresi ve icerisindeki sosyal aktivite alanlarinin fiyat araligimi etkiledigi

goriilmiistiir (Sekil 4.42).
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MiGROS AVM SHEMALL ERASTA

OZDILEK PARK

Sekil 4. 39. Ticari alanlar (1-6)

ELiS PARK TERRACITY MALL OF ANTALYA

AGORA DEEPO ANTALIUM

Sekil 4. 40. Ticari alanlar (6-12)
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ELIS PARK
9200.00m? K.A,

32274.00m° K.A.

P\ 2
MiGROS AVM - IMARKANTALYA

36780.00 mK'A. [1800000 2 KA.
>

==~ SHEMALL--%, _ R,
3 -4800.00.m KA. ANTALIUM
4200.00m* K.A.

\\

LAURA
6200.00m?K.A.
TERRACITY
48000 m?K.A.

Sekil 4. 41. 4 Merkez ilgedeki ticari alan metrekareleri

Satilik Ticar1 Alanlar ($/m?)

$12,000 $10,714

$10,000
$8,000
$6,000

$4,000

$2,198
$2,000 $1.18451:643 $1.165

$317 . $405 $235
Muratpasa Kepez Konyaalti Doésemealty

B Min. $/M2 Satis Fiyati ~ ®Max. $/M2 Satis Fiyati

Sekil 4. 42. 4 Merkez ilgenin ticari alan metrekare satis fiyati

4.2.6.Otel pazan

Otel pazarinda ise Antalya ilinin yilda ortalama 300 giinesli giinii, 18,7 derece
yillik sicaklik ortalamasi ile yilin 12 ay1 turizm hareketine agik olmasiyla birlikte dogast,
palmiyelerle siralanmis bulvarlari, geleneksel mimarisi korunmus Kalei¢i ve biiylik
6lgekli turizm yatirimlari ile 6zellikle de yaz sezonunda yerli niifus kadar go¢ eden niifusu
ile cekim merkezi haline geldigi tespit edilmistir.
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Proje alani icerisinde yapilmasi planlanan otel konseptine oneri getirebilecek;

- Yakin ¢evrede, merkezi konumda ve Ana bulvarlara cepheli (Sekil 4.43),
- 4-5 yildizl (Sekil 4.44,4.45),

- Is-turistik amach hedef kitleye sahip projeler incelenmistir.

SNTRAY - TRAMY Ay

! PRIME BOUTIQUE
RAMADA PLAZA HOTEL
ANTALYA Ny

‘. AKRA BARUT
HOTEL
X RAY
NG THE MARMARA AE‘[ —m——
> 5 OTEL ~ NAZAR BEACH HOTEL

SSaaar™

Sekil 4. 43. Incelenen 4-5 yildizl otel konseptleri

CROWN PLAZA THE CORNOR PARK HOTEL OLBiA HOTEL

RAMADA PLAZA BEST WESTERN KHAN HOTEL

Sekil 4. 44. Otel projeleri (1-6)
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START HOTEL

PRIME BOUTIQUE HOTEL

AKRA BARUT HOTEL

THE MARMARA HOTEL

asnzanzesn
snneanaesn il

sEnEsmnewn |

NAZAR BEACH HOTEL

Sekil 4. 45. Otel projeleri (6-12)

Otellerin %42’sinde konaklama standardi Oda + Kahvalt1 olmakla birlikte, geri
kalan %58 otellerde ise her sey dahil standardinda olmakla birlikte en diisiik fiyat
$40/gece/2kisi ile The Corner Park Hotel, en yiiksek fiyat ise $85/gece/2kisi ile Ramada
Plaza oldugu tespit edilmistir (Cizelge 4.6).

Cizelge 4. 6. Incelenen 4-5 yildizl1 otel konsept detaylar

Sira | Otel Yildiz | Lokasyon | Konaklama | Giinliik | Giinliik | Ozellik
No Tipi Fiyat Fiyat/
/TL Usd
1 Crown Plaza 5 Konyaalti | Cift Kisilik | 259 $65 Hersey
2 The Corner Park 3 Konyaaltt | Cift Kisilik 153 $40 Kahvalti
3 Olbia Hotel 4 Konyaalt1 | Cift Kisgilik 171 $45 Kahvalti
4 Ozkaymak Falez 5 Konyaaltt | Cift Kisilik 223 $56 Hersey
5 Ramada Plaza 5 Muratpasa | Cift Kisilik 320 $85 Hersey
6 Best Western Khan | 4 Muratpasa | Cift Kisilik | 220 $58 Kahvalti
7 Start Hotel 3 Muratpasa | Cift Kisilik 104 $27 Kahvalti
8 Prime Boutique 5 Muratpasa | Cift Kisilik 220 $58 Hersey
9 Akra Barut Hotel 5 Muratpasa | Cift Kisilik 330 $87 Hersey
10 | The Marmara Hotel | 5 Muratpasa | Cift Kisilik | 275 $72 Hersey
11 Nazar Beach Hotel | 4 Muratpasa | Cift Kisilik 200 $53 Kahvalt1
12 IC Hotel Airport 5 Muratpasa | Cift Kisilik 180 $48 Hersey
4.3. Veri Analizi

Kepez — Santral Mahallesi sakinleri ile ikili gorisme ve anket ¢alismalar1 (Ek-1)
yapilmis, 2 mahalle muhtarinin goriis ve onerileri dinlenmis, Biiyliksehir Belediyesince
proje alaninin mevcut durum raporlart saglanmis, Proje alan1 ve yakin ¢evresinde yer alan
ve benzer hedef kitlesine sahip, projenin rakibi olabilecek nitelikteki projelerin pazar
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arastirmasi yapilmistir. Bu galismalara ek olarak veri analizi baslig1 altinda GZFT analizi
yapilarak proje alaninin giiclii ve zayif yonleri belirlenmis, i¢ ve dis cevrelerden
olusabilecek olan firsat ve tehditler saptanmistir (Cizelge 4.7,4.8).

Cizelge 4. 7. GZFT analizi gii¢lii ve zayif yonleri

0zel projelerin bulunmamasi sebebi ile

bolgenin yatirim potansiyelin bulunmasi

Giiclii Yonler Zayif Yonler

Antalya — Burdur yoluna cepheli olmasindan | Bolgedeki  toplum sosyal yapisini
kaynaklanan  yiiksek  goriiniirlik  ve | gelistirecek aktivite alanlarinin
erisilebilirlik yoksunlugu

Yakin gevrede Ozel hastane, Otel, Avm gibi | Mevcut durumda yakin  kapsama

alaninda sanayi alanlarinin varlig

Gelisebilir biiylik alan

Proje alaninin giineybati ucunda yer alan
hapishanenin konut bileseni icin deger
azaltic1 bir faktor olmasi

Proje alaninin bdlgesel kapsama alaninda
bir¢ok proje ile gelisen ve doniisen bir bolge
olmas1

Yakin kapsama alaninda goreceli diisiik
satin alma giicii

Proje alaninin kuzeyinde yer alan Hayvanat
bahgesi ve Orman alani, giineyinde yer alan
Zeytinpark’in rekreasyon agidan projeyi
tamamlayici olmast

Proje alaninin sehir merkezine goreceli
olarak uzak olmasi

Akdeniz Universitesi ve Uluslararas: Antalya
Universitesinin proje alanma yakin olmasi
nedeniyle dgrenciler i¢in yurt potansiyelinin
bulunmasi

Yaya ve arag¢ ulasiminin yetersiz olmasi

Antray’in baslangi¢c duraginin proje alaninin
kuzeyinde olmasi ve Antray hattin Expo
2016’ya kadar uzatilmis olmasi

Hizli  kentlesme sebebiyle carpik
kentlesme meydana gelmis olup, alanda
niteliksiz, distik kaliteli ve teknik
standartlarin altinda yapilagma olmasi

Sehir merkezine kiyasla yazin klimatik
avantaj

Bolge cevresinde gelisen ticari alanin
niteliksiz olarak geligsmesi

Diiz bir topogratyaya sahip olmasindan 6tiirii
farkli formlarda, Genis kapsamli karma bir
proje gelistirme olanagi

Kagak yapilagmanin olmasi ve Asayis
sorunlarinin bulunmasi

Antalya  merkezine rahat

konumda olmasi

ulasilabilir

Bolgenin kimliksiz bir yapilasmaya
sahip olmas1 ve Imar durumu ile mevcut
kullanimin uyumsuzlugu
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Cizelge 4. 8. GZFT analizi firsatlar ve tehditler

Firsatlar

Tehditler

Giineydeki Ferro Krom sanayi alanindan
gelecekte  donilisim  potansiyeli  ve
bolgeye deger katmast

Sehir merkezinde artan perakende ve ofis
rekabeti

Insaat asamasinda olan Burdur — Antalya
otoyolunun  erisilebilirligi  artiracak
olmast

Doniismesi beklenen Ferro Krom proje
alaninda gelecege yonelik olasi rekabet

Yeni bir Antray hattinin proje alanini
Varsak bolgesinde de erisilebilirligini
artirmasinin beklenmesi

Kircami kentsel doniisim projesinin
gelecek icin rekabet teskil etmesi

Projenin kuzeyindeki mevcut hayvanat
bahgesinin proje kapsaminda

Proje alaninin kuzeyinde cezaevi ile
sanayi alaninin yer almasi

gelistirilecek olmasi

GZFT Analizi yorumlandiginda;

Tiiketim aligkanliklar1 ¢ok degisken olmayan bdlge ve bolge cevresinde, halkin
eglence ve dinlenme alan1 olarak zaman gegirebilecegi alanlarin olmadigi,

Bolge halkinin zaman gecirebilece8i cazibe merkezinin yaratilmasi ve bdlge
ekonomisine katki saglayabilmesi i¢in alanda kiiltiir, ticaret ve eglenceye yonelik
alanlarin artirilmasi gerektigi,

Bolge halkinin hem bos vakitlerini gecirebilecegi hem de kendilerini
gelistirebilecegi sosyal aktivite imkanlarinin olmadig,

Bolgenin  Antalya kent merkezinin kuzeybatisinda otel kullanimi yer
almadigindan, sehre gelen misafirlerin bolgede konaklamasini saglamak igin
ticari ve sosyal hayatla entegreli otel planlanmasi gerektigi,

Kentsel doniisiim alan1 disinda bulunan Akdeniz Universitesi ve Uluslararasi
Antalya Universitesi dgrencileri i¢in bdlgede yurt yapilmasi durumunda hem
ogrencilerin ihtiyaci karsilanacak hem de yaya sirkiilasyonu artacak olmasi,
Hem bolge halkinin faydalanmasi hem de odak noktasi olusturmak agisindan proje
alaninda saglik kampiisii olusturulmasi gerektigi,

Yeni planlanacak konut alanlarinin, sosyal konut niteliginde olmasi ve tim hak
sahiplerine paylastirilacaklar diginda yatirimei {ist gelir grubu tarafindan bolgeyi
cekim merkezi haline getirebilecek rezidans niteliginde konut uygulamasinin
yapilmasi gerektigi,

Antalya ili 6lgeginde bakildiginda kuzeybatisinda AVM kullaniminin olmamasi
sonucunda AVM yatirimimin yapilmasi bolgenin hem ekonomik hem de sosyal
olarak kalkinmasina katki saglayacagi,

Bolgede hastane yatiriminin yapilmasi bolgenin ikame amacl tercih edilmesinde
onemli bir rol oynayacagi kanaatine varilmistir.
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4.3. Proje Alam I¢in Gelistirilen Kentsel Tasarim Modeli

Bu tez calismasinda elde edilen verilere ve hak sahiplerinin beklentileri
cercevesinde yasayanlari yasam ¢evrelerinde uzaklastirmadan, katilimci yontemlerle
kendi yasam c¢evreleri {izerinde s6z sahibi olacak, ¢evresel kosullari ve sosyal donatilari
tyilestiren bir yasam alan1 amacglandig1 4 ana baglik {izerinden kentsel tasarim modeli
projelendirilmistir.

Yesil

Konuta yonelik kentsel doniisiim projesinde, yasam kalitesinin artirilmasi
noktasinda kentsel yesil alanlarin 6neminin ortaya konmasiyla; siirekliligi olan yesil
koridor yaratilmasi ve bu koridorlarin rekreasyon alanlar1 ile giiglendirilmesi ile cazibeli
hale getirilmesi planlanmustir.

Sokak

Kent sokaklarinin toplumsal yasamin siiregeldigi bir sahne oldugu gbz 6niinde
bulundurularak, oOncelikle insan iletisiminin merkezi olacak ve glinimiizde sokak
kiiltiirinden uzaklasan ¢ocuklarin tekrardan o kiiltiire baglanmasini saglayacak
fonksiyonlarin olusturulmasi hedeflenmistir.

Insan

Projelendirilen yatay mimar1 ile komsuluk ve sosyal kimlige duyarli, bloklar aras1
avlu modeli ile mahalle igi iletisim ve yardimlagsma kavramini 6ne ¢ikaran farkli yagsam
standartlarina olanak saglamasi amaglanmustir.

Kiiltiir

Kiiltiirel ziyaretin ¢ekiciligi sebebiyle, mekansal kaliteyi iyilestiren, toplumlar
tizerindeki birlestirici etkisinin ortaya ¢ikarildigi, bolgede ticari faaliyetlerin ve
sirkiilasyonun artmasinin amaglandigi kimlikli bolgelerin yaratilmasini hedeflenmistir.

4.4.1. Konutlar

1999 Marmara ve 2011 Van Ercis depremi sonrasinda yasana can ve mal kayiplari
sonrasinda afet riski tasiyan alanlarin dontstiiriilmesi yasasi ile Tiirkiye genelinde
doniistim siireci hiz kazanmugtir. 2. derece deprem bolgesi olan Antalya’da meydana
gelebilecek bir deprem sonrasinda Marmara ve Van 6rneklerindeki gibi maddi ve manevi
kayiplarin yasanmamasi igin gerekli tedbirlerin almmmasi gerekmektedir. Oncelik
durumuna goére mevzuat hiikiimlerine aykiri, kontrolsiiz ve plansiz biyiimenin
gerceklestigi ve mevcut altyap1 yetersizliginin oldugu kagak ve denetimsiz yapilarin,
donistiiriilmesi gerekmektedir. Bu kapsamda 6rnek olarak segilen 1.374.460,00 m? ’lik
Kepez - Santral Mahallesi (Sekil 4.46) hak sahibi oluru dogrultusunda ve 31.05.2012 tarih
28309 sayili Resmi Gazetede yaymlanan 6306 sayili karar ile Afet Riski Alan Ilan
edilerek doniisiim siirecine baslanmistir (Sekil 4.47).
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Sekil 4. 47. Kepez — Santral mahallesi (12.09.2016)

Kepez - Santral Mahallelerinde ilk yikimin baslamasi ile birlikte 1 saha igerisinde
stoklanarak, 165.254 ton insaat ve yikinti atiklar1 konkasor yardimi ile 0 — 8 mm, 8 — 22
mm, 0 — 30 mm ve elek Ustii agrega malzemesi olarak ayrigtirilmistir (Sekil 4.48).

Sekil 4. 48. Konkasor ve elek ¢alisma alani

Yikim sirasinda yapilardan ¢ikan 223 ton’luk ahsap malzeme stoklanarak yakacak
ihtiyact olan insanlara verilmek {izere Sosyal Hizmetlere teslim edilmistir (Sekil 4.49).
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Sekil 4. 49. Ahsap malzeme stoku

Sekil 4.50’te goriildiigl izere yikim sirasinda betonarme binalardan ¢ikan 1324
ton kg demir malzeme, betonlarindan ayrigtirilarak demir stok sahasinda stoklanmus, ilgili
idareye teslimi gercgeklestirilmistir.

Sekil 4. 50. Demir stok sahasi

14 Mayi1s 2017 tarihi itibariyle 3417 Bina, 1285 Baraka, 129 Su Basmani ve 159
diger yapinin yikimi ger¢eklesmis olup altyapi ¢alismalarina baslanmigtir (Sekil 4.51).

53



BULGULAR VE TARTISMA H.OZCAN

Sekil 4. 51. Kepez — Santral mahallesi (14.05.2017)

Yatay mimari formu ile mahalle ve komsuluk kiiltiiriiniin gelistirildigi, binalar
aras1 avlu modelinin yesil ve sosyal fonksiyonlar ile desteklenerek hem bolge halkinin
daha ¢ok toprakla temasinin saglandigi hem de afet durumunda 6nemli kagis noktalari
olusturabilecekleri, proje igerisindeki yapilasma yonlerinin bolge iklimi ile uyumlu, hak
sahipleri ile yapilan ikili goriisme ve anket c¢alismalari (Ek-1) dikkate alinarak
projelendirilmistir (Sekil 4.52). Yerinde doniisiim modeli ile bolgede yasayan / ¢alisan
niifusun, donligiim sonrasinda da bdlgede kalmasimin hedeflendigi ve hak sahiplerine
mevcut konumlart korunarak projelendirilen Sekil 4.53’teki vaziyet planindaki
A,B,C,D,E,F parseller tizerinde ev sahipligi verilmesi planlanmaktadir.

Sekil 4. 52. Konut projesi konsepti
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Sekil 4. 53. Konut projesi vaziyet plani

Sekil 4.54°deki A parsel detayinda 24,695 m? ’lik arsa alanindan 74.326,46 m? ’lik
ingaat alani ile 9 blok ’tan 606 daire olusturularak hak sahiplerine 1+1, 2+1, 3+1 ve 4+1
tipolojilerine  sahip 460 adet daire  verilmesi  planlanmistir  (Sekil
4.55,4.56,4.57,4.58,4.59,4.60,4.61).

A PARSEL

ARSA ALANI 24.695

[INSAAT ALANI 74.326,46
9

606

Sekil 4. 54. Konut a parseli vaziyet plan1 6rnegi
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Sekil 4. 58. 90 m? ’lik 6rnek 2+1 konsepti kat plani
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Sekil 4. 61. 160, 174, 180 m? ’lik 6rnek 4+1 Konsepti kat plani

4.4.2. Yesil bant ve rekreasyon alanlari

Gecekonduda yasayan hak sahiplerinin kendi imkanlar1 dogrultusunda diktigi 9783
adet Nar, Narenciye, Zeytin ve Meyve agaci, 997 adet Zeytin agaci, 571 adet
keg¢iboynuzu, palmiye, ¢inar olmak iizere toplam 11786 aga¢ yikimlar sirasinda usuliince
tagmarak (Sekil 4.62), fidanlik alaninda koruma altina alinmis (Sekil 4.63,4.64,4.65),
agaclarin iizerine tiiriinii, sokiildiikleri tarihi ve kime ait olduklarin1 gésteren metal
plakalar yerlestirilmistir (Sekil 4.66,4.67).
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Sekil 4. 67. Agaclarin tiir, kod ve analiz numaralari
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Temizlenen alan iizerinde olusturulan doniisiim modelinde bolgenin kuzeyinde
yer alan Hayvanat Bahgesi ve Bolgesel yesil alana ve giliney aksindaki Zeytinpark ile
entegreli (Sekil 4.68) , kuzey ve giiney hava sirkiilasyonunun saglandigi, Rekreasyon,
Park ve Yesil alanin planlanmasi hedeflendigi 260.000 m? ’lik yesil bag dokusu konsepti
projelendirilmistir (Sekil 4.69).

Kentsel Doku Yesil Doku Oneri Yesil Bag

Sekil 4. 68. Kentsel bag ve yesil bag dokusu

Sekil 4. 69. Yesil alan ve rekreasyon alani vaziyet plani

Bu konsept igerisinde sosyal yasam alanlari olusturularak vatandaslarin tenis,
yiizme, basketbol, futbol gibi her tiirlii acik ve kapali sportif faaliyetlerini yapabilecekleri
spor ve oyun alanlari, gezi ve yiiriiylis alanlari, kosu ve bisiklet parkurlari, yani1 sira
sokiiliip takilabilir malzemelerden yapilmak kaydiyla eglence, dinlenme ve park
ihtiyaglarini karsilayabilecekleri; lokanta, ¢ay bahgeleri, kahvehane, biife kullanimlarinin
yer aldig1 alanlarinin yapilmasi 6ngoriilmektedir (Sekil 4.70,4.71,4.72).

60



BULGULAR VE TARTISMA H.OZCAN

Sekil 4. 72. Rekreasyon alan1 konsepti
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4.4.3. Rezidans/home ofis bileseni

Yapr kalitesi ve donat1 nitelikleri bakimindan konutlar ile benzerlik gosterse de
rezidans birimleri hem yiiksek yap1 6zellikleri, hem mekansal biiyiikliikleri hem de
yonetimsel farkliliklari ve kullanicilara sunduklar1 konforlar nedeni ile farkli fonksiyonlar
olarak degerlendirilirken ticari nitelige sahip, gerektiginde rezidans, gerektiginde ise ofis
olarak kullanilabilen {initelerin tasarlanmasi ve bu iki tasarimin birlestigi fiyat avantaji,
ev ortami1 sagladigi, boyutu, istenen tiirden her tiirlii donanim sagladig1 ve klasik otellere
gore kisiye ozel servis saglayan “Rezidans/Home Ofis” konsepti (Sekil 4.73), vaziyet
planinda projelendirilmistir (Sekil 4.74).

Sekil 4. 74. Rezidans / home ofis vaziyet plani
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4.4.4. Ofis park

Ofis parklarin saygin semtlerde, ana yollar1 veya caddeler tizerinde goriinebilirligi
yiiksek yerlerde konumlanmasi gerekmektedir. Antalya il merkezi olarak kabul edilen
Aksu, Lara, Kepez, Konyaalti ve Muratpasa ilgelerindeki ofis stoku bir alanda
toplanmaktan ziyade, sehrin ana ulasim akslar1 iizerinde gelisim gostermistir. Mevcut
durumda proje alaninin yakin kapsama alani yiiksek niifusa sahip olmayip, sehir
merkezinden yiiksek erisilebilirlige sahip olmasi ve ek olarak Teknopark kurulmasi ile
birlikte kisa donemde Onerilen Ofis Park konsepti (Sekil 4.75) ile bolgeyi talep artiric
konuma getirmesi hedeflenerek vaziyet planinda konumlandirilmistir (Sekil 4.76).

Sekil 4. 76. Ofis park vaziyet plani
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4.4.5. Perakende

Antalya ilinin kuzeybatisindaki proje alani ¢evresinde bulunmayan, hem bdlgenin
thtiyacini karsilamasi hem de ¢ekim giicii yaratmasi anlaminda bolgenin demografik ve
kentsel yapi stoku goz Online alindiginda, proje kapsaminda planlanan miizeler,
rekreasyon ve eglence alanlariyla desteklenebilecek Bolgesel Merkez ve Tema Merkez,
Outlet Merkezi gibi alternatif kullanimlar i¢in “Rezerv Alan” konsepti (Sekil 4.77)
vaziyet planinda konumlandirilmistir (Sekil 4.78).

i
w!ﬂ!ff‘

Sekil 4. 78. Bolgesel ve rezerv alan vaziyet plani
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4.4.6. Cadde perakendeciligi

Sehirde cadde perakendeciligi ikincil sehirlere gore daha az gelismistir. Bunun
sebebi Antalya’nin sicak iklime sahip olmasidir. Ote yandan Vezirgan Kapali Cars1 ve
Gulliik alan1 bolgedeki cadde perakendeciliginde 6dnemli bir konuma sahiptir. Giilliik
caddesinin kiigiik bir boliimii yayalastirilmis, bir¢ok yerel ve ulusal markaya ve banka
subelerine ev sahipligi yapmaktadir. Proje alaninda planlanan “Bdlgesel Merkez” ve
“Perakende Rezerv Alan1” perakende bilesenlerine ek olarak, giinliik ticaretin, konut ve
diger kullanimlar1 destekleyici ticari tinitelerin konut ve ticari bloklarin altina, ana akslar
boyunca “Cadde Perakendeciligi” konsepti (Sekil 4.79) vaziyet planinda
konumlandirilmistir (Sekil 4.80).

Sekil 4. 80. Cadde perakendeciligi vaziyet plani
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4.4.7. Teknopark

Tiirkiye’deki orta gelir ya da orta teknoloji tuzagi olarak adlandirilan yapisal
durumdan kurtulup st gelir grubunda bulunan iilkeler arasina girebilmesi ve 2023 yili
icin ortaya konan ekonomik hedeflere ulagsmasi i¢in gerekli olan Ar — Ge ve yenilik
calismalarinin basarasi, tiniversite ve Ozel sektdr arasinda teknoloji transferinin
gerceklesmesi ile dogrudan ilgilidir. Bu i birliginin gergeklestirildigi yerler ise Teknoloji
Gelistirme Bolgeleri (TGB) olarak adlandirilir. Teknopark olarak da adlandirilan
TGB’ler, Ar — Ge sirketlerini cezbetme amagh tegvikler ve muafiyetler sayesinde ¢ekim
kaynagi olmaktadir. TGB’ler liniversite — sanayi isbirligi kapsaminda 6gretim elemanlari
ile Ar — Ge ve yenilik¢i sirketlerin aragtirma ve gelistirme ¢alismalarin1 gerek finansal
gerekse organizasyonel olarak da desteklemektedir. Bu baglamda, proje alaninda 6nerilen
ofis alanlari ile birlikte kiralanabilir alan sunan bir “Teknopark” bileseni (Sekil 4.81)
vaziyet planinda konumlandiriimistir (Sekil 4.82).

o
T
1

Sekil 4. 82. Teknopark vaziyet plani
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4.4.8. Otel

Antalya genelindeki otel yatirimlart istikrarli bir sekilde devam etmektedir.
Calisma alaninda onerilen ticari ve konut tasarimlarinin hem niifus artis1 hem de ticaret
hacminin artmasina bagli olarak giiniibilirlik/kisa donemli konaklamanin da artacag
varsayllmaktadir. Kentin turizm bolgesi olmasi sebebiyle sahil seridinde yer alan tatil
otelleri disinda proje alaninda yer almasi diisiiniilen otel orman igerisinde
konumlandirilmis, 3 ve 4 yildizli, konforlu, rahatlik ve mahremiyet unsurlarinin 6n
planda tutuldugu, az sayida se¢kin miisteriye daha iyi hizmet vermeyi ilke haline getirmis
kiiglik ama liiks butik otel konsepti (Sekil 4.83) vaziyet planinda konumlandirilmistir
(Sekil 4.84).

Sekil 4. 84. Otel konsepti vaziyet plani
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4.4.9. Ozel saglik tesisi

Antalya genelinde hastane dagilimina bakildiginda saglik kurumlart merkezde
toplanmigtir. 71 adet toplam saglik kurumunun 22 tanesi 6zel kurumdur. Ilin kuzeyinde
hastane bulunan hastane yetersiz durumdadir. Bu dogrultuda bolge i¢in saglik yatirimina
ithtiyac olabilecegi diisiiniilmektedir. Proje alani igerisinde Saglik zincirleri olan bir
hastanenin bu alanda varligi (Sekil 4.85), ¢ekim etkisi getirecegi diistiniilerek vaziyet
planinda konumlandirilmistir (Sekil 4.86).

&

Sekil 4. 86. Ozel saglik tesisi vaziyet plan

4.4.10. Yash bakim evi

Son yillarda, saglk turizmi Tiirkiye’de énemli bir bilyiime gostermistir. Ozel ve
devlet hastanelerinin yerli ve yabanci hasta ¢ektigi gozlenmistir. Avrupa’nin ve
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Tiirkiye’nin yillar icinde artmasit beklenen yash niifusu ile hem Avrupa hem de
Tiirkiye’de yash evleri 6ne ¢ikan bir konsept olma yolundadir (Sekil 4.87). Antalya hem
ulasilabilirligi, hem sehir genelindeki sosyal ve ticari donatilari, hem de 1liman iklim ile
mevcut durumda orta yasin {izerindeki ve emekli niifusu kendine c¢ekmektedir.
Antalya’da Temmuz ve Agustos aylarindaki ylikselen hava sicakliginin orta yas ve iistii
niifus i¢in saglik riski olusturdugu bilinse de, Kepez’de yer alan proje alaninda sicaklik
sehir merkezine gore 2-3 °C daha serindir. Dosemealt1 bdlgesi de yazin serin mikro
klimasindan dolay:r Antalyalilar tarafindan tercih edilen bir bolge olmaktadir. Tiim bu
faktorler goz Onilinde bulunduruldugunda proje alani igerisinde “Yasli Bakim Evi”
konsepti, vaziyet planinda konumlandirilmistir (Sekil 4.88).

|6 by pu b @
lpgupey
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4.4.11. Ozel okul ve 6zel bakim okulu

Antalya’da okuma — yazma oram %98.30 oranla (2013-2014 TUIK verilerine
gore) Tiirkiye’de birinci siradadir. Diger illerden go¢ almasi ile birlikte, Antalya’y1
yerlesim yeri olarak secen Avrupali ve Rus kokenli aileler de vardir. Hak sahiplerine
verilecek ve rezidans olarak hizmet verecek konut stoku ele alindiginda, “Ozel Okul” ve
ozel ilgi isteyen Ogrenciler icin olusturulacak “Ozel Bakim Okulu” konseptleri (Sekil
4.89) vaziyet planinda konumlandirilmigtir (Sekil 4.90).

Sekil 4. 90. Ozel okul ve dzel bakim okulu vaziyet plani

4.4.12. Kiiltiirel tesis (miize)

Antalya ili yaz doneminde 11 milyon turist sayisiyla ilk sirada yer almaktadir.
Hem yerli turistin hem de yabanci turistin ilgisini ¢ekebilecek iilkemizin deniz, tarih ve
doga tanitimin1 yapabilecek, Antalya’nin vizyoner anlamda gelisimini saglayacak miize
alan1 konsepti (Sekil 4.91) vaziyet planinda konumlandirilmistir (Sekil 4.92).
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Sekil 4. 92. Miize vaziyet plani
4.4.13. Akilh kent ve bilgi teknolojileri

Akilli Kent Yonetim Yapisi ile genelden 6zele olmak iizere;

- Bina Yonetimin Planinda Isitma/Su/Elektrik, Iletisim/TV Yaym, Giivenlik &
Otopark Hizmetleri ile Akilli Kent Uygulamalari,

- Toplu Konut Yonetim Planinda Saya¢ Okuma ve Gider Paylasimi, Aydinlatma,
Temizlik ve Atik Yonetimi, Yesil Alan, Peyzaj Yonetimi (Sulama, Budama,
llaglama ve Temizlik), Giivenlik (Alan ve Konut Giivenligi), Toplu Ulasim
Hizmetleri, Bina izleme Sistemleri, Enerji Yonetim Hizmetleri,

- Alan Yonetimi Planinda Akos (Akilli Kent Otomasyon Sistemi) Komuta Kontrol
Yonetim Merkezi igerisinde Yonetim Bilgi Sistemi Uygulamalari ile hedefin
(kisinin) karar verme ve karar destek sistemi olarak goriilmesi ve bu amag i¢in
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birey, grup ve organizasyonlarin bilgiyi nasil degerlendirdigi, tasarladigi,
uyarladigi, yonettigi veya uyguladigi sorgulanir. Akilli Kamu Giivenligi ve
Kamera Sistemi kurularak Acil Miidahale ve Iletisim Birimleri ile Dijital Video
Gozetimi ve Su¢ Analiz Kontroliiniin yapilmasi saglanir. Akilli Su Yonetimi ve
Su Altyap1 Yonetimi ile Atik Yonetimi ve Kaynak Planlama Optimizasyonunun
yapilarak tasarruf saglanmasi amaglanir.

- Akalli Enerji Yonetimi, Akilli Sebekelendirme, Elektrikli Araglar ve Yenilenebilir
enerji kullanimlar1 ile birlikte Yesil bir kent merkezi olusturulmasi
hedeflenmektedir.

Genel anlamda Akilli Kent Yonetim yapisinda modern akilli sebeke altyapisi,
yenilenebilir enerji ve siirdiiriilebilir ulasim teknolojileri ile tiim verilerin ortak noktadan
yonetildigi, akilli konut teknolojileri, akilli saglik ve egitim ¢oziimlemeleri ile Bina
Yonetim, Toplu Konut Yo6netimi ve Alan Yonetimi Planina uygun olarak kurulacak olan
153 Etkilesim Merkezi ile Enerji, Ulasim, Cevre, Altyapi, Teknoloji bakimindan
Konforlu, Ekonomik, Giivenli, Verimli, Kisisellestirilmis, Sosyal ve Cevreye Duyarh
1.374.460,00 m? ’lik alan1 kapsayan akilli kent merkezi olusturulmasi planlanmustir (Sekil
4.93).
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Sekil 4. 93. Akilli kent ve bilgi teknolojileri
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5. SONUC

1999 Marmara ve 2011 Van Ercis’te meydana gelen depremlerde yasanan maddi
ve manevi kayiplarin nedenleri arasinda ¢arpik kentlesme, yasa dis1 gelisen alanlar, plana
aykir1 ya da plansiz yapilanmalar yer almaktadir. Maddi ve manevi kayiplarin 6nlenmesi
adina afet riskinin 6ncelikli oldugu bolgelerde riskli yapilarin tespiti ve kontrollii olarak
yikilmasi ile yerine daha saglikli, hayat kalitesi artmus, kiiltiirel ve sosyal zenginlikte
bolgelerin yaratilmasi amaciyla basta 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi hakkinda yasa olmak tizere, 775 sayil1 Gecekondu Kanunu ve 2981 sayili
Imar ve Gecekondu Mevzuatlaria Aykiri yapilara iliskin olusturulan kanunlar yiiriirliige
girmistir.

Marmara ve Van Ercis 6rneklerinden yola ¢ikarak, Antalya’nin 2.derece deprem
kusaginda yer almasi ve Kepez — Santral Mahallesi genelinde risk sinifina giren yapilar
olmasi nedeniyle maddi ve manevi kayiplarin yasanmamasi i¢in 15.09.2014 tarihinde
Antalya Biyiiksehir Belediyesi Kepez Santral proje alanmin riskli alan ilan edilmesi
adma Cevre Sehircilik Bakanligina bagvuruda bulunmus, 24.11.2014 tarih ve 2014/7041
sayili Bakanlar Kurulu Kararma istinaden 25.12.2014 tarih ve 29216 sayili resmi
gazetede yayinlanarak Kepez - Santral Mahallelerini kapsayan 1.374.460,00 m? ’lik alan
“Riskli Alan” ilan edilmistir.

Bu tez ¢alismasinda riskli alan ilan edilen Kepez — Santral Mahallelerinin Kentsel
Dontistim projesi olusturulurken;

1. Hak sahipleri ile ikili goriisme ve anket ¢alismalarinin, mahalle muhtarinin goriis
ve Onerileri dikkate alinmis,

2. Kepez — Santral Mahallesi mevcut durum raporlarinin Biiyiiksehir Belediyesi
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 ve Kent Estetigi Dairesi Baskanlig1’ndan,
Tiirkiye Istatistik Kurumu ve Kent Bilgi Sisteminden temin edilmis,

3. Proje alan1 ve gevresinde yer alan, projeye rakip olusturabilecek ve benzer
niteliklere sahip konut, ofis, ticaret, perakende, konaklama ve otel konseptlerinin
pazar arastirmasi yapilmis,

4. GZFT analizi ile proje alanmin gii¢lii, zayif yonlerinin yaninda i¢ ve dis
¢evrelerden olusabilecek firsat ve tehditler belirlenmis,

5. Arsatapusu ya da konut tapusu ikilemini ortadan kaldirarak toplu bir sekilde proje
alanmin yonetilmesine izin verecek bolgede yasayanlara konut tapusu verilmesi
kararlastirilmas,

6. Yillardir siire gelen miilkiyet sorunlarinin ¢oziilmesi, kagak yapilagsmanin oniine
gececek, hak sahiplerini esit kabul ederek dogru kentsel planlama yapilmus,

7. Yerinde doniisiim modeli ile bolgede yasayan / g¢alisan niifusun, doniisiim
sonrasinda da bolgede kalmasi planlanmas,

8. Mevcut yap1 bloklarinin yikilmasi ile olusan hafriyat atigi malzemenin yerinde
doniistiiriilmesi ile tekrar altyapida kullanimi saglanmus,

9. Yapilardan ¢ikan ahsap malzemeler stoklanarak, durumu yerinde olmayan ihtiyag
sahiplerinin yakacak ihtiyaglarinin karsilanmasi i¢in Biiyiiksehir Belediyesi
Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanligi’na teslimi yapilmus,

10. Hak sahipleri bahgelerinden {izerlerine hak sahibi bilgilerinin yer aldig1 plakalar
takilarak depolama alanina tasinan agaclarin proje sonrasinda yesil alan ve
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rekreasyon alanlarina yerlestirilmesi ile hak sahiplerinin kendi agaclar ile
bulusmasi planlanmas,

11. Yesil, Sokak, insan ve Kiiltiir konseptleri altinda mevzuat hiikiimleri cercevesinde
nitelikli yapilar ve sosyal alanlar yaratarak, yasam standartlarini ve kalitesini
yiikseltecek projeler gelistirilmis,

12. Proje alaninin Kuzey ve Giineyinde yer alan Yesil aksi birlestirecek 260.000 m?
’lik Yesil ve Rekreasyon alani projelendirilmis,

13.1.374.460,00 m? ’lik alan akilli kent modeli (akilli sebeke altyapisi, yenilenebilir
enerji ve siirdiiriilebilir ulagim teknolojileri ile tiim verilerin tek noktadan
yonetildigi akilli konut teknolojileri, akilli saglik ve egitim ¢éziimlemeleri vb.) ile
projelendirilmis,

14. Kent biitiiniinde 6nemli bir yiiz 6l¢iime sahip olan proje alaninda gesitli prestij
noktalar1 yaratarak proje alanmnin kent igerisindeki Oneminin artirilmasi
hedeflenmis,

15. Olusturulacak ticari fonksiyonlar ile bolge halkina yeni is olanaklarinin sunulmasi
amaclanmstir.

Bu yontem kapsaminda 3265 hak sahibinin %98,68’i ile uzlagi (Ek-2) siireci
gerceklesmistir. Bu uzlasi oranina sahip Tiirkiye’deki ilk basarili projedir. Bu basarili
projede uygulanan metot, benzer ¢alismalara ve basarilara altlik olusturmasi amaciyla su
sekilde siralanmaktadir;

1)Bolge halkinin beklentilerinin dogru anlamda tespitinin yapilabilmesi icin ikili
goriismelerin ve anket ¢alismalarinin koordineli olarak gergeklesmesi gerekmektedir.

2)Yesil, Insan, Kiiltir ve Sokak kurgusunun dogru planlanmasi, Yiiklenecek olan
fonksiyonlarin dogru seg¢ilmesi ve dogru yerlere konumlandirilmasi gerekmektedir.
Bunun i¢in Oncelikle mevcut durumun iyi analiz edilmesi, bdlgesel saha ve pazar
fizibilitelerinin dogru degerlendirilerek, proje alaninin gii¢lii ve zayif yoniinii, proje
sonrasinda olugacak firsat ve tehditlerinin iy1 saptanmasi gerekir.

3)Kentsel alanlarin kendine 6zgii kimlik kazanimina yonelik karar ve stratejilerin saglikli
temellerde gelistirilebilmesi icin, bolge halkinin ekonomik, sosyal ve kiltiirel
Ozelliklerini ayrintilariyla ortaya koyan, yerinde doniisiim modeliyle yasayan niifusun
bolgede kalmasinin planlandig1 calismalar gerceklestirilmelidir.

4)Merkezi ve yerel yonetimler, olusturulmasi 6n goriilen projenin hedeflerinin ve
araclarinin verimli bir sekilde degerlendirilmesi amaciyla planlama, tasarim, yonetim ve
uygulama politikalarinin koordinasyonunu saglamalidir.

5)Bolgenin ve bolge niifusunun doniisiimiin saglanmasi adina proje bolge halkiyla ayni
dilde olusturulmali, hak sahipleri proje olusum asamasinda ve uygulama siirecinde aktif

rol oynamalidir.

6)Afet riskleri nedeniyle yapilan kentsel doniisiim uygulamalarinda kanun ve yonetmelik
mevzuatlarina uygun hareket edilmesi gerekmektedir.

7)Doniisiim yapilacak alanlarda risklerin belirlenmesinde, bélgenin risk haritasi, jeolojik
etilitler, mevcut yapilasma durumu g6z ardi edilmemelidir.
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8)Kentsel doniisiim projeleri biitiin olarak ele alinmali, 6neri fonksiyon kurgusunun, arag
ve yaya yaklagimlarinin dogru kurgulanmasi ve peyzaj diizenlemeleri ile birlikte
mekansal siirekliliginin saglanmas1 gerekmektedir.

9)Kentsel donilisim uygulanan bolgede hak sahiplerinin  her tiirlii sorunlarini
paylasabilecekleri, proje ilerleyis asamalari takip edebilecekleri irtibat ofisinin
kurulmas1 gerekmektedir.

10)Kentsel dontisim asamalar1 seffaf tutularak hak sahipleri her asamada
bilgilendirilmelidir.

11)Kentsel doniisim projesinde hak sahibi vatandaslarin magdur edilmemesi proje
basarisinin temel ilkesi olmalidir. Donilisim sonrasinda yasadiklari ¢evreden uzak
yerlerde iskan edilmemelidir.
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7. EKLER
Ek-1: Hak sahiplerine uygulanan anket formu

Ankete Katilan isim Soyisim:

Telefon No:

Analiz Numarasi:

Acik Adres:

-

HANE BiLGIiLERI

Hanede Yasayan Kisi Adedi;

Hanede Calisan kisi Adedi;

Hanede Yasayan Ogrenci Adedi;

3 5 o 2
pm\la\mbwm,—

0] O
N o u s wN

N

MAHALLEYI TERCIH ETME NEDENINIZ NEDIR? (birden fazla secenek segilebilir)

. Aileden miras kaldig igin

. Kiralarin uygun olmasi, maddi giicliniin mahalleye yetmesi

. Akraba ve hemsehrilere yakin oldugu igin

. Ev yapma imkani burada oldugu igin

. Evlenince es durumundan dolay tasinmak zorunda oldugu igin
. Is yerine yakin oldugu igin

. Sakin ve temiz oldugu igin

. Ulasim kolay oldugu igin

MAHALLENIN SiziN iCIN EN ONEMLI SORUNU HANGiSiDiR? (birden fazla secenek secilebilir)

. Trafik ve ulasim sorunu

. Binalarin deprem riski tagimasi

. Evlerin klglik ve kullanigsiz olmasi
. Yesil Alan ve Park Yetersizligi

. Alt Yapi Sorunlan

. Yollarin ve kaldinmlarin bakimsiz olmasi

EVINizin MEVCUT DURUMUNDAN MEMNUN MUSUNUZ?

[0 Eevet [J Hayr

Agiklama;
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5. MAHALLEDE OTURMAKTAN MEMNUN MUSUNUZ? (birden fazla secenek segilebilir)
Evet Hayir
[0 KeNDI Evi [J GUVENLIK
O I$ YERININ YAKIN OLMASI El IS YERININ UZAK OLMASI
[J GUVENLIK [J  GOCUKLARIN EGITIMI
! [J GOCUKLARIN EGITiMi [ AILEYE ve AKRABALARA UZAK OTURMA
[J AILE VEYA AKRABALARA YAKIN OTURMA [J] KIiRALAR PAHALI
[ MAHALLEDEN MEMNUN [J AlLEVI-OZEL NEDENLER
[0 AlLEVI-OZEL NEDENLER [J MEMLEKETE DONME
[J DEPREM
6. MAHALLEDE KOMSULUK iLiSKiLERI NASILDIR?
] Herkes birbirini tanir ve komsuluk iliskileri gok iyidir
[0 Arada sirada goruslrdz, kismen komsuluk iligkileri iyidir
[0 Komsuluk iliskileri pek yoktur
7. HANGI SIKLIKLA MAHALLENIZDEN DISINA CIKIYORSUNUZ?
[J Ayda birkag kez
[J Haftada birkag kez
[J Haftada 3 yada 4 kez
[ Hemen hemen her giin
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8. ASAGIDA YAPILACAK OLAN PROJEYE DAIR IFADELER BULUNMAKTADIR. BUNLARA HANGI ORANDA
KATILIP KATILMADIGINIZI BELIRTIR MISINiz?

A. Mahalle sosyo-kiiltiirel , sportif faaliyetler bakimindan yeterli seviyededir.

rD Kesinlikle Katilmiyorum I [ Katilmiyorum I [J Kismen Katiliyorum I [ Katihyorum | [ Kesinlikle Katiliyorum

B. Kentsel doniisimle birlikte mahalledeki komsuluk, aile ve akraba iliskilerinin artacagina inaniyorum.

l [0 Kesinlikle Katilmiyorum | [ Katilmiyorum I [ Kismen Katiliyorum l [J Katiliyorum | [ Kesinlikle Katiiyorum

C. Kentsel Déniistimle birlikte Mahalledeki girilti, trafik ve kirliligin azalacagina inaniyorum.

| [ Kesinlikle Katilmiyorum l [J Katilmiyorum I [ Kismen Katiliyorum | O Katiliyorum | [] Kesinlikle Katiliyorum

D. Kentsel déniisiimle birlikte yeni konutumun simdikinden cok daha degerli olacadina inaniyorum.

| [ Kesinlikle Katilmiyorum I [ katilmiyorum I [J Kismen Katiliyorum | [ Katiliyorum I [J Kesinlikle Katiliyorum

E. Kentsel déniisiimle birlikte mahallede yeni is alanlarinin kurulacagini distiniyorum.

I [J Kesinlikle Katilmiyorum | ] Katilmiyorum | [0 Kismen Katiliyorum l [ Katiyorum I [ Kesinlikle Katiliyorum

F. Kentsel Déniistim Projesiyle Mahalleye bir canlilik gelecek, mahalle tekrardan hayata dénecektir.

I [ Kesinlikle Katilmiyorum | [ Katilmiyorum I [J kismen Katiliyorum | [ Katiliyorum I [J Kesinlikle Katiliyorum

G. Kentsel Doénuisiim Projesi ile daha dayanikli, konforlu evlere ve daha iyi bir sosyal ortama kavusacagiz.

| [ Kesinlikle Katilmiyorum I [ Katilmiyorum | [J Kismen Katiliyorum | [ Katiliyorum ] ] Kesinlikle KatlllyorumJ

9. KENTSEL DONUSUM PROJEST iLE iLGILi HANGI ILETISIM KANALLARINDAN BiLGi ALIYORSUNUZ?
(birden fazla secenek secilebilir)

1.Bilyiiksehir belediyesi yetkililerinden veya Sn Biiyiiksehir Belediye Baskanimizin agiklamalarindan

2. Kepez Belediyesi yetkililerinden veya Sn Belediye bagkanimizin agiklamalarindan

w

Belediye Kentsel Déniisim Ofisinden

»

Belediye Kentsel Donustum Ofisi Telefonundan

Televizyon ve Gazetelerden
ilan Duyuru ve Afislerden
Belediye Internet Sitesinden

Ooo0oo0 oo oo
o i

Mahalle Sakinleri ve Komsularindan
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10. KENTSEL DONUSUM PROJESINDEN BEKLENTILERINiZ ASAGIDAKILERDEN HANGiISIDIR? (birden fazla

N o wu s w N =

secenek segilebilir)

. Degerli, modern bir konuta sahip olunmasi

. Sosyo-kulttrel faaliyetlerin artmasi

. Yesil alanlarin ve park alanlarinin daha kullanish ve modern olmasi

. Depreme ve dogal afetlere dayanikl evler

. Alt yapi, yol, ulagim gibi hizmetlerin tam anlamiyla saglanmasi

. Mahalledeki hirsizlik gibi olaylarin son bulmasi, gevre kirliliginin azalmas
. Eski konutlarin yikilmasi, kullanmigh yeni evlerin yapiimasi

8.Diger.......

11. KENTSEL DONUSUM PROJESINDE INSAA EDILECEK KONUTLARA DAIR GORUSLER

A. Kentsel Doniigiim Projesinde hak edeceginiz konut dairenizin alanlarinin bélimlenmesi konusunda, daire ige-

risindeki kullanim rahathginizi dikkate alarak;

[ Ayniingaat m2 sinde odalar kiigiik, ama oda sayisi ok olsun isterim.
[J Ayniingaat m2 sinde odalar biiyiik, ama oda sayisi az olsun isterim.

Kentsel Donugiim Projesinde hak edeceginiz konut dairenizin alani yeterince biiyiik ise tercih edeceginiz daire
tipi (borglanarak veya borglanmayarak);

[J Hak ettigim biyiikliikte tek bir dairem olsun isterim.
[C1 Her biri hak ettigim biyiiklugiin yarisina yakin olan daha kiigiik iki dairem olsun isterim.
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Standart ozellikler barindiran normal biyiiklikteki bir konut yerine konutunuzun sabs degerini arttiracak aga-
gidaki cevreci ve teknolojik dzelliklerden hangisi olursa daha kiigiik bir konut almayi disinebilirsiniz? (birden
fazla segenek segilebilir)

O 1. Gines panelleri sayesinde elekti'ik giderimin azalacags, ortak alanlarda kullanilacak elektrik masraflarimizin

olmayacag/¢ok az olacags yapilan tercih ederim.

O 2.Akilli ev teknolojileri ile givenlik, konfor, tasarruf saglanan yapilar: tercih ederim.

[0 3. Su ve atiklarin geri ddnusiim ve aritma ydntemleriyle yonetildigi cevreci ve tasarrufiu gozimler sunan yapilan

tercih ederim.

[J 4. Konutum degerini arttiracak bu 6zellikler yerine, standart biiyiklikte normal bir dairem olsun isterim.

O s.Diger.......

©

segilebilir)
Tramvay
Otobis
Bisiklet yolu

Ooooog

Ozel Arag

m

Sadlik Ocagr
Hobi Bahceleri
ibadethane
Halk Pazan

Taziye Evi

Etkinlik Alani

Basketbol Sahast
Futbol Sahasi
Tenis Kortu

Mazeler

DoOoooooOoOooOoooon

Tiyatro/Sinema Salonu
Yuzme Havuzu(Acik/Kapali)

Kosu ve Yirayis Yollan

Kentsel Doniistim Projesi ile mahallenizde olmasini istediginiz ulagim tipleri nelerdir? (birden fazla secenek

Kentsel Doniisiim Projesi ile yeni mahallenizde olmasi gerektigini diisiindiginiz sosyal alanlar hangileridir?
(birden fazla segenek segilebilir)

Orman alani ile butinlesen buyuk mahalle park:

Yesil alanlarin proje alandaki dagilimiyla ilgili olarak gériisiiniiz nedir

[ Evlerinize yakin kiiglik ve sayisi gok parklar

[ sayisi az ancak biyiik ormanla bitinlesmis bir mahalle parki

O Diger ..

F. Kentsel Déniisiim Projesi sonucunda Yasam tercihlerinize gére hangi tip bir yapi igerisinde yasamak istersiniz?
Bu yapida olmasini istediginiz 6zellikler nelerdir?

[ Site’de Yasamak isterim

[ Bagimsiz Binada Yasamak isterim.

O Ozel Gaveniik O otopark
O Havuz

[0 Kapali/Acik Otopark

Diger. Diger.
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Ek-2: Antalya biiyiiksehir belediyesi 13

.01.2017 tarih 53 sayili meclis karari

T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Karar Tarihi
13-01-2017
Celse No
B.Sehir Belediye Bsk. : Menderes TUREL 1
. Divan Katibi © Halil OZTORK
Divan Katibi Muhammet URAL Karar No
53
Eki
8
r yes arasinda imzalanan ig birllgi ve ortak hizmet protokollerinin hukGmier |
dogrultusunda; Antepe A.$.'den gelen yazi eklerindeki Yapilabilirlik Fizibilitesi ve diger tOm evraklann
Incelenmesi neticesinde anilan projenin Antepe A.S$. taraf "Altyap: K | D&nlglim Genel
MUdGr0gu'nan 29,12.2014 tarih, 10421 sayih yazisi ve 29.12.2014 tarih, 10407 sayili Gevre ve $ehircllik
Bakanlidi oluru ile Belediyemize devredilen yetkllerden olan; “Kamu ve 8zel sektér igbirligine dayanan
usuller uy! kat veya hasilat kargiligi usulleri de dahil olmak (zere ingaat yapma veya yaptirma, arsa
paylanni belirleme” yetkisine d yanil lyap igl ine baglayabil igin imzalanacak
bzlesme veya sozlegmelerde Bel y lacagi haklar ve yap ril haklar ile s8z) i
20 ana unsurlannin Meclisimizce karara baglanmas: ve bunun yani sira belirtilen meclis ve enclmen kararlarn

lle beledlyemiz ve Antepe A.S. daha 6nce i
kadar Antepe A.$. tarafindan BlyUkgehir Beled|

S P gerg 9
iye Bagkanhgimiza tevdi edilen yapilmig tim is, islem ve
Imalatiara lligkin detayl bilgilerin ve ek raporiarin plan ve bltge komisy raporunda liste yapilan
dlzeltmelerle beraber kabul(ine oylamaya katil oy Guyla karar verildl. (Ak Partl 47 kabul oyu,
CHP 18 gekimser oyu, Bagimsiz 1 kabul oyu lle toplam 66 laniimigtir.) (EKI: 1 adet Komisyon Raporu,
Ek-l Hak Sahibi Uzlag Sonug Listesi, Ek-Il Arsa , Ek-Ill Mer'i Plan Fonksiyon,
Pi yon ve Malik Tablolan, Bk-1V En lyi Kullanim ve Tasarim Projes| Islev ve Ingaat Alanlar, Ek-V
Yapilabilirilk Fizibilitesi, Ek-VI Hak Sahibi Konutlan Yapimi Kargi§i Devredilecek Parseller ve Pursantaj, Ek-|
VIl Blok Bazinda Tespitinde Kullanil, Pursa 1 |

oy kul
Degerleme Raporu ve Tablosu

Dairesi : KENT ESTETIGI DAIRESI BASKANLIGI Evrak Ta.ve No :

Meclisin 13-01-2017 Cuma gunU saat 14:30 ‘da yaptigr 2017 dénemi 1.
Toplantisinin 2. Birlesiminin 1. Oturumunda alinan 2017-53 savil kararidir.

GUNDEMIN 2. MADDESI

Bilyitksehir Belediye Meclisinin  09.01

2017 tarihli toplantisinda giindemin 142°nci
maddesinde goriisiilerek Plan ve

Biitge Komisyonuna havale edilen; Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi'nin 29.12.2014 tarihli yazis; ile Antalya Biiyiikgehir Belediyesine devrettigi yetkiler ve
sonrasmda 12.01.2015 tarihindc Antalya Bliyiiksehir Belediye Meclisinin kararlar uyarinca
dénilsiim uygulamalan ile ilgili ANTEPE'ye yetki verilmesi ve ANTEPEnin bu yetkiye istinaden
projenin uygulanmasinin gerceklegtirebilmesi ile ilgili 28.01.2015, 20.08.2015 ve 16.08.2016
tarihlerinde Bilyiiksehir Belediyesi ile ANTEPE arasinda imzalanan is birligi ve ortak hizmet
protokollerinin hiikiimleri dogrultusunda; Antepe A.S.’den gelen yazi eklerindeki Yapilabilirlik

Fizibilitesi ve diger tim evraklarin incelen
"Altyap: Kentse! Doniisim Genel Miid
29.12.2014 tarih, 10407 sayili Cevre ve
yetkilerden olan; “Kamu ve ozel sekidr
karsihi usulleri de dahil olmak iizere i
vetkisine dayanilarak yapma/yaptirma il
stzlesmelerde Belediyemizin alacag hakl,
unsurlarimin Meclisimizce karara bagla
kararlar) ile belediyemiz ve Antepe

gergevesinde bugiine kadar Antepe A.S.

emlerine baglayabilmesi igin imzalanacak sozlesme veya

nmast ve bunun yant sira belirtilen meclis ve enciimen
A.§. arasinda daha Gnce imzalanmis mezkur protokoller

edilen yapilmig tiim i, islem ve imalatlara iligkin de
Meclisinin bilgi ve onayina sunulmas: hakkmdaki;

b~ —=0

mesi neticesinde antlan projenin Antepe A.S. tarafindan:
Urligi’'nin  29.12.2014 tarih, 1042] sayili yazisi ve
Sehircilik Bakanhg oluru ile Belediyemize devredilen
isbirligine dayanan usuller uygulama, kat veya hasilat
nyaat yapma veya yaptirma, arsa paylarimi belirleme”

ar ve yapimcilara verilecek haklar ile sézlesmenin ana

tarafindan Biyiiksehir Belediye Bagkanhgmiza tevdi

taylt bilgilerin de Biiyiiksehir Belediyc

=3
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Plan ve Biitce Komisyonunun 11.01.2017 tarihli raporunda;

24.11.2014 tarihli ve 2014/7041 sayil Bakanlar Kurulu kararina istinaden 25.12.2014 tarihli
ve 29216 sayih Resini Gazetede yayimlanarak ‘Riskli Alan® ilan edilerek Kentsel Doniigiim Projesi
yuriitlen alanda Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2015 tarihli ve 87 sayih karari ile
ANTEPE Ins. ve Tic. A.S' ye yapilan yetki devrine istinaden ANTEPE A.$.'nin sorumlulugundaki
i ve iglemlere iligkin 06.01.2017 tarihli ve 2017-1561 sayili ANTEPE ins. ve Tic. A.S. yazis ve
ingaat yapma/yaptirma iglemlierine baslanabilmesi igin imzalanacak s6zlesme veya sozlesmelerde
Bilyilksehir Belediyesinin alacag haklar ve yapimeilara verilecek haklar ile sozlesmenin ana
unsurlarinin Meclisce karara baglanmas) kapsaminda;

1§)] TAMAMLANAN [SLEMLER ve SONUCLARI

Riskli Alan olarak ilan edilmis olan 132,7 hektar alanda gergcklestirilecek kentsel doniigiim projesi
ile ilgili olarak igbirligi ve hizmet protokolleri kapsaminda 04/01/2017 tarihi itibar ile;

1. Altyap: Kentsel Doniisiim Genel Mildiirliigii niin 29.12.2014 tarih, 10421 sayili yazisi ve
29.12.2014 tarih, 10407 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhg: oluru ile Bilyitksehir Belediyesine
devredilen yetkilerden olan; “Hak Sahiplerinin tespiti, hak sahipieri ile anlasmalar yaptlmasi,
anlagma ile tahliye cdilen yapilarmn maliklerine veya malik olmasalar bile kiraci veya smirlt ayni
hak sahibi olarak bu yapilarda ikamct edenlere kira yardimi yapilmasi” hususu ile ilgili olarak;
meclis kararlar: ve imzal protokollerdeki ilgili maddeler kapsammda ANTEPE A .S. ve Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan;

1.1 Proje alaninda, Kentsel Déniigiim irtibat Ofisi 14.09.2015 tarihinde agimig ve halen hizmet
vermektedir,

1.2. Hak sahipleri uzlagi sireglerini yiiriitebilmek igin kentsel dénisiim yazilimi kurulmusg, hak
sahipleri bilgileri ve evraklari dijital ortama aktarilmig, ayrica, www.yenikepezsantral.com sitesi
devreye alinarak vatandaslarin bilgi almalan saglanmstir,

1.3, 13.02.2014, 16.06.2016, 13.10.2016 ve 22.12.2016 tarihli Enciimen Kararlan ile belirlencn
3.265 hak sahibi kontrol edilerek, uygulamalara aktarilmig, gaynmenkuli ile iliskilendirilmis ve
uzlagt galigmalart yiiriltiilmiistiir. Uzlasi ¢alismalan neticesinde:

1.3.1.16.11.2015 tarih ve 1025 sayih Meclis kararina dayanilarak; hak sahiplerinden 3.220 hak
sahibi ilc 6n protokol imzalanmigtir. On protokolde her bir hak sahibine daha 6nce yapiimig olan
fizibilite ¢alismasinin sonuglan dogrultusunda, Enciimende onaylanan tapu tahsis alan biiyiikligiine
gore yeni imar plam ile elde edebilecegi toplam ingaat imar hakkinin % 35°i kadar insaat alani
taahhiitii verilmig olup, bu taahhit tiim hak sahipleri igin toplamda briit 412,356 m2 insaat alanimni
ifade etmektedir.

Antlan ve toplamda briit 412.356 m2 ingaat alan igin hak sahiplerine imar hakkinin % 35 i kadar
ingaat alam  hakki taminmast hususunun karara baglanmak fizere meclisimizin takdirine
sunulmusgtur.

1.3.2. 13.05.2016 tarih ve 557/558 sayili Meclis kararlar uyarinca, 3.220 hak sahibi ile sozlesme
imzalanmig; hak sahipleri dn protokolde imzaladiklari haklarinm tizerine; 1994 senesinde makbuz
kargih@: bedel yatiranlar igin Meclisge onaylanan 3 m2 ek hak ile, yine meclis kararinda tanimlanan
% 10 bityiime haklanm kullanarak, iiretilen konsept mimari projedeki daire tiplerinden bir veya
birden gok dairc segimi yapmiglardir.

1.3.3. 21.11.2016 tarih ve 1289 sayili Meclis karari uyarnca ise; 40m2 den diigiik hakka sahip
olan hak sahiplerinin haklarim 40 m2'ye tamamlama iglemleri yapilmis, ayrica sézlesme imzalamig
3.220 hak sahibinden 195 tanesi, 84 ayri islem ile 1. veya 2. derece akrabalan ile hak birlegtirme
islemlerini yaparak stzlesmelerini yenilemiglerdir. Bu calismada 13 hak sahibi haklarin devretmis,
varislerden 1 adet yeni hak sahibi olusumu ile birlikte s6zlesme imzalanmis 3.207 hak sahibi, 13
haklarini devretmis hak sahibi, 45 uzlagilamayan hak sahibi olarak toplam 3.265 hak sahibi
tizerinden iglemler gergeklestirilmistir.

1.3.4. Uzlagilamayan 45 hak sahibinden 18 adedine ulagilamamis, 27 adedinin ise kendisi veya
varisleri ile anlagilamamigtir. Bu hak sahiplerinin meclis kararlari dogrultusunda ve proje bitlnligi
aduna, daire tercihleri tanimlanmis ve adlarina ayrilmig olmakla birlikte, 6306 sayih ve ilgi diger
yasalarin hikiimleri dogrultusunda projeye katilim durumlars ile ilgili stiregleri baslatilacaktir,
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1.3.5. Tim bu alismalarn sonucu; uzlagi siireci bitirilip protokolleri imzalanmak suretiyle
Bityiiksehir Belediyesi tarafindan kendilerine verilecek olan haklar kesinlesmis ve metrajlan ile
birlikte ada parsel numaralar, agik isim ve kimlik numaralan EK-1 HAK SAHIBI UZLASI
SONUGC LISTESI ile sunulmustur. Bu listedeki haklarin ve hak sahiplerinin meclisimiz tarafindan
karara baglanmak tizere takdirlerinize sunulmugtur,

1.3.5.1. Haklarini devretmis 13 hak sahibi haricindeki 3.207 hak sahibi segimleri ve uzlagilamayan
45 hak sahibi igin resen atanan daireler dahil, % 10 bilyiime hakki kullananlar ile birlikte toplam
daite briit alani 439,796 m2 olan 5.070 adet daire uzerinden uzlas: stireci sonlanmistir.

1.3.5.2.  Daire segimi igin biiyiime veya kiigilme iglemleri ilc akrabalar ile hak birlegtirmeleri
sonucunda 2.670 hak sahibi adina Biiyiksehir Belediyesine 18.175.600.00-TL gelir tahakkuku
yapilmigtir. Hisselerini kiiciilterek Biiyiiksehir Belediyesine devir igin miiracaat etmis olan 446 hak
sahibi i¢in 1.227.200.00 -TL &deme tahakkuku yapilmig, tim tahakkuk ve tahsilat islernleri
Biiytiksehir Belediyesi Doniisiim Gelirleri Hesab: iizerinden yiriitiilmigtiir.

14. 13.05.2016 tarih ve 558 sayih meclis karar dogrultusunda sdzlegmesini imzalayp
tahliyelerini gergeklestiren 3.173 hak sahibinden, 2.815 adedine; kisi basi 750.-TL iizerinden
toplam 2.111.250 TL tasinma yardim Donitsiim Gelirleri Hesabindan denmistir.

1.5, Mevzuat ve yonetmelikler dogrultusunda kira yardimma hak kazanan hak sahipleri listesi
29.11.2016 tarihinde olugturularak Gevre ve Sehircilik Bakanhgindan 3261 adet hak sahibi igin
70.437.600 TL kira yardum talep edilmistir. Kira yardimlar ile ilgili 5demeler Bakanlik nezdinde
takip edilmektedir Bakanligim deme islemine dek hak sahiplerimizin magdur olmamasi igin,
Bakanlik 5demesi gelince mahsup edilmesi adina Déniigiim Gelirleri Hesabmdan 5.268.200 TL kira
yardimi demesi yapilmig ve yapilmaya devam ctmektedir.

2, Altyapi Kentsel Donitgtim Genel Miidiirligii'niin 29.12.2014 tarih, 10421 sayili yazisi ve
29.12.2014 tarih, 10407 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhg: oluru ile Biiyiiksehir Belediyesine
devredilen yetkilerden olan; “Alandaki yapilarin izerindeki kéhnelesmis yapilar da dahil olmak
lizere muhdesau ile birlikte deger tespit islemleri ve doniisim ile olusacak taginmazlarin
degerlemelerinin yapilmas: veya yaptinlmasi” hususu ile ilgili olarak; meclis kararlan ve imzah
protokollerdeki ilgili maddeler kapsaminda ANTEPE A.S. ve Biiyiikschir Belediyesi tarafindan;
2.1, Alandaki mevcut durum ile ilgili olarak; sokak rayig bedelleri, muhdesat bedelleri ve kura
agamasinda serefiye gruplanini belirlemek igin piyasa bedeli tespitleri SPK lisansh bir degerleme
firmasina yaptinImigtir.

22, 16.08.2016 tarihli protokol hiikiimleri uyaninca imar plani sonrasi imar uygulamasi ile
olusan yeni parsellerin imar durumlarina gore SPK lisansli bir degerleme firmasma arsa
degerlemesi ayrica yaptinimaktadir, Sunulan ilk raporda, imar uygulamasinda donati alanlart hari¢
gelir getirme potansiyeli olan Kiiltiire| Tesis ile birlikte Konut ve Ticaret imarli toplam 808.323m2
lik alani kapsayan 23 parselin, 1.012.325.600,00-TL lik bir deger belirlemesi yapilmis, ortalama
arsa degeri olarak 1.252,00-TL/m2 sonucuna ulagimistir. 1lk rapor ve raporun sonue &zeti olan
tablo EK-2 ARSA DEGERLEME RAPORU ve TABLOSU olarak sunulmustur.

3, Altyap: Kentsel Doniisiim Genel Midurlgi’niin 29.12.2014 tarih, 10421 sayill yazisi ve
29.12.2014 tarih, 10407 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhg oluru ile Biiyiiksehir Belediyesine
devredilen yetkilerden olan; “Bakanlikga onaylanmak fizere (bu yetki ilgi bakanhk yazsi ile
Bilyiiksehir Belediyesine devredilmistir), ilan edilen riskli alana iligkin her tiir harita, imar plani,
lasarim projesi, arazi ve arsa diizenleme islem|leri ile toplulagtirma calismalarimn yapilmasr” hususu
ile ilgili olarak; meclis kararlar ve imzal) protokollerdeki ilgili maddeler kapsaminda ANTEPE
A.§. ve Biiytiksehir Belediyesi tarafindan;

3.0 12.02.2016 tarih ve 212 sayili Biiyilksehir Belediyesi Meclis Karart ile onaylanan Kepez-
Santral Mahalleleri Kentsel Doniistim Amacl 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
kapsaminda hazirlanarak, 31.03.2016 tarih ve 658 sayili Enciimen Karan ile uygun bulunan imar
uygulamasinm askidan inerek onay stireci tamamlanmigtir. Eski imar planina gére, yeni imar
planmda Dini Tesis alanlar %45, Egitim tesis alanlari %180, saghk tesis alanlar %167, sosyo
kiiltiirel tesis alanlan %69 ve yesil alan, rekreasyon alanlari %32 arttinlmistir. Imar plam ile

tietilen alanfar EK - II1 MER’ PLAN FONKSIYON, PARSELASYON ve MALIK TAB OLARI
ekinde yer almaktadir, 27
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32.  Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilan imar uygulamasinin 06.05.2016 tarihinde
askidan inmesine milteakip 09.06.2016 tarihinde Antalya Kadastro Midiirliigine fen kontrollerinin
yapilmasi ve tapuda tescili igin iletilmis ve 10.102014 tarihinde tapu tescil islemleri
tamamlanmugtir. imar uygulamas sonucu olugan parseller ve malik tablosu EK — [11 MER’l PLAN

KULLANIM ve TASARIM PROJES) ISLEV ve INSAAT ALANLARI ekinde yer almaktadir,

4. Altyapr Kentsel Doniigitm Genel Miidirligi niin 29.12.2014 tarih ve 10421 sayil yazisi ve
29.12.2014 tarih ve 10407 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanhg oluru ile Biiyiiksehir Belediyesine
devredilen yetkilerden olan: “Alan igerisindeki Yyapilarm tahliye ve yiktirma islemlerinin yapilmas)™
hususu ile ilgili olarak; meclis kararlari ve imzali protokollerdeki ilgili maddeler kapsaminda
ANTEPE A.S. ve Biiyiikyehir Belediyesi tarafindan;

4.1.  16.08.2016 tarihli protokol htikiimleri uyarinca Riskli Alanda ikamet eden hak sahiplerinin
tahliye iglemlerine iligkin siiregte, 3 173 hak sahibinin (ahlive islemberi gergeklestirilmis, 92 hak
sahibi hari¢ kalan tiim hak sahipleri tahliye iglemlerini tamamlamak iizeredir. Tahliye konusunda
harekete gecmeyen hak sahiplerine 6306 sayili kanun uygulama ysnetmeligi tahliye hiikiim|leri
dogrultusunda tebligatlar yapiimistir,

42.  16.08.2016 tarihli ek protokol htikiimleri uyarinca tahliye edilen evler ve alandaki agaglarin
tespiti, sékiilerek taginmas; ve bakim ile muhafaza islemleri, yikim iglemleri ile esgiidiimlii olarak
yapimakta olup, toplamda 9.200 aiacin, meveut yerlerinden s6kiilip uygun bir alana nakli ve
muhafaza edilerek yeni proie alamma tekrar dikilersk yasamasi saglanacak sekilde islemler
stirdiiriilmektedir. Nakledilen tiim agaclarin iizerine eski hak sahiplerinin isimleri bir plaka ile tespit
edilmektc olup, proje bitiminde yeni yasam alanlarina dikilmesi saglanacaktir,

43. Tahliyesi gereklestirilen yapilardan 2.412 si, 16.08.2016 tarihli protokol hiikiimleri
uyarinea yikilmistir. Yikim islemleri hizla devam etmekte olup, mart ayinda yikim siregleri
tamamlanacaktir. Yikim sonucu elde edilen hafriyat atiklannn, alan igerisinde déniisiimii saglanp,
yime alan icerisinde dolgu ve altyap: hizmetleri igin Bllyitksehir Belediyesi tarafindan kullanilmaya
baglanmustyr.

5. Altyap: Kentsel Déniistim Genel Miidiirligii'niin 29.12.2014 tarih, 10421 sayili yazisi ve
29.12.2014 tarih, 10407 sayil Cevre ve Sehircilik Rakanlié oluru ile Biiyiikgehir Belediyesine
devredilen yetkilerden olan; “Kamu ve dzel sektér ishirligine dayanan usuller uygulama, kat veya
hastlat karsihg usulleri de dahil olmak iizere ingaat yapma veya yaptirma, arsa paylarini belirleme”
hususu ile ilgili olarak; meclis kararlari ve imzali protokollerdeki ilgili maddeler kapsaminda
ANTEPE A.S. ve Biiyiikgehir Belediyesi tarafindan;

5.1.  On fizibilite ve En Etkin ve En Verimli kullanim analiz raporlari dofrultusunda Pazar
aragtirmasi ve meveut analiz ¢ahsmalar dogrultusunda konsept proje gelistirme siirecinin
tamamlanarak ddniistim modeli ile hak sahibi ingast paylar belirlenmis, icmal tablolar hazirlanmig
ve tim bu cahsmalarin sonucu olarak 13.05.2016 tarihli meclis kararlarin altyapisi olugturulmustur,
5.2. 16.08.2016 tarihli protokol hiikiimleri uyarinca tahliye edilen evlerde yikim iglemleri
gergeklestirilmistir, Bakanligin kira yardiminin riskli alanlarda azami 36 ay olmasi, hak sahipleri ile
yapilan sézlesmelerde ingaat bitim siresi ile ilgili 24 ay\ik bir taahhitte bulunulmas sebebi ile Hak
sahipleri ile iligkilendirilen alan basta oimak iizere Riskli Alanda ihtiyag duyulan ruhsat, uygulama
ve sair her tlir proje (yikim, altyapi, fistyapy, sosyal donau, peyzaj) calismalarina ivedilikle
baslanmis olup, hak sahipleri ile ilgili ruhsat projeleri Mart ayi sonuna kadar stiratle
tamamlanacaktyr.

Kentsel Doniisim Projesinin snemli agamalar ilgili meclis kararlar ve protokollere uygun olarak
bilyiik slgiide tamamlanmistir.
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i) YAPILMASI VE MECLIS TARAFINDAN KARARA BAGLANMAS!I GEREKEN
ISLEMLER

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nin yapmis oldugu yetki devri kapsaminda ve 1. maddede belirtilen
tamamlanmis islerin sonuglar dogrultusunda ivedi olarak Proje Alaninda ingaat islemlerinin
haglatilmas) gerekmektedir. Imzalanan protokollerin ilgili maddelerinde belirtilen ve ANTEPE AS.
yiikivmliitogiinde olan “Kamu ve szel sektdr isbirligine dayanan usuller uygulama, kat veya hasilat
karsihgi usulleri de dahil olmak {izere insaal yapma veya yaptirma, arsa paylarin belirleme” isi
kapsaminda, Riiyiiksehir Belediyesi tarafindan hak sahiplerine taahhiit edilen insaatlarm yapilarak
teslimatlanmin yapilabilmesi igin ANTEPE A.$. ve yiiklenici arasinda imza altina alinacak
sbzlesmede bulunmasi zaruri asgari ana unsurlar asagida detaylandiriimistir.,
Yapilmasi gereken is ve iglemler ile Biiyiiksehir Belediyesi proje kapsaminda kendi uhdesine
almasi gerekli haklarin belirlenmesi hususunda ANTEPE A.§.’nin damnigman firmasindan temin
edilen ve SPK lisansh Gayrimenkul Degerleme firmasinin hazirladif rapor verilerine dayanilarak
hazirlanmig EK-V YAPILABILIRLIK FIZIBILITES] verileri geregince;
Bahsi gegen projenin; arsa ve kat karsihig ingaat ve paylasim unsurlar gercevesinde ANTEPE A.S.
tarafindan yaptinlabilmesi igin, en uygun kosullar yukanida belirtilen raporlar gergevesinde asagida
yer almaktadur.
I Temel Kurallar ve Teslim Siiresi:
L1 Yiklenicinin asli sorumlulugu, EK-1 HAK SAHiBI UZLAS] SONUC LISTESI
dokiimaninda listelenen 3.265 hak sahibi igin toplamda 439.796 m2 daire brit alant olan 5.070
daireyi, yer teslimini miteakip 24 ay siire igerisinde bitirerck iskana hazir hale getirmek olmalidir.
Kat Kargihg: Paylasim Esaslar:
2.1. Hak Sahibi Konut parselleri olarak meclis kararlar: ilc hak sahibi sézlesmelerinde belirlenen
ve toplamda 253.375m2 alan igeren 28870 ada 5 parsel, 28875 ada | parsel, 28872 ada 6 parsel,
28872 ada 2 parsel, 28874 ada 4 parsel ile 28874 ada 2 parsel iizerinde tasanm projesi ilkeleri
dogrultusunda ANTEPE A.S$.’nin alacag ruhsat projesine uygun olarak yapilacak olan toplam
insaatm, 5070 daireye kargilik gelen briit 439.796 m2 ingaat alans hak sahiplerine verilmek iizere
ANTEPE A.§.ve teslim edilecek, geri kalan briit 111.994 m2 ingaat alani ise yatinmelya ait
olacaktir. Hak Sahibine verilmek iizere ANTEPE A.$."ye teslim edilecek konutlar ile yatirimerya
kalacak konutlarin aynmi SPK lisansh degerleme firma tarafindan yapilacak olup, dairelerin
ortalama serefiyeleri ayni olmas hususunun,
22. 28864 ada 4 parsel’in meydana bakan ve En lyi kullamim analizi raporunda Teknopark
olarak 6nerilen 16.000 m2 lik arsa iizerinde gelistirilecek projenin tim zemin kati, minimum briit
6,400 m2 ingaat alami olacak sekilde Biiyiiksehir Belediyesine kalmasi ve ANTEPE A.S.’nin
belirleyecegi teknik sartname hiikiimleri dogrultusunda Yiiklenici tarafindan insa edilerek bitmig bir
halde teslim edilmesi hususu,
23. 28878 ada | parsel’in alana giris kisminin hemen giineyinden itibaren Burdur yoluna bakan
ve En lyi kullanim analizi raporunda Perakende ve Ofis Park olarak dnerilen 12.000 m?2 lik arsa
tizerinde peligtirileack projenin zemin kat ticari alaninmn Y2 si, minimum briit 4.800m2 insaat alan
olacak sekilde Biiyilksehir Belediyesine kalmali ve ANTEPE A.§.’nin belirleyecegi teknik
sartname hitkiimleri dogrultusunda Yiiklenici tarafindan inga edilcrek bitmis bir halde teslim
edilmesi hususu,
24.  Enlyi Kullamim analizi raporunda Ticari ve Karma Proje (Homeofis, AVM, konut) olarak
Gnerilen 28878 ada 9 parseldeki 56.960 m2 arsamn iizerine Yiiklenici tarafindan insa edilecek olan
yaptlarin %15 miilkiyetinin Biyiiksehir Belediyesinde kalmasi hususu,
25, En iyi kullanim analizi raporuna gére otel olarak 6nerilen 3.610 m2 alana saliip, ticaret
imarh 28872 ada | parselin miilkiyeti, 8.895 m2 alana sahip meydana bakan ticaret imarl) 28869
ada 6 parselin miilkiyeti, 4.825 m? alana sahip meydana bakan ticaret imarli 28872 ada 4 parselin
miilkiyeti ile akaryakit istasyonu lejandina sahip 2.147 m2 alana sahip 28874 ada 6 parselin
miilkiyetinin Bityiiksehir Belediyesi uhdesinde kalmas: hususu,
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2.6.  Biiyiiksehir Belediyesinin is bu kentsel doniisiim alanmin milkiyeti konusunda daha énce
kesinlesmis yarg Kararlari geregince Vakiflar Genel Midurliigi'ne yaklasik 60 milyon TL borcu
bulunmaktadir. Bu borcun ¢denmesi mecburiyeti de dikkate ahinarak; yukanda belirtilen haklarin
Bliytiksehir Belediyesince ve asagida belirtilen haklarinda yiiklenici tarafindan sézlesmeye
istinaden sabit olarak alinmasi ve yiikleniciden belirtilen 60 milyon TL’den az olmayan bir bedelin
nakit olarak Biiyilksehir Belediyesine tiim proje siiresi kadar vadeyle alinmasimin uygun olacag
hususu,

2.5 Tiim bu ingaat, imalat ve &demeler hakkindaki 2.1, 22, 2.3, 2.4 ve 2.6 maddelerinde
belirtilen yiikiimliliiklerini yerine getirmesi kargihig Yiikleniciye; 28869 ada 4 parsel, 28872 ada |
parsel, 28878 ada | parsel, 28868 ada | parsel, 28867 ada 2 parsel, 28877 ada | parsel, 28875 ada 2
parsel, 28868 ada 4 parsel, 28878 ada 2 parsel, 28874 ada 5 parsel, 28869 ada 7 parscl, 28869 ada 3
parsel, 28874 ada | parsel, 28870 ada 6 parsellerin tam miilkiyetleri ile 28864 ada 4 parsel ve
28878 ada | parselde Biiyiikschir Belediyesine teslim edilen bagimsiz birimler digindaki bagimsiz
birimlerin mulkiyeti ve 28878 ada 9 parselin %85 millkiyetinin devri hususu,

3, Yapim, Kontrol ve Seviye [lerleme Tespit Siregleri

3.1. Yapim siireci kontrolii igin ANTEPE A.$. nin Kuracag kontrol teskilab BELEDIYE ile
koordineli gahisarak insaatlarn ilerlemesini denetleyip, kayit altina aimahdir.

3.2.  Madde 2.1 de detaylandinian Hak Sahibi Konutlarinm oldugiu parsellerdeki insaa cdilecek
bloklarin herbirinin ingaat alanmin toplam bloklann ingaat alanlarma orani, o blok bitene dek
devredilecek arsa oranimi verccek sekilde bir tablo olusturulacaktir. Her bir blogun ne kadarnin
tamamlandigina dair seviye tespit pursantaji ise EK VI — BLOK BAZINDA SEVIYE
TESPITINDE KULLANILACAK PURSANTAJ tablosunda yazilmistir. Blok bazinda aylik olarak
YUKLENICI tarafindan diizenlenecek ve ANTEPE A.$. tarafindan kontrol edilerek onaylanacak
ilerleme tespit tutanaklarindaki ilerleme oranlan toplamina gére, toplam tiim bloklardaki o ayki
ilerleme orani, o ay devredilecek arsa oranini verecektir. Yiiklenici, o ay devredilecek oran kadar
parseli EK VI - HAKSAHIBI KONUTLARI YAPIMI KARSILIGI DEVREDILECEK
PARSELLER VE PURSANTAIJ tablosunda parsel bazinda pursantaj oranlar belirtilen parseller
igerisinden tercih ederek ANTEPE A.§.nin onayma sunacakur. ANTEPE A.S.'nin 15 giin
icerisinde verecegi onay dogrultusunda devir tutanagr diizenlenerek | hafta igerisinde devir
islemlerinin yapilmas igin Biiytiksehir Belediyesine gonderilecek ve belediye tarafindan, belirlenen
parscllerin tapu devir iglemleri cn geg 15 giin icerisinde tamamlanarak tapularin devredilmesi
hususu,

3.3 Madde 2.2 ve 2.3 de dctaylandirilan zemin kat ticari @initeler ile madde 2.5 de
detaylandirilan Ticari ve karma fonksiyonu énerilen parsele yapilacak ingaatlara ait devir islemleri
ise, parsel bazinda, o parseldeki bulunan bloklarin ilerleme durumuna gdre yine EK VII - BLOK
BAZINDA SEVIYE TESPITINDE KULLANILACAK PURSANTAJ tablosu kullanilarak
yapilmasi hususu ile Buna karsihk devredilecek parsellere ait pursantaj isc her bir parsel igin proje
silrecine gore degerlendirilecek ve pursantajlarina gore ayn ayri devredilmesi hususu,

4. Yetkiler ve Kullanim

4.1.  ANTEPE A.$.’ye verilen yetkiler ve kullanim:

4.1.1. Yukarida detaylandirilan sartlara gore sozlesme imzalanmas: ve imzalanan s6zlesmenin
tapuya serh edilimesi veya ettirilmesi yetkisinin ANTEPE A.S.’ye verilmesi hususu,

4.1.2. ANTEPE A.$.'nin hazirlayip, Biiyiiksehir Belediycsinin onaylayacag! projeye gore kat
irtifakini kurup, yonetim plamm hazirlama/hazirlatma yetkisinin ANTEPE A.S.’ve verilmesi
hususu,

4.1.3.  Sozlesme kapsamindaki islerin yiritilmesi igin yiiklenicinin  gerck duyacag
muvafakatnamelerin, vekaletnamelerin tanzim edilme yetkisi ANTEPE A.§." ye verilmesi hususu,
4.2.  Tapu devri ve diger islemler igin imza yetkisi

4.2.1. ANTEPE A.$ ’nin 4.1.2 maddesine gore hazirlayacag kat irtifaki ve yonetim planma imza
atmaya bir kigiye meclis tarafindan yetki verilmesi hususu,

4.22. ANTEPE A.$.’nin 3.3 ve 3.4 maddeleri uyarinca onaylayarak Bilyilksehir Belediyesine
ilettigi devir tutanagint Bilyiiksehir Belediyesi 1 hafta igerisinde kontrol edip onaylanmasi hususu
ile Yaptlacak is bu sézlesme ve meclis kararma baglanmig tapularin devirlerini ve her tirlil is ve
islemlerini yapmak iizere bir kisiye meclis tarafindan yetki verilmesi hususu,

43.  Buyiiksehir Belediyesi ve ANTEPE A.S. meclisin aldig bu kararlarin uygulanmas: ile ilgili
olarak daha 6nce imzaladiklan protokollerde eksik kalan hususlari tamamlamak igin ek protokoller
yapiimasi, hususlart ve ekte yer alan dokiimanlarin uygun oldugu goriisilyle.
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Komisyon Raporu Meclis Uyesi Faik CITAK toplantiya katilmad; ve Meclis Uyesi Mustafa
Regat OKTAY “Cekimser’ serhli imzal, diger tiyeler imzaly Meclisin takdirine sunulmustur.

Konu gériigmeye agilarak Ak Parti Meclis Uyesi Bahadir YANTAC Komisyon
Raporunun /. 7 / Islemler ve S wler: Sivketimiz yazist ve Plan Biitge Komisyon
raporunda bulunan ve siveg ile ilgili yaprlan bilgilendivmeler, yazimzm tarihi olan 06.01.2017
tarihi itibariyle olup, arada gecen bir hafia sivede hak sahibi islemleri devam etmis ve bu siireg
sonunda 322] olan én protokol ve sozlesme imzalama saywss, 3222 ader, 44 olan wzlagilamayan hak
sahibi sayist 43 adet olarak bugiin itibarivie giwncellenmistir. Yeni sozlesme imzalayan ve daire
secimleri ile birlikte 43 hak sahibi jcin resen alanan daireler dahil, % 10 biiyiime hakk: kullananlar
ile hirlikie toplam daire nihai alam 439.867 m* ve 5.073 adet daire uzerinden uzlagi siiveci
gimcellenmigtir.

2. "Yapilmas: ve Meclis T arafindan Karara Baglanmasi Gereken Islemler’ de

a. 1.1. maddzsinde "Yiiklenicinin asli sorumlulugu, EK-1 HAK SAHIBI UZLAS] SONUC LISTESI
dokiimanmda listelenen 3.265 hak sahibi icin toplamda 439.796 m* daire briy alant olan 5.070
daireyi, yer teslimini miiteakip 24 ay siire icerisinde bitirerek iskana hazir hale getirmek
olnahdu.” ciimlesindeki *'439.796 m? daire briit alani™ | 439.867 m? nihai daire alam olarak,”
3070 daire * ise *'5073 dyire" olarak giincellenmigtir.,

b. 2.1. maddesinde " 5070 daire, 5073 dgire olarak, briit 439.796 m* ,439.867 m’ nihai daire alan
olarak ve briit 111.994 m? ise 112,467 2 nihai daire alani olarak giincellenmiggir.

¢. 2.2. maddesinde sehven yanhy yazilan 28864 ada 4 parsel 28869 ada 4 parsel olurak
dizeltilmistir,

d. 2.5 maddesinde " En iyl kullanim analizi raporuna gore otel olarak énerilen 3.610 m* alana
sahip, ticaret imarl 28872 ada | parselin arsa olarak miilkiyeti” ciimlesi *20, 090 m? alana sahip
En iyi kullamm analizi raporuna gore otel olarak énerilen ticaret imarly 28872 ada 1 parselin
3.610 m* alana ait kisminin arsa olarak miilkiveti” olarak diizeltilmesi,

e. 2.7 maddesinde sehven miikerrer yazilan ve ‘28869 ada 4 parsel ile 28878 ada | parsel’ in tam
miilkiyetin verilecegi parseller icerisinden ¢ikarimass,

J 3.3 maddesinin ilk ciimlesinde sehven 2.5 maddesi olarak yazilmis maddenin, madde 2.4 olarak
dizeltilmesi,

& Madde 4.1.2" ye ..." kat miilkiyeti kurulmasi, her tiirli ipotek isleminin yapilmas: *ibaresinin
eklenmesi,

h. Madde 4.2.2. ‘de " tapu devirlerinin” ibaresinin " tapu devirlerinin yapilmasi, vekalet lerin
verilmesi” olarak diizenlenmesi,

Ek 2 Arsa Degerleme Raporunda sehven 28869 ada 4 parsel’in fonkivonu konut olarak
&orimmekte, ticari olarak dizeltilmesi® seklinde diizeltilerek, ayrica Komisyon Raporunda 4.2.1
ve 4.2.2 maddelerinde Meclis tarafimdan her tiiridi is ve islemi yapmak iizere Genel Sekreter Birol
EKICve yetki verilmesi seklinde diizeltilerek oylanmasini énermis, CHP Grup Sbzciisii yeterli
bilgi edinemedikleri igin sekimser olduklarim beyan etmis, MHP Grup Sizeilsii Komisyon
Raporuna katilmg olup yapilan miizakereler sonucunda Meclis Baskam konuyu Plan ve
Biitce Komisyonn Raporunda Meclis Uyesi Bahadir YANTAG yaptigy diizeltmelerle
beraber oylamaya sunmustur,

KARAR:

24.11.2014 tarihli ve 2014/7041 sayih Bakanlar Kurulu kararina istinaden 25.12.2014 tarihli
ve 29216 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ‘Riskli Alan’ ilan edilerek Kentsel Déniistim Projesi
yilriitiilen alanda Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2015 tarihli ve 87 sayili karari ile
ANTEPE Ins. ve Tic. A.§' ye yapilan yetki devrine istinaden ANTEPE A.S.'nin sorumlulugundaki
i ve islemlere iliskin 06.01.2017 tarihli ve 2017-1561 sayih ANTEPE Ins. ve Tic. A.S. yazisi ve
insaal yapma/yaptirma islemlerine baslanabilmesi i¢in imzalanacak sbzlesme veya sozlesmelerde
Biiyiiksehir Beledivesinin alacagi: haklar ve yapimciiara verilecek haklar ile sézlesmenin ana
unsurlarinin Meclisce karara baglanmasi kapsaminda;

I TAMAMLANAN iSLEMLER ve SONUCLARI
Riskli Alan olarak ilan edilmis olan 132,7 hektar alanda gergeklestirilecek kentsel doniisiim projesi
ile ilgili olarak isbirligi ve hizmet protokolleri kapsaminda 04/01/2017 tarihi itibar: ile;
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1. Altyap: Kentsel Doniisiim Genel Miidirligi’nin 29.12.2014 tarih, 10421 sayih yazis) ve
29.12.2014 tarih, 10407 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanbgi oluru ile Bilyiiksehir Belediyesine
devredilen yetkilerden olan; “Hak Sahiplerinin tespiti, hak sahipleri ile anlasmalar yapilmas,
anlagma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine veya malik olmasalar bile kiraci veya siirly ayni
hak sahibi olarak bu yapilarda ikamet edenlere kira yardimi yapilmasi” hususu ile ilgili olarak;
meclis kararlari ve imzal protokollerdeki ilgili maddeler kapsaminda ANTEPE A.$. ve Bilyiiksehir
Belediyesi tarafindan;

1.I. Proje alaninda, Kentsel Déniisiim Irtibat Ofisi 14.09.2015 tarihinde agilmis ve halen hizmet
vermekicdir.

1.2, Hak sahipleri uzla: siireglerini yiiriitebilmek igin kentsel doniisiim yazihmi kurulmusg, hak
sahipleri bilgileri ve evraklar dijital ortama aktariims, ayrica, www.yenikepezsantral.com sites;
devreye alinarak vatandaglarin bilgi almalar, saglanmigtir.

13, 13.02.2014, 16.06.2016, 13.10.2016 ve 22.12.2016 tarihli Enclimen Kararlari ile belirlenen
3.265 hak sahibi kontrol edilerek, uygulamalara aktarilmig, gayrimenkulii ile iliskilendirilmis ve
uzlag: calismalary yiriitiilmistiir, Uzlag: calismalar neticesinde;

1.3.1. 16.11.2015 tarih ve 1025 sayili Meclis kararina dayanilarak; hak sahiplerinden 3.222 hak
sahibi ile n protokol imzalanmigtir, On protokolde her bir hak sahibine daha once yapilmis olan
fizibilite cahsmasinin sonuglart dogrultusunda, Enciimende onaylanan tapu tahsis alan bliyiikltigiine
gbre yeni imar plam ile elde edebilecegi toplam insaat imar hakkinin % 35°i kadar ingaat alan
taahhiitii verilmis olup, bu taabhiit tim hak sahipleri igin toplamda briit 412356 m? ingaat alanin
ifade etmekiedir.

Anilan ve toplamda briit 412.356 m? ingaat alant igin hak sahiplerine imar hakkinin % 35 i kadar
ingaat alani hakk: tanmmas hususunun  karara baglanmak tizere meclisimizin takdirine
sunulmugtur.

1.3.2. 13.05.2016 tarih ve 557/558 sayil Meclis kararlart uyarinca, 3.222 hak sahibi ile s6zlegme
imzalanmig; hak sahipleri 6n protokolde imzaladiklar haklarinin lizerine; 1994 senesinde makbuz
kargiligr bedel yatiranlar i¢in Meclisge onavianan 3 m? ek hak ile, yine meclis kararinda tanimlanan
% 10 bitytme haklarin, kullanarak, iiretilen konsept mimari projedeki daire tiplerinden bir veya
birden gok daire segimi yapmiglardtr,

13.3. 21.11.2016 tarih ve 1289 sayil Meclis karan uyarinca ise; 40m2 den diisikk hakka sahip
olan hak sahiplerinin haklarm: 40 m?ye tamamlama islemleri yapilmis, ayrica sszlesme imzalamig
3.222 hak sahibinden 195 tanesi, 84 ayri islem ile |, veya 2. derece akrabalar ile hak birlestirme
islemlerini yaparak sOzlesmelerini yenilemislerdir. By ¢aligmada 13 hak sahibi haklarin devretmis,
varislerden 1 adet yeni hak sahihi olugumu ile birlikte sozlesme imzalanmis 3.209 hak sahibi, 13
haklarm devretmis hak sahibi, 43 uzlagilamayan hak sahibi olarak toplam 3.265 hak sahibj
Uizerinden iglemler gergeklestirilmistir,

1.3.4. Uzlasilamayan 43 hak sahibinden 18 adedine ulagilamamus, 25 adedinin ise kendisi veya
varisleri ile anlagilamam 1stir. Bu hak sahiplerinin meclis kararlar; dogrultusunda ve proje biltiinltigii
adma, daire tercihleri tammlanmmis ve adlarina ayrilmig olmakla birlikte, 6306 sayih ve ilgi diger
yasalarin hiikiimleri dogrultusunda projeye katilim durumlar; ile ilgili siiregleri baglatilacaktir.

1.3.5. Tim bu gahsmalarin sonucu; uzlagi siireci bitirilip protokolleri imzalanmak suretiyle
Biiyliksehir Belediyesi tarafindan kendilerine verilecek olan haklar kesinlesmis ve metrajlan jle
birlikte ada parsel numaralari, agik isim ve kimlik numaralart EK-1 HAK SAHIB| UZLASI
SONUC LISTESI ile sunulmustur. Bu listedeki haklarin ve hak sahiplerinin meclisimiz tarafindan
karara baglanmak tizere takdirlerinize sunulmustur.

1.3.5.1. Haklarim devretmig 13 hak sahibi haricindeki 3.209 hak sahibi segimleri ve uzlagilamayan
43 hak sahibi igin resen atanan daireler dahil, % 10 biiyiime hakki kullananiar ile birlikte toplam
daire briit alan 439.867 ;2 olan 5.073 adet daire {izerinden uzdas siireci sonlanmigtir,

1.3.52.  Daire segimi i¢in bilyiime veya kiigiilme iglemleri ile akrabalar ile hak birlestirmeleri
sonucunda 2.670 hak sahibi adina Biiyiiksehir Belediyesine 18.175.600.00-T1, gelir tahakkuku
yapimistir. Hisselerini kiigiilterek Bliyiiksehir Belediyesine devir igin miracaat etmis olan 446 hak
sahibi igin 1.227.200.00 -TL Odeme tahakkuku yapilmis, tiim tahakkuk ve tahsilat islemleri
Biiytiksehir Belediyesi Déniigiim Gelirleri Hesab iizerinden yiriitdImiigtiir.
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1.4. 13.05.2016 tarih ve 558 sayth meclis karar) dogrultusunda sozlesmesini imzalayip
tahliyelerini gergeklestiren 3.173 hak sahibinden, 2.815 adedine; kisi bagi 750.-TL lizerinden
toplam 2.111.250 TL taginma yardimi Déniisiim Gelirleri Hesabindan denmistir.

1.5.  Mevzuat ve yonetmelikler dogrultusunda kira yardimina hak kazanan hak sahipleri listesi
29.11.2016 tarihinde olusturularak Cevre ve Schircilik Bakanhgindan 3261 adet hak sahibi igin
70.437.600 TL kira yardim talep edilmigtir. Kira yardimlar ile ilgili 6demeler Bakanlik nezdinde
takip edilmektedir. Bakanhigin ddeme islemine dek hak sahiplerimizin magdur olmamas: igin,
Bakanlik 6demesi gelince mahsup edilmesi adina Déniigiim Gelirleri Hesabindan 5.268.200 TL kira
yardimi 6demesi yapilmis ve yapiimaya devam etmektedir.

2 Altyapr Kentsel Doniigiim Genel Miidiirliigi'niin 29.12.2014 tarih, 10421 sayili yazis1 ve
29.12.2014 tarih, 10407 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanhgi oluru ile Biiyiiksehir Belediyesine
devredilen yetkilerden olan: “Alandaki yapilarin iizerindeki kohnelesmis yapilar da dahil olmak
izere muhdesat! ile birlikte deger tespit iglemleri ve donitsim ile olusacak tasinmazlarin
degerlemelerinin yapilmast veya yaptinimast” hususu ile ilgili olarak; meclis kararlar ve imzali
protokollerdeki ilgili maddeler kapsaminda ANTEPE A.S$. ve Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan;
2.1. Alandaki mevcut durum ile ilgili olarak; sokak rayig bedelleri, muhdesat bedelleri ve kura
asamasinda gerefiye gruplarii belirlemek igin piyasa bedeli tespitleri SPK lisansli bir degerleme
firmasina yaptimlmistir.

2.2, 16.08.2016 tarihli protokol hitkiimleri uyarinca imar plani sonrasi imar uygulamas ile
olusan yeni parscllerin imar durumlarma gdre SPK lisanshi bir degerleme firmasina arsa
degerlemesi ayrica yaptnimaktadir. Sunulan ilk raporda, imar uygulamasmda donati alanlari harig
gelir getirme potansiyeli olan Kiiltiirel Tesis ile birlikte Konut ve Ticaret imarlt toplam 808.323 m?
lik alani kapsayan 23 parselin, 1.012.325.600,00-TL lik bir deger belirlemesi yapilmis, ortalama
arsa degeri olarak 1.252,00-TL/m? sonucuna ulagilmistir. 11k rapor ve raporun sonug Szeti olan
tablo EK-2 ARSA DEGERLEME RAPORU ve TABLOSU olarak sunulmustur, (Raporda sehven
konut olarak goriinmekte olan 28869 ada 4 parselin fonksiyonunun ticari olarak diizeltilmesi
kaydiyla EK-2 Arsa Degerleme Raporu Ve Tablosunun kabul cdilmesi)

3, Altyap: Kentsel Doniigiim Genel Mudirliigii'niin 29.12.2014 tarih, 10421 sayili yaziss ve
29.12.2014 tarih, 10407 sayili Cevre ve Schircilik Bakanhg oluru ile Biiyiikgehir Belediyesine
devredilen yetkilerden olan; “Bakanlikga onaylanmak iizere (bu yetki ilgi bakanhk yazisi ile
Bulyliksehir Belediyesine devredilmistir), ilan edilen riskli alana iliskin her tir harita, imar plani,
tasarim projesi, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulagtirma galismalarinin yapilmas” hususu
ile ilgili olarak; meclis kararlari ve imzah protokollerdeki ilgili maddeler kapsaminda ANTEPE
A.$. ve Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan;

3.1, 12.02.2016 tarih ve 212 sayilt Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan Kepez-
Santral Mahalleleri Kentsel Déniisim Amagh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu
kapsaminda hazirlanarak, 31.03.2016 tarih ve 658 sayil Enciimen Karan ile uygun bulunan imar
uygulamasmin askidan inerek onay siireci tamamlanmistir. Eski imar planima gore, yeni imar
planinda Dini Tesis alanlan %45, Egitim tesis alanlari %180, saglik tesis alanlan %167, sosyo
killtiirel tesis alanlari %69 ve yesil alan, rekreasyon alanlan %32 arttinlmigtir. imar plani ile
iiretilen alanlar EK — 111 MER’I PLAN FONKSIYON, PARSELASYON ve MALIK TABLOLARTI
ekinde yer almaktadir.

3.2.  Antalya Biiyiiksehir Belcdiyesi tarafindan yapilan imar uygulamasmin 06.05.2016 tarihinde
askidan inmesine miiteakip 09.06.2016 tarihinde Antalya Kadastro Miidiirliigiine fen kontrollerinin
yapiimasi ve tapuda tescili igin ilefilmis ve 10.10.2016 tarihinde tapu tescil iglemleri
tamamlanmstir, imar uygulamasi sonucu olugan parseller ve malik tablosu EK — 111 MER’l PLAN
FONKSIYON, PARSELASYON ve MALIK TABLOLARI ekinde yer almaktadir.

3.3.  On fizibilite ve En Etkin ve En Verimli kullaim analiz raporlart dogrultusunda hazirlanan
Dénilgiim modeline uygun sekilde vizyon konsept ve kentsel tasanm projeleri ile avan projelerin
hazirlanarak Meclis onaymdan gegmistir. Olusturulan plan adalar islev dnerisi ile tasarim projesi
ile fist sinir getirilen toplam toprak iistii ingaat alan blyiikliiklerini gosterir tablo EK-IV EN TYI
KULLANIM ve TASARIM PROJESI ISLEV ve INSAAT ALANLARI ekinde yer almaktadr.

4. Altyap1 Kentsel Dontisitm Genel Miidiirligii’niin 29.12.2014 tarih ve 10421 sayili yazisi ve
29.12.2014 tarih ve 10407 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligt oluru ile Biiyiiksehir Belediyesine
devredilen yetkilerden olan: “Alan igerisindeki yapilarm tahliye ve yiktirma islemlerinin yapilmas1”
hususu ile ilgili olarak: meclis kararlan ve imzali protokollerdeki ilgili maddeler kapsammda
ANTEPE A_S. ve Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan;

s e
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4.1.  16.08.2016 tarihli protokol hiikiimleri uyarinca Riskli Alanda ikamet eden hak sahiplerinin
tahliye iglemlerine iliskin siiregte, 3.173 hak sahibinin tahliye islemleri gergeklestirilmis, 92 hak
sahibi harig kalan tiim hak sahipleri tahliye islemlerini tamamlamak iizeredir. Tahliye konusunda
harekete gegmeyen hak sahiplerine 6306 sayili kanun uygulama ysnetmeligi tahliye hiikiimleri
dogrultusunda tebligatlar yapilmistir.

A4.2.  16.08.2016 tarihli ek protokol hiikiimleri uyarinca tahliye edilen evler ve alandaki agaglarin
tespiti, sokiilerck taginmas) ve bakim ile muhafaza iglemieri, yikim iglemleri ile esgiidiimli olarak
yapilmakta olup, toplamda 9.200 agacin, mevcut yerlerinden sdkiiliip uygun bir alana nakli ve
muhafaza edilerek yeni proje alamina tekrar dikilerek yasamasi saglanacak sekilde islemler
stirdiirllimektedir. Nakledilen tiim agaglarin iizerine eski hak sahiplerinin isimleri bir plaka ile tespit
edilmekte olup, proje bitiminde yeni yagam alanlanna dikilmesi saglanacakur.

43. Tahliyesi gergeklestirilen yapilardan 2.412 si, 16.08.2016 tarihli protokol hiikiimleri
uyarinca yikilmisur. Yikim iglemleri hizla devam etmekte olup, mart ayinda yikim siiregleri
tamamlanacaktir. Yikim sonucu elde edilen hafriyat auklannmn, alan igerisinde donistimi saglamp,
yine alan igerisinde dolgu ve altyap: hizmetleri i¢in Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan kullantlmaya
baglanmistir.

5: Altyap: Kentsel Diniigiim Genel Miidiirliigi’niin 29.12.2014 tarih, 10421 sayih yazis) ve
29.12.2014 1arih, 10407 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhg oluru ile Biiyiiksehir Belediyesine
devredilen yetkilerden olan; “Kamu ve 6zel sektér isbirliine dayanan usuller uygulama, kat veya
hasilat kargihf usulleri de dahil olmak iizerc ingaal yapma veya yaptirma, arsa paylarini belirleme”
hususu ile ilgili olarak; meclis kararlari ve imzalt protokollerdeki ilgili maddeler kapsaminda
ANTEPE A §. ve Biiylksehir Belediyesi tarafindan;

5.1.  On fizibilitc ve En Etkin ve En Verimli kullanim analiz raporlari dogrultusunda Pazar
aragtimas) ve meveut analiz galiymalan dogrultusunda konsept proje gelistirme siirecinin
tamamlanarak doniigim modeli ile hak sahibi ingaat paylari belirlenmig, icmal tablolar hazirlanmig
ve tlim bu ¢alismalarin sonucu olarak 13.05.2016 tarihli meclis kararlarin altyapisi olugturulmustur.
52 16.08.2016 tarihli protokol hiikiimleri uyarinca tahliye edilen evlerde yikim islemleri
gergeklegtirilmistir. Bakanhgm kira yardiminin riskli alanlarda azami 36 ay olmast, hak sahipleri ile
yapilan sézlesmelerde ingaat bitim siiresi ile ilgili 24 aylik bir taahhiitte bulunulmasi sebebi ile Hak
sahipleri ile iliskilendirilen alan basta olmak iizere Riskli Alanda ihtiyag duyulan ruhsat, uygulama
ve sair her tir proje (yikim, altyapi, iistyaps, sosyal donat, peyzaj) g¢alismalarina ivedilikle
baglanmis olup, hak sahipleri ile ilgili ruhsat projeleri Mart ayr sonuna kadar siiratle
tamamlanacaktir.

Kentsel Doniisiim Projesinin 6nemli agamalan ilgili meclis kararlari ve protokollere uygun olarak
bily(k Slgiide tamamlanmigtir. -

)] YAPILMASI VE MECLIS TARAFINDAN KARARA BAGLANMASI GEREKEN
ISLEMLER

Gevre ve Schircilik Bakanligi’nin yapmis oldugu yetki devri kapsammda ve 1. maddede belirtilen
tamamlanmig islerin sonuglari dogrultusunda ivedi olarak Proje Alaninda insaat islemlerinin
baglatilmas: gerekmektedir. Imzalanan protokollerin ilgili maddelerinde belirtilen ve ANTEPE A.S$.
yiikimliliginde olan “Kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan usulier uygulama, kat veya hasilat
kargihig: usulleri de dahil olmak iizere insaat yapma veya yaptirma, arsa paylarmi belirleme” isi
kapsaminda, Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hak sahiplerine taahhiit edilen ingaatlanin yapilarak
teslimatlarimin  yapilabilmesi igin ANTEPE A.S. ve yiiklenici arasinda imza altna alinacak
stzlesmede bulunmasi zaruri asgari ana unsurlar asagida detaylandiriimistir.

Yapilmast gereken is ve islemler ile Bilyksehir Belediyesi proje kapsaminda kendi uhdesine
almasi gerekli haklanin belirlenmesi hususunda ANTEPE A.S.’nin damigman firmasindan temin
edilen ve SPK lisansli Gayrimenkul Degerleme firmasinin hazirladig) rapor verilerine dayanilarak
hazirlanmig EK~V YAPILABILIRLIK FIZIBILITES! verileri geregince;

Bahsi gegen projenin; arsa ve kat kargili1 ingaat ve paylasim unsurlan ¢ergevesinde ANTEPE A.S.

tarafindan yaptirilabilmesi i¢in, en uygun kosullar yukarida belirtilen raporlar gergevesinde asagida

yer almaktadr.

L Temel Kurallar ve Teslim Siiresi:

i 71 Yiklenicinin asli sorumlulugu, EK-1 HAK SAHIBI UZLAS$I SONUG LISTESI

dokiimaninda listelenen 3.265 hak sahibi i¢in toplamda 439.867 m? nihai daire alani olan 5.073
aireyi, yer teslimini miiteakip 24 ay siire icerisinde bitirerek iskana hazir hale getirmek olmglidir.
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2. Kat Karsihgi Paylagim Esaslari:

2.1.  Hak Sahibi Konut parsclleri olarak meclis kararlari ile hak sahibi sézlesmelerinde belirlenen
ve toplamda 253.375 m* alans igeren 28870 ada 5 parsel, 28875 ada | parsel, 28872 ada 6 parsel.
28872 ada 2 parsel, 28874 ada 4 parsel ile 28874 ada 2 parsel iizerinde tasarim projesi ilkeleri
dogrultusunda ANTEPE A.$.’nin alacag: ruhsat projesine uygun olarak yapilacak olan toplam
ingaatin, 5073 daireye karsihk gelen briit 439.867 m* nihai dairc alant hak sahiplerine verilmek
tizere ANTEPE A.$.'ye feslim edilecek, geri kalan briit 112467 m® nihai daire alani ise
yatirimetya ait olacaktir. Hak Sahibine verilmek iizere ANTEPE A .S "ye teslim edilecek konutlar
ile yatinmeiya kalacak konutlarin ayrimi SPK lisansh deperleme firma tarafindan yamlacak olup,
dairelerin ortalama serefiyeleri ayni olmasi hususunun,

2.2. 28869 ada 4 parsel’in meydana bakan ve En Iyi kullamm analizi raporunda Teknopark
olarak &nerilen 16.000 m* lik arsa iizerinde geligtirilecek projenin titm zemin Kati, minimum briit
6.400 m* ingaat alam olacak sekilde Biyiiksehir Belediyesine kalmasi ve ANTEPE A.S.’nin
belirleyecegi teknik gartname hitkiimleri dogrultusunda Yiiklenici tarafindan insa edilerck bitmig bir
halde teslim edilmesi hususu,

23. 28878 ada | parsel’in alana giris kisminin hemen giineyinden itibaren Burdur yoluna bakan
ve En lyi kullanim analizi raporunda Perakende ve Ofis Park olarak &nerilen 12.000 m* lik arsa
iizerinde gelistirilecek projenin zemin kat ticari alaminin %% si, minimum briit 4.800 m* insaat alani
olacak gekilde Biiyiiksehir Belediyesine kalmahh ve ANTEPE A.S.'nin belirieyecegi teknik
sartname hiikiimleri dogrultusunda Yiiklenici tarafindan inga cdilerek bitmis bir halde teslim
edilmesi hususu,

24.  En lyi Kullamm analizi raporunda Ticari ve Karma Proje (Homeofis, AVM, konut) olarak
onerilen 28878 ada 9 parseldeki 56.960 m* arsamin iizerine Yiiklenici tarafindan inga edilecek olan
yapilarin %15 millkiyetinin Biiyiiksehir Belediyesinde kalmas: hususu,

2.5.  En iyi kullanim analizi raporuna gore otel olarak dnerilen 20.090 m* alana sahip en iyi
kullanim analizi raporuna gore otel olarak dnerilen ticaret imarh 28872 ada 1 parselin 3.610 m?
alana ait kisminin arsa olarak milkiyeti, 8.895 m? alana sahip meydana bakan ticaret imarli 28869
ada 6 parselin miilkiyeti, 4.825 m* alana sahip meydana bakan ticarct imari1 28872 ada 4 parselin
miilkiyeti ile akaryakit istasyonu lejandma sahip 2.147 m?® alana sahip 28874 ada 6 parselin
mitlkiyetinin Biiyiiksehir Belediyesi uhdesinde kalmasi hususu,

2.6.  Biiyilkgehir Belediyesinin ig bu kentsel doniigiim alaninin miilkiyeti konusunda daha nce
kesinlesmis yarg! kararlar geregince Vakiflar Genel Miidiirliigii'ne yaklagik 60 milyon TL borcu
bulunmaktadir. Bu borcun édenmesi mecburiyeti de dikkate ahnarak; yukarida belirtilen haklarin
Biiyiiksehir Belediyesince ve agafida belirtilen haklannda yiiklenici tarafindan stzlesmeye
istinaden sabit olarak alinmasi ve ytikleniciden belirtilen 60 milyon TL’den az olmayan bir bedelin
nakit olarak Biiyiiksehir Belediyesine tiim proje siiresi kadar vadeyle alinmasinin uygun olacag
hususu,

.29 Tim bu ingaat, imalat ve 6demeler hakkindaki 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 ve 2.6 maddelerinde
belirtilen yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi karsihg Yiikleniciye; 28872 ada | parscl, 28868 ada 1
parsel, 28867 ada 2 parsel, 28877 ada 1 parsel, 28875 ada 2 parsel, 28868 ada 4 parsel, 28878 ada 2
parsel, 28874 ada 5 parsel, 28869 ada 7 parsel, 28869 ada 3 parsel, 28874 ada 1 parsel, 28870 ada 6
parsellerin tam milkiyetleri ile 28869 ada 4 parsel ve 28878 ada | parselde Biiyiiksehir
Belediyesine teslim edilen bagimsiz birimler digindaki bagimsiz birimlerin miilkiyeti ve 28878 ada
9 parselin %85 miilkiyetinin devri hususu,

3 Yapim, Kontrol ve Seviye llerleme Tespit Siiregleri

3.1.  Yapm siireci kontrolii icin ANTEPE A.$.’nin kuracagi kontrol teskilatt BELEDIYE ile
koordineli galisarak ingaatlarin ilerlemesini denetleyip, kayit altina almalidir.

3.2. Madde 2.1 de detaylandirilan Hak Sahibi Konutlarmin oldugu parsellerdeki ingaa edilecek
bloklarin herbirinin ingaat alanimin toplam bloklarin insaat alanlarina orani, o blok bitene dek
devredilecek arsa oramimi verecek sekilde bir tablo olusturulacaktir. Her bir blogun ne kadarinm
tamamlandigima dair seviye tespit pursantaji ise EK VII — BLOK BAZINDA SEVIYE
TESPITINDE KULLANILACAK PURSANTA tablosunda yazilmigtir. Blok bazinda aylik olarak
YUKLENIC] tarafindan diizenlenecek ve ANTEPE A.S. tarafindan kontrol edilerek onaylanacak
ilerleme tespit tutanaklarindaki ilerleme oranlan toplamina gére, toplam tiim bloklardaki o ayki
ilerleme orany, o ay devredilecck arsa oranini verecektir.
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Yiiklenici, o ay devredilecek oran kadar parseli EK VI - HAKSAHIBI KONUTLARI YAPIMI
KARSILIGI DEVREDILECEK PARSELLER VE PURSANTAJ tablosunda parsel bazinda
pursantaj oranlan belirtilen parscller igerisinden tercih ederek ANTEPE A.$.nin onayma
sunacaktir. ANTEPE A.§’nin IS giin igerisinde verecegi onay dogrultusunda devir tutanag
diizenlenerck | hafla igerisinde devir islemlerinin yapilmasi igin Biiyiiksehir Belediyesine
gonderilecck ve belediye tarafindan, belirlenen parsellerin tapu devir iglemleri en geg 15 glin
icerisinde tamamlanarak tapularin devredilmesi hususu,

33, Madde 2.2 ve 2.3 de detaylandirilan zemin kat ticari Uniteler ile madde 2.4 de
detaylandinlan Ticari ve karma fonksiyonu 6nerilen parsele yapilacak ingaatlara ait devir iglemleri
ise, parsel bazinda, o parscldeki bulunan bloklarin ilerleme durumuna gére yine EK VII — BLOK
BAZINDA SEVIYE TESPITINDE KULLANILACAK PURSANTAJ tablosu kullanilarak
yapilmasi hususu ile Buna karsihik devredilecek parsellere ait pursantaj ise her bir parsel igin proje
siirecine gore degerlendirilecek ve pursantajlarina gére ayr ayri devredilmesi hususu,

4. Yetkiler ve Kullanimi

4.1.  ANTEPE A.$.’ye verilen yetkiler ve kullamimi

4.1.1.  Yukarida detaylandinilan sartlara gore sézlesme imzalanmasi ve imzalanan sézlesmenin
tapuya serh edilmesi veya ettirilmesi yetkisinin ANTEPE A.S."ye verilmesi hususu,

4.12. ANTEPE A.$. nin hazrlaywp, Biiyiiksehir Belediyesinin onaylayacagi projeye gore kat
irtifakini kurup, kat miilkiyeti kurulmasi, her fiirlii ipotek igleminin yapilmasi, yonetim planim
hazirlama/hazirlatma yetkisinin ANTEPE A.$."ye verilmesi hususu,

4.13.  Sdzlesme kapsamindaki iglerin yiiriitilmesi igin yiiklenicinin gerek duyacagi
muvafakatnamelerin, vekiletnamelerin tanzim edilme yetkisi ANTEPE A.S$.' ye verilmesi hususu,
4.2.  Tapu devri ve diger islemler igin imza yetkisi

4.2.1. ANTEPE A .§.’nin 4.1.2 maddesine grc hazirlayacag kat irtifaki, kat milkiyeti ve her tiirlii
ipotek islemi ile yonctim planina imza atmaya Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Genel Sekreteri
Birol EKICI’ye yetki verilmesi,

42.2. ANTEPE A.§’nin 3.3 ve 3.4 maddeleri uyarinca onaylayarak Biiyiikgehir Belediyesine
ilettigi devir tutanagim Bilyiiksehir Belediyesi 1 hafta igerisinde kontrol edip onaylanmasi hususu
ile Yapilacak is bu sézlesme ve meclis kararina baglanmis tapularin devirlerinin yapilmasi,
vekaletnamelerin verilmesi ve her tirlii ig ve islemlerini yapmak Uzere Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi Genel Sekreteri Birol EKiCi’ye yetki verilmesi,

43.  Biiyiiksehir Belediyesi ve ANTEPE A.S. meclisin aldig bu kararlarin uygulanmas: ile ilgili
olarak daha 6nce imzaladiklari protokollerde eksik kalan hususlari tamamlamak igin ek protokoller
yapilmasi, hususlart ve ekte yer alan dokiimanlardan Ek-2 arsa degerleme raporunda schven 28869
ada 4 parselin foksiyonu konut olarak gériinmekte iken ticari olarak diizeltilmesi kaydiyla Plan ve
Bittge Komisyonu tarafindan imza altna alinan Ek-1 Hak Sahibi Uzlagi Sonug Listesi, Ck-IT Arsa
Degerleme Raporu ve Tablosu, Ek-IIT Mer'i Plan Fonksiyon, Parselasyon ve Malik Tablolari, Ek-
LV En lyi Kullamim ve Tasarim Projesi Islev ve Ingaat Alanlari, EK-V Yapilabilirlik Fizibilitesi, Ek-
VI Hak Sahibi Konutlarn Yapimt Kargtlig Devredilecek Parseller ve Pursantaj, Ek-VII Biok
Bazinda Seviye Tespitinde Kullanilacak Pursantaj raporlan ile beraber oylamaya katilanlarin oy
soklugu ile KABUL edildi. (4k Parti 47 kabul oyu, CHP 18 ekimser oyu, Bagmsiz 1 kabul oyu ile
toplam 66 oy kullanimgnr,) (EKI: 1 adet Komisyon Raporu, Ek-1 Hak Sahibi Uzlagt Sonug Listesi,
Ek-II Arsa Degerleme Raporu ve Tablosu, Ek-II1 Mer'i Plan Fonksiyon, Parsclasyon ve Malik
Tablolari, Ek-IV En Iyt Kullanim ve Tasanm Projesi islev ve Insaat Alanlan, Ek-V Yapilabilirlik
Fizibilitesi, Ek-VI Hak Sahibi Konutlan Yapimi Karsihigi Devredilecek Parseller ve Pursantaj, Ek-
VII Blok Bazinda Seviye Tespitinde Kullanilacak Pursantaj, 1 adet Oyl Raporu)

EL
B Sehir Belediye Bsk.

Divan Katibi

ANTALYA VALILIG

KaytNo : 573
Karar Yarihi : | 60'20’)‘
Karer Sayisi : 53

Teslim Tnllhi:'l_D.Olvzd"
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