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OZET

THE EVALUATION OF THE BARRIER FACTORS OF ADOPTING THE USE
OF GREEN BUILDINGS AND GREEN BUILDING PRACTICES BY
CONSTRUCTION EXPERT USERS

Burcu BILGIN CEYLAN
Yiiksek Lisans Tezi, Mimarhk Anabilim Dah
Damisman: Dog. Dr. ikbal ERBAS
Subat 2023; 87 sayfa

Cevresel sorunlarin giderek artmasiyla birlikte, giiniimiiz insanlar1 gelecek
nesillerin saglikli bir yasam siirebilmeleri adina onlara temiz bir ¢evre birakma
sorumlulugu iistlenmistir. Yogun kaynak kullaniminda ve ¢evre problemlerinde énemli
paya sahip olmasi nedeniyle yap1 sektoriinde de siirdiiriilebilir ¢oziimler gelistirilmesi
hususunda yeni yaklasimlarin gelistirilmesi zorunluluk haline gelmistir. Yap1 sektoriinde
yesil donlisiim hareketinin {iriinii olan yesil binalar, yapili cevrenin dogal ¢evre ve insan
saglig1 tlizerindeki olumsuz etkilerini azaltma potansiyeline sahip, dogal kaynaklar
verimli kullanan yapilardir. Yap1 sektoriinde siirdiiriilebilirligin saglanabilmesi i¢in yesil
binalarin benimsenmesi ve yayginlagsmasi gerekmektedir. Yesil binalar geligmis iilkelerde
genis kapsamli bir uygulama alani haline gelmisken, yapilan literatiir arastirmasi yesil
binalarin Tiirkiye’de olduk¢a sinirli bir uygulama alaninin oldugunu ve heniiz istenilen
seviyeye ulasamadigini ortaya koymaktadir. Bu durumun en temel sebebi Tiirkiye’de
yesil bina tiretimine ve kullanimina iligkin engellerin mevcut olmasidir. Yesil binalarin
iiretimi arz talep dengesiyle ilgili bir siire¢ oldugundan bu dengedeki en 6nemli aktorler
yap1 uzmanlari ve kullanicilardir.

Tiirkiye’de yesil bina uygulamalarindaki engellere iligkin ¢alisma bulunmasina
ragmen yesil bina kullaniminin benimsenmesindeki engellere iliskin yeterince ¢alismaya
rastlanilmamaktadir. Bununla birlikte bu konular siirecin ana aktdrleri olan yapi uzmani
kullanicilar agisindan degerlendiren ¢alismaya da rastlanilmamastir.

Bu calismanin amaci yesil bina uygulamalarin1 ve kullaniminin benimsenmesini
engelleyen faktorleri tespit etmektir. Calisma yesil binalarin oniindeki engelleri yesil
binalarin uygulanmasi ve kullanici tarafindan benimsenmesi olmak iizere iki farkli
stirecte ele alarak siirecin temel aktorii olan yap1 uzmanlarinin ayn1 zamanda yesil bina
kullanicis1 olarak engellere iliskin bakis ac¢ilarim1 degerlendirmeyi kapsamaktadir. Bu
kapsamda Tiirkiye'de insa edilmis odnemli bir yesil bina uygulama o6rnegi teskil eden
Istanbul Kiigiikgekmece Belediyesi’nde calisan ve dolayisiyla ayn1 zamanda bir yesil bina
kullanicisi olan yap1 uzmanlarinin bakis agilar1 degerlendirilmistir.

Arastirma kapsaminda nicel arastirma yontemlerinden anket yOntemi
kullanilmistir. Yapt uzmanlarina literatlir taramasit sonucu belirlenen ekonomik ve
finansal engeller, farkindalik ve egitim engelleri, sektorel engeller ve politik engeller
olmak tizere dort grup altinda smiflandirilan yesil bina uygulamalarini engelleyen
faktorleri igceren bir anket uygulanmistir. Ankette ayn1 zamanda yonetimsel ve bireysel



engeller gruplar1 altinda toplanan yesil bina kullanimimin benimsenmesini engelleyen
faktorlere yonelik olusturulan sorularda yer almistir. Anket verileri SPSS istatistik
programinda Relative Important Index (RII), Tek Yonlii Varyans Analizi (ANOVA),
Bagimsiz Orneklem T Testi kullanilarak analiz edilmistir. Analizler sonucu elde edilen
bulgularin karsilagtirilmasi ve degerlendirilmesi yapilmistir. Yesil bina uygulamalarini ve
kullaniminin benimsenmesini engelleyen faktorler tespit edilmis ve bu engellerin
giderilmesine yonelik dneriler sunulmustur.

Calisma sonuglar1 yapi uzmanlarimin mesleki deneyim siireleri ve yesil bina proje
deneyimlerine bagli yesil bina uygulamalarindaki engellere bakis agilarinda farkliliklar
oldugunu, yesil bina kullannominin benimsenmesindeki engellere bakis agilarinda ise
farklilik olmadigin1 gostermektedir. Sonuglar Tiirkiye’ de yesil bina uygulamalaridaki
en onemli engellerin farkindalik ve egitim engelleri ile politik engeller gruplarinda
toplandigin1 gostermektedir. Bu engellere ek olarak ekonomik ve finansal engel
grubundaki ilk yatirim maliyetinin yiiksekligi faktoriiniin en 6nemli engeller arasinda yer
aldigr tespit edilmistir. Yesil bina kullaniminin benimsenmesindeki engeller
degerlendirildiginde ise bireysel engeller grubunun yonetimsel engeller grubundan daha
yiiksek onem derecesine sahip oldugu tespit edilmistir. Bireysel engeller gurubunda en
onemli engellerin basinda kullanicinin, yesil binalar ve bunlarin faydalar1 hakkinda bilgi
yetersizligi ile yesil bina konseptine uygun davranislarin faydasini kisa vadede
gorememesi oldugu tespit edilmistir.

Calisma sonuglar1 yesil binalarin hem uygulamalarinda hem de kullaniminin
benimsenmesinde tespit edilen engellerin, yesil binalara iliskin politika uygulayicilari ile
bina yonetim desteginin yetersizligi ve kamuoyundaki bilgi ve egitim eksikligi iizerine
yogunlastigini ortaya koymaktadir. Bu engellerin bircogunun egitim, devlet destegi ve
yesil bina arastirmalar1 yoluyla ortadan kaldirilabilecegi 6ngoriilmektedir.

Bu calisma sonuglart politika yapicilara, yapr uzmanlarina, kullanicilara, bina
yonetimlerine ve ilgili diger paydaglara yesil bina uygulamalarimi ve kullaniminin
benimsenmesini hizlandirmak adina uygun stratejiler gelistirebilmeleri icin temel bilgiler
sunulmaktadir. Bu bilgiler 1s18inda yesil bina uygulamalar iyilestirilebilecegi ve
Tiurkiye’deki yesil binalara yonelik piyasa talebi artisinin tesvik edilebilecegi
diisiiniilmektedir. Calismada elde edilen verilerin kapsamli bir literatiir taramasi
sonucunda ortaya konulmasi nedeniyle sonuglarin ayni zamanda gelecekte bu alanda
yapilacak diger bilimsel aragtirmalara altlik olusturmasi ve bilim alanina katki saglanmasi
beklenmektedir.

ANAHTAR KELIMELER: Yesil Bina, Yesil Bina Uygulamalari, Yesil Bina
Kullanimi, Engel, Yap1 uzmani, Kullanici, Tiirkiye
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ABSTRACT

THE EVALUATION OF THE BARRIER FACTORS OF ADOPTING THE USE
OF GREEN BUILDINGS AND GREEN BUILDING PRACTICES BY
CONSTRUCTION EXPERT USERS

Burcu BILGIN CEYLAN
MSc Thesis in Architecture
Supervisor: Assoc. Prof. Dr. ikbal ERBAS
February 2023; 87 pages

With the increasing environmental problems, today's people have undertaken the
responsibility of leaving a clean environment for future generations to lead a healthy life.
It has become a necessary to develop new approaches for the development of sustainable
solutions in the construction sector, as it has a significant share in the use of resources
and environmental problems. Green buildings, which are the products of the green
transformation movement in the construction sector, are structures that use natural
resources efficiently and have the potential to reduce the negative effects of the built
environment on the natural environment and human health. To ensure sustainability in
the construction sector, it is necessary to adopt and spread green buildings. While green
buildings have become a wide application area in developed countries, the literature
research reveals that green buildings have a very limited practices area in Turkey and
have not yet reached the desired level. The main reason for this situation is the existence
of barriers regarding the production and use of green buildings in Turkey. Since the
production of green buildings is a process related to the supply-demand balance, the most
important actors in this balance are construction experts and users.

Although there are studies on the barriers to green building practices in Turkey,
there are not enough studies on the barriers to the adoption of green building use.
However, no study has been found that evaluates these issues in terms of building expert
users, who are the main actors of the process.

The aim of this study is to identify the factors that prevent the adoption of green
building practices and use. The study covers the barriers in front of green buildings in
two different processes, namely the practices of green buildings and their adoption by the
user, and evaluating the perspectives of the construction experts, who are the main actors
of the process, as well as the green building user, regarding the barriers. In this context,
the perspectives of construction experts who work in Istanbul Kiiciikgekmece
Municipality, which is an important green building practices example built in Turkey,
and who are therefore also green building users, are evaluated.

Within the scope of the research, the survey method, one of the quantitative
research methods, was used. A questionnaire was applied to the construction experts,
which included the factors that hinder green building practices, classified under four
groups as economic and financial barriers, awareness and education barriers, sectoral
barriers and political barriers determined as a result of the literature review. The



questionnaire also included questions about the factors that hinder the adoption of green
building use, which are grouped under administrative and individual barriers. Survey data
were analyzed by using Relative Important Index (RI1I), One-Way Analysis of Variance
(ANOVA), Independent Sample T-Test in SPSS statistical program. Comparison and
evaluation of the findings obtained as a result of the analysis were made. Factors that
hinder the adoption of green building practices and use have been identified and
suggestions have been made to overcome these barriers.

The results of the study show that there are differences in the perspectives of the
construction experts on the barriers to green building practices due to their professional
experience and green building project experience, but there is no difference in their
perspectives on the barriers to adopting the use of green buildings. The results show that
the most important barriers to green building practices in Turkey are grouped awareness
and education barriers and political barriers. In addition to these barriers, it has been
determined that the factor of the high initial investment cost in the economic and financial
barrier group is among the most important barriers. When the barriers to the adoption of
green building use are evaluated, it has been determined that the individual barriers group
has a higher degree of importance than the administrative barriers group. The results of
this study are essential for policy makers, construction professionals, users, building
management, and other relevant stakeholders to develop appropriate strategies to
accelerate the adoption of green building practices and use.

The results of the study reveal that the barriers identified in both the practices and
adoption of green buildings focus on the lack of support for green buildings policy
practitioners and building management, and the lack of knowledge and education in the
public. It is envisaged that many of these barriers can be eliminated through education,
government support, and green building research.

The results of this study provide key information for policy makers, construction
professionals, users, building management, and other relevant stakeholders to develop
appropriate strategies to accelerate the adoption of green building practices and use. In
the light of this information, it is thought that green building practices can be improved
and the market demand increase for green buildings in Turkey can be encouraged. Since
the data obtained in the study are revealed as a result of a comprehensive literature review,
it is expected that the results will also form a basis for other scientific researches to be
conducted in this field in the future and contribute to the field of science.

KEYWORDS: Barrier, Construction Expert, Green Building, Green Building
Practices, Turkey, Use of Green Buildings, User
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GIRIS B. BILGIN CEYLAN

1. GIRIS

Sanayi devriminin etkisiyle diinya genelinde enerji krizi yasanmus, Ikinci Diinya
Savag1 sonras1 hizli niifus artigi, bilim ve teknolojideki gelismeler iiretim ve tiikketim
aligkanliklarinda degisimler meydana gelmistir. Seri liretimlerin artisina bagl olarak
tilketim de artmis ve olusan atiklarin geri doniisiimiiniin saglanamamasi birikime neden
olmustur. Dogal kaynaklarin kontrolsiiz kullanimi, atiklarin birikimi, kirlilik ve sera gazi
orani ekosistemi bozarak dogaya zarar vermis, ¢evre problemleri ortaya ¢ikmistir. Tim
bu olumsuz gelismelere paralel olarak yapi sektoriiniin de kiiresel enerjinin ve dogal
kaynaklarin biiyiik boliimiinii tiiketmesi agisindan ¢evre tizerinde olumsuz etkileri ortaya
cikmistir. Yapilar ve yapi sektorii Uluslararasi Enerji Ajansi’nin verilerine gore diinyada
tiiketilen toplam enerjinin {igte birinden ve CO2 emisyonunun %40’indan sorumludur
(IEA 2022). Birlesmis Milletler Cevre Programi verilerine gore ise diinyadaki
hammaddenin %40°1; ormanlarin ve dogal ahsabin %25°1; kumun, tasin ve ¢akilin %40°1,
igcme suyunun %16’s1 yap1 sektorii tarafindan tiiketilmektedir (UNEP 2009). Bunlara ek
olarak Tirkiye 2002-2019 yillari arasinda yillik %5,51ik biiytime oraniyla birincil enerji
arzinda en ¢ok artig gosteren iilke olmustur (IEA 2020).

Yasanan iklim degisiklikleri, dogal kaynaklarin tiikenme riski, biyogesitliligin ve
ekosistemin bozulmasi gibi kiiresel boyuta ulasan ¢evre problemleri ile iilkelerin kendi
yontemleriyle basa ¢ikamayacag diisiincesi agirlik kazanmistir. Bu sorunlara kars: ancak
diinya genelinde uygulanacak cevre politikalar1 ve gelistirilecek stratejilerle onlem
alinabilecegi bilinciyle siirdiiriilebilir bakis agisina odaklanilmistir (Sen Coskun 2019).
Yogun kaynak kullanimi ve c¢evre problemlerinde bu denli 6nemli paya sahip olmasi
nedeniyle yapi1 sektoriinde de siirdiiriilebilir ¢oziimler gelistirilmesi hususunda yeni
yaklasimlarin gelistirilmesi zorunluluk haline gelmistir. Sektorii siirdiiriilebilir kilma
stratejileri binalara yogunlagsmis ve yagsam dongiisii boyunca cevresel degerlere saygi ve
kaynaklarin etkili kullanimi anlayisiyla tasarlanan yesil binalar 6nem kazanmustir. Yesil
binalarin siirdiiriilebilirligini tanimlamak i¢in ise diinya c¢apinda kabul goren
degerlendirme sistemleri olusturulmustur. Bu degerlendirme sistemlerinin en yaygin
kullanilanlart BREEAM ve LEED sertifika sistemleridir. Bu sistemlerde yapilar enerji ve
su verimliligi, malzeme kalitesi, arazi verimliligi, yenilik¢ilik ve i¢ ortam kalitesi gibi
kriterlerde puan verilerek degerlendirilmektedir (Miller vd. 2015). Tirkiye’de de yap1
sektoriiniin biliyiikliigii, birincil enerji arzindaki artis ve ¢evre sorunlarmin giderek artisi
g6z Oniinde bulunduruldugunda yesil binalarin yogun bi¢cimde glindeme alinmasi ve
yayginlagsmasi artik zorunluluk haline gelmistir (Yildiz vd. 2015).

Diinya ¢apinda yesil binalara verilen 6nem ve sertifikali yesil bina sayis1 giin
gectikce artmaktadir. Arastirmalar yesil bina projelerinin diinya genelinde 6nemli 6l¢iide
ivme kazandigin1 gostermektedir. Gelismis llkeler gelecek yillarda yap1 sektoriindeki
strdirilebilirligi arttirmak adina stratejiler gelistirmektedir. (Dodge Construction
Network 2021). Yapilarm yesil anlayisla insa eden iilkeler arasinda ABD, Ingiltere,
Kanada, Cin ve Fransa en yesil 5 iilke olarak basta gelmektedir. En yesil iilkeler arasinda
birinci sirada olan ABD 2022 yili itibariyle 140,802 adet sertifikali yesil bina sayisina
ulagmistir (GBIG 2022). Tiirkiye’de ise sertifikalandirilmis yesil bina sayis1 2022 yili
itibariyle yalmzca 518°dir (CEDBIK 2022).

Bu veriler gelismis tilkelere kiyasla Tiirkiye’deki yesil bina uygulamalarinin ne
denli geride kaldigin1 ve heniiz istenilen seviyeye ulasamadigini ortaya koymaktadir. Bu
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durum Tiirkiye’de yesil binalarin benimsenmesi ve paralel olarak arz talep iliskisi
nedeniyle insa edilmesinin Oniinde engeller oldugunu diistindiirmektedir. Diinya
genelinde yesil binalara verilen 6nem artmis olsa da yesil bina uygulamalarinin
benimsenmesindeki zorluklar hala mevcuttur ve literatiirde bu konuda farkl iilkeler
Ozelinde yiiriitiilmiis kapsamli ¢aligsmalar yer almaktadir (Giindogan 2012; Serpell vd.
2013; Zhang 2014; Persson ve Gronkvist 2015; Djokoto vd. 2014; Mosly 2015; Nguyen
vd. 2017; Mesthrige ve Kwong 2018; Abraham ve Gundimeda 2018). Hong Kong’ta yesil
bina uygulamalarindaki temel engeller yiiksek bakim onarim maliyeti, yiiksek insa ve
malzeme maliyeti, mevcut binalarin eski olusu ve yapisal yetersizligi ve devlet tarafindan
yapilan mali tesviklerin eksikligi olarak saptanmistir (Mesthrige ve Kwong 2018). Sili’de
yapilan ¢aligmada ise li¢ ana engel yesil bina uygulamalarinda mali tesviklerin olmamasi,
tasarimcilarin stirdiiriilebilir projeler gelistirmek i¢in diger paydaslarla is birligi i¢erisinde
olmamasi ve daha oncelikli ekonomik ihtiyaglarin olmasi olarak tanimlanmistir (Serpell
vd. 2013). Gana’da yesil binalar1 engelleyen faktorlerin basinda talep eksikligi, yesil
binalar1 destekleyen stratejilerin olmayisi, yiiksek yapim maliyeti, kamuoyundaki
farkindalik eksikligi ve devlet desteginin olmayisi gelmektedir (Djkoto vd. 2014).
Finlandiya’da yapilan ¢alismada ise miisterilerin farkindalik eksikligi, tasarimcilarin ve
diger aktorlerin yetkin olmayisi, ekonomik tesviklerin eksikligi ve siirdiiriilebilir
yenileme konseptlerinin eksikligi yesil binalarin benimsenmesini engelleyen baslica
faktorler olarak belirlenmistir (Hakkinen ve Belloni 2011). Gelismis iilkelerde yesil bina
uygulamalari sayisinin oldukga yiiksek olmasina ragmen bu iilkelerin halen daha yesil
bina iiretimi konusunda baz1 engellerle karsi karsiya olmalari gergegi, yesil bina insa etme
cabasi i¢indeki gelismekte olan iilkelerde s6z konusu engellerin tanimlanmasi hususunun
Onemini ortaya koymaktadir.

Yesil bina iiretimi pazar talepleri tarafindan yonlendirilmekte olup, kullanicinin
yesil bina konseptine yonelik algist yesil binamin yap1 sektoriindeki payinin
belirlenmesinde 6nemli rol oynamaktadir (Chau vd. 2010). Tiirkiye’de yesil bina
uygulamalarindaki engellere dair az da olsa calisma bulunmasina ragmen yesil bina
kullaniomimin  benimsenmesindeki engellere iliskin  yeterince caligsmaya
rastlanilmamaktadir. Bununla birlikte yesil binalarin 6niindeki engellerin, binalarin
tiretimi ve kullanimi siireglerinin ana aktorleri olan yapi1 uzmanlariin bakis agilari
tizerinden yeterince degerlendirilmemesi de olduk¢a 6nemli bir eksiklik olarak ortaya
¢cikmaktadir.

Bu baglamda bu caligmanin amaci yesil bina uygulamalarmi ve kullaniminin
benimsenmesini engelleyen faktorleri tespit etmektir. Bu amag¢ dogrultusunda ¢aligma
kapsaminda Tiirkiye’de inga edilmis 6nemli bir yesil bina uygulama 6rnegi teskil eden
Istanbul Kiigiikgekmece Belediyesi’nde galisan ve dolayisiyla ayni zamanda bir yesil bina
kullanicist olan yap1 uzmanlarinin bakis agilart degerlendirilmistir. Calismada 6ncelikle
stirdiiriilebilirlik terimi, yesil binalar, tasarim esaslari, avantajlari ve sertifika sistemleri,
Tirkiye’nin yesil bina ihtiyaci, Tiirkiye ve diinyada yesil bina uygulamalarinda mevcut
durum literatiir esas alinarak incelenmistir. Daha sonra Tiirkiye’de yesil bina sayisinin
gelismis {ilkelere oranla geride kalmasi nedeniyle yesil bina uygulamalarinda ve
kullaniminda engellerle karsilagildigr diisiiniilerek bu engeller tanimlanmis ve
smiflandirilmustir. Daha sonra literatiir taramasi verileri analiz edilerek Kiiciikcekmece
Belediyesi binasinda gérev yapan yap1 uzmani kullanicilarin yesil binalarda karsilasilan



GIRIS B. BILGIN CEYLAN

engellere yonelik bakis acisini ortaya koymak amaciyla 68 katilimcinin yer aldigi bir
anket ¢alismasi yuriitiilmustiir.
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2.KAYNAK TARAMASI
2.1. Siirdiiriilebilirlik ve Yesil Binalar

Stirdiiriilebilirlik ile ilgili ¢aligmalar birgok sektdrde oldugu gibi Tiirk yapi
sektorii i¢in de dnemli bir arastirma alan1 olmustur. Calismanin bu bolimiinde ulusal ve
uluslararasi alanda siirdiiriilebilirlik kavrami ve bu kavramin mimarideki yansimasi olan
yesil binalar ve yesil bina uygulamalarmin Oniindeki engelleri iceren caligsmalar
incelenmistir.

2.1.1. Siirdiiriilebilirlik

Stirdiirtilebilirlik kavrami uluslararast baglamda ilk kez Diinya Cevre ve
Kalkinma Komisyonu tarafindan 1987 senesinde hazirlanan Bruntland Raporu’nda
karsilik bulmustur. “Ortak Gelecegimiz” olarak da adlandirilan bu raporda
stirdiiriilebilirlik, “Gelecek nesillerin kendi ihtiyaglarin1 karsilayabilme olanaklarini
tehlikeye atmadan bugiiniin ihtiyaglarini karsilayabilmek” olarak tanimlanmistir (WCED
1987). Bu tanimlamaya gore siirdiiriilebilirligin temel hedefi kaynaklarin devamliligini
saglayarak kusaklar arasi esitligi saglamaktir. Kentbilim Terimleri Sozligii’nde
stirdiiriilebilirlik “cevre degerlerinin ve dogal kaynaklarin savurganliga yol acamayacak
bicimde akilci yontemlerle, bugiinkii ve gelecek kusaklarin hak ve yararlar1 da goz
oniinde bulundurularak kullanilmasi ilkesinden 6zveride bulunmaksizin, ekonomik
gelismenin saglanmasimi amaglayan cevreci diinya goriisii” seklinde tanimlanmigtir
(Keles 1998).

Stirdiiriilebilirlik kavraminin 6nem kazanmasiyla birlikte 1992 yilinda diizenlenen
Rio Zirvesi’'nde “siirdiiriilebilir kalkinma” kavraminin esaslari ortaya konmustur.
Siirdiiriilebilir kalkinma sosyal, ekonomik ve gevresel boyut olmak tizere ti¢ farkli
boyuttan olusmaktadir (Tutulmaz 2012) (Sekil 2.1). Siirdiiriilebilirligin sosyal boyutta
saglanabilmesi, toplumundaki kontrolsiiz tiiketimin farkina varilarak bilin¢li tiiketim
anlayisiyla hareket edilmesini gerekli kilmaktadir. Ekonomik kalkinma boyutunda
stirdiiriilebilirligin saglanmasi, ekonomik biiylime hizinin kontrol altina alinarak, dogal
kaynaklarin verimli kullanimina gosterilecek hassasiyet ile miimkiindiir. Cevresel boyutta
stirdiiriilebilirligin saglanmasi, yenilebilir dogal kaynaklarin etkin kullanimi, insani
eylemler sonucu c¢evreye verilen zararin minimum diizeye ¢ekilmesi, olasi ¢evre
tahribatin1 onleyip meydana gelen hasarlarin onarilarak dogaya yeniden kazanimu ile
miimkiindiir (Yavuz 2014). Bu {i¢ boyutuyla siirdiiriilebilir kalkinma farkli ¢alisma
alanlarini kapsayan, tiim alanlarda isleyen disiplinler arasi bir goriis halini almistir.
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Sekil 2.1. Siirdiriilebilir kalkinma ile ekonomik, cevresel ve sosyal boyutlari
(Tutulmaz 2012)

Mimarlik disiplini de dogal kaynaklarin sorumsuzca tiiketilmesi, iklim degisikligi,
cevre kirliliginin olumsuz cografi sonuglarini temel problem olarak gérmiistiir. Bunun
sonucu olarak mimarlik iiretiminin bir parcas1 halini alan ve ekolojik mimarlik olarak da
adlandirilan siirdiiriilebilir mimarlik anlayis1 6nem kazanmistir. Siirdiiriilebilir mimarlik;
dogadan alinan verilerin dikkate alindigi, yasam dongiisii siiresince malzeme ve atik
olusumunda ekolojik ¢evreyle uyumlu, yapinin kullanim siirecinde kaynaklarin etkin
kullanimina 6nem vererek sosyal, ¢evresel ve ekonomik yarar saglayan, psikolojik,
biyolojik, kiiltiirel ortamin tiim yonleriyle degerlendirildigi mimarlik anlayisidir (Aytis
ve Polatkan 2010). Sassi (2006)’ ya gore siirdiiriilebilir mimarligin iki temel amaci vardir.
Bunlar yasam dongiisii siiresince yapilarin olumsuz c¢evresel etkilerini minimum diizeye
indirip ekolojik ayak izlerini azaltmak ve dogaya yapilacak olumlu katkilar sayesinde
insanlarin psikolojik ve fiziksel kosullarini iyilestirmektir. Siirdiirtilebilir yap1 tasarimu;
araziye ve bolgedeki iklim sartlarina uyumlu yerlesim ve bigim, bdlgeye uygun malzeme
secimi, havalandirma ve aydinlatma sistemlerinin yam1 sira insan sagligi, dogal
kaynaklarin verimli kullanimi, ekosistemin korunumu gibi pek ¢ok parametreyi
kapsamaktadir. Yapmin siirdiiriilebilir olmas1 i¢in tasarim, yapim, kullanim, bakim,
Oonarim Ve yikim asamalariyla birlikte yikim sonrasi atik olusumu gibi tiim yasam
dongiisii  siiresince ¢evreye minimum zarar veren enerjiyi tasarruflu kullanim
Ozelliklerine sahip olmasi gerekmektedir (Resmi Gazate 2014). Qaemi ve Heravi
(2012)’nin aktardig: tizere Kim ve Haapio, 1970’li yillarda siirdiiriilebilir yapilar insaa
etmek icin “yesil bina” diislincesinin olustugunu belirtmistir. Giinlimiizde siirdiiriilebilir,
ekolojik, cevre dostu olarak da adlandirilan yesil binalar siirdiiriilebilir kalkinma
anlayisinin mimarideki yansimasinda yaygin olarak kullanilan ve bu anlayisin hedefleri
dogrultusundaki planlamalarda 6n sathalarda yer alan bir kavram halini almistir

2.1.2. Yesil binalar ve tasarim esaslari

Cevreye olan olumsuz etkiler sektorler arasinda farklilik gostermektedir. Yapi
sektorii diinya ¢apinda gelismis ve gelismekte olan iilkelerde aktif olarak faaliyet gdsteren
ve gelisen bir sektordiir. ABD Cevre Koruma Ajansi’nin verilerine gore binalar
ABD’deki toplam enerji kullaniminin %39’unu, elektrik tiiketiminin %68’ini, su
tiiketiminin %12’sini, karbondioksit saliniminin %38’ini gergeklestirmektedir (US EPA
2016). Uluslararasi Enerji Ajans1 verilerine gore ise diinyadaki toplam enerjinin %20’si
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konutlarda tiiketilmektedir (IEA 2021) (Sekil 2.2). Diinyadaki elektrik tiikketiminin ise
%26,6’s1 konutlarda gergeklesmektedir (IEA 2019) (Sekil 2.3). Hiikiimetlerarasi Iklim
Degisikligi Paneli’nin 2022 yilinda yaymlanan “Mitigation of Climate Change” raporuna
gore diinya genelinde sera gazi saliniminin %21°i binalardan kaynaklanmaktadir (IPCC
2022). Biiylik miktardaki bu tiiketimler ve binalari yasam dongiisii boyunca yeralti su
kaynaklarinin kirletilmesi, biyolojik ¢esitliligin azalmasi, atik olusumu, sera gazi
salinimi, hava kirliligi, ozon tabakasinin zarar gérmesi, ormanlik alanlarin ve dogal bitki

Ortiistinlin tahrip edilmesi gibi bir¢ok ¢evresel sorunun kaynagi haline getirmektedir
(Tirone vd. 2004).

Diger
Madencilik Alan Isitma
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Kimyasallar

Diger

Sekil 2.2. Diinyadaki enerji tiiketiminin sektorlere gore dagilimi (IEA 2021)
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Sekil 2.3. Diinyadaki elektrik tiiketiminin sektorlere gore dagilimi (IEA 2019)

Yapr sektoriinde kullanilan malzeme, kaynagindan c¢ikarilmasi, islenmesi,
kullanilacag1 alana aktarimi ve son kullanimi siiresince ¢evreye zararli salimlar
yapmaktadir. Yapilar yakin ¢evresini ve kullanicilarini etkilemenin yani sira uzun vadede
diinyadaki ekolojik dengeleri de etkilemektedir (Cizelge 2.1). Yapilarin ¢evreye olumsuz
etkilerinin ve diinya genelinde enerji ve kaynak tiikketiminde yap1 sektoriiniin payinin bu
derece yiiksek olusu siirdiiriilebilirlik hedefleri agisindan yapilarin dikkate alinmasi
gerekliligini ortaya koymaktadir. Bina tretiminde oncelikli amag¢ enerjiyi verimli
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kullanabilen binalarin, dogal kaynaklar korunarak yapimi olmalidir (Sev 2009). Bu amag
dogrultusunda yap1 sektoriinde yasam dongiisii boyunca c¢evreyle dost yesil bina tiretimi
ihtiyact dogmustur.

Cizelge 2.1. Yapili ¢evrenin etkileri (US EPA 2016)

Yapihi Cevre Tiiketim Cevresel Etkiler Nihai Etkiler

- Konumlandirma - Enerji - Atik L - Insan sagligina zarar
-Su - Hava kirliligi verme

- Tasarim e et
- Malzemeler - Su kirliligi - Cevresel bozulma

- Yapim N . e erees

. - Dogal - I¢ ortam kirliligi | - Kaynaklarin

- Isletme
Kaynaklar - Is1 adas1 azalmasi

- Bakim - Sel suyu yiize

- Yenileme akist yu yuzey

- Dekonstriiksiyon - Giriiltii

Yesil binalar, yasam dongiisli siiresince binanin arazi se¢iminden baslanarak
degerlendirilen, ¢evresel ve sosyal sorumluluk bilinciyle tasarlanan, yerel kosullar ile
uyumlu, yenilenebilir enerji kaynaklarina yonelen, sifir atik iireten ve dogal malzeme
kullanimin1 destekleyen, ekosisteme duyarli binalar olarak tanimlanabilir (EPA 2016).
Diinya Yesil Bina Konseyi yesil binay1, ¢cevreye zararli olmayan, siirdiiriilebilir malzeme
kullanilan, kirlilik ve atik azaltma Onlemlerinin alindigi, yeniden kullanim ve geri
doniistimii miimkiin kilan, degisen ortam kosullarina uyum saglayan tasarim 6zelliklerine
sahip bina olarak tanimlar (WGBC 2021). Yesil binalar i¢ mekan hava kalitesi ve dogal
151k seviyesiyle, kullanicilarin tiretkenligini, sagligini, konforunu koruyup gelistirirken;
dogal kaynaklarin tiiketimi konusunda yapimi ve kullanimi siiresince duyarli,
ekosistemde kirlilie neden olmayan yapilardir. Bu binalar yikimindan sonra da yeni
yapilacak binalar i¢in kaynak olusturur veya dogada geri doniisiim gergeklestirir
(Ozmehmet 2005). Kilbert ve Grosskopf (2005)’e gore bir binanin yesil olabilmesi i¢in
saglamasi gereken bes ana unsur vardir. Bunlar; ekosistemle biitiinlesik bir yap1 olmasi,
yenilebilir enerji kaynaklarmi kullantyor olmasi, kullanilan malzemelerin geri
doniistiiriilebilir olmasi, yapinin iklimlendirme kriterlerinin dogru sekilde uygulanmasi
ve su dongiisiiniin 1yi bir sekilde yapilmasidir. Yesil binanin temel amaci, doga ve bina
kullanicilar i¢in dayanikli, konforlu, saglikli, glivenli ve ekonomik olmaktir. Yesil bir
bina bu kosullar1 yeniden kullanarak, yenilebilir olan1 tercih ederek tiikenebilen
kaynaklar tehlikeye atmadan ve atiklari yeniden kullanilabilir hale getirerek cevreyi
kirletmeyerek saglar (Utkutug 2011).

Bourdeau (1999)’a gore yesil binanin ana amaglart:

Degisen sartlara uyum saglayabilen esnek ve kullanim 6mrii uzun yapi tasarimu,
Enerjinin verimli kullanima,

Kaynaklarin etkin kullanimi,

Temiz su kaynaklarinin korunmasi,

Giivenlik ve saglik risklerinin minimuma indirilmesi,

Atiklarin minimuma indirgenmesi,

Dogaya zararli madde kullanimindan kaginilmasi,
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e I¢ mekan hava kalitesinin saglikli bir sekilde saglanmasi,
e Biyogesitliligin korunmasi,
e Kullanici saglig1 ve giivenliginin saglanmasi seklindedir.

Kim ve Rigdon (1998), yesil binanin tasarim esaslarini kaynak yonetimi, yagam
dongiisii tasarimi ve insan igin tasarim olmak tizere ii¢ baslikta toplamistir.

Yesil binalar kaynak yonetimini, en yiiksek faydayr en az miktarda kaynak
tilketerek saglamaktadir. Binanin aydinlatmasinda giin 1s1g8indan maksimum yararlanarak
enerji tiiketimini azaltmakta, gereken enerjiyi ise gilines, riizgar gibi yenilenebilir dogal
kaynaklar1 kullanan sistemlerinden tedarik ederek fosil yakit ihtiyacimi azaltip gevre
kirliligini 6nlemede fayda saglamaktadir. Ayrica yesil binalar yapim siiresince gereksiz
malzeme, enerji, arazi kaybini ve kullanim asamasinda aydinlatma ve iklimlendirme gibi
enerji tiiketimlerini en aza indirmek amaciyla optimum biiyiikliikte tasarlanmaktadir
(Baumschlager 2009). Bunun yanmisira kurak iklim bolgelerinde yapilart yakin
planlayarak, nemli ve sicak iklim bolgelerinde dogal havalandirma agisinda binalara avlu
gibi agik alanlar tasarlayarak da enerji tasarrufu saglanmaktadir (Sev 2009).

Yesil binalarin tasarim esaslarinin bir digeri olan yasam dongiisii tasarimi ilkesi
binanin, yap1 Oncesi, yapim ve yapi1 sonrasi donemlerindeki c¢evresel etkilerinin
degerlendirilmesidir. Bu yap1 6ncesinde arazi se¢imi, uzun omiirlii esnek tasarim anlayisi,
yerel ¢evreden, geri doniistiirebilen, ¢evre dostu malzeme se¢imi; yapiminda santiye
calismalarinin ¢evresel etkilerini en aza indirme, Kirlilik 6nleme ve atik yonetimi,
calisanlarin giivenligini saglama; yapi sonrasi déonemde ise malzemelerin yeniden
kullanimi, geri doniisiimiiniin saglanmasi, arazinin yeniden kullanimi dikkate alinarak
saglanmaktadir (Sev 2009). Yesil binalarin yapi dncesi, yapim ve yap1 sonrasi olmak
lizere omiir boyu akis semasi Sekil 2.4’te gosterildigi gibidir (Langmald 2004).

Enerji Su Korunumu
Verim Yenilemebilir Azaltim Gerl
Doniisim
= o
Insaat
x Silreci
Uygulama
Tnsaat
¥ <:| sitreci
Isletme ve Balam
* insaat
¥ikam ve Ank & s
Silreq
w k4
Malzeme ve Sistemler Ak yonetimi
Azaltum Secim Geri Tekrar
Dvinils i Kaillamiimn

Sekil 2.4. Yesil binalarin 6miir boyu akis semasi (Langmald 2004)
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Insan igin tasarim ilkesi ise kullanicilarin saglik ve giivenlik kosullarinin
saglanmasi, konfor sartlarinin ve yasam kalitesinin arttirilmasini hedefleyen c¢evre
olusturulmasidir. Bu sayede kullanicilarin verimlilikleri arttirilarak daimi kilinmakta,
psikolojik ve fiziksel sorunlarinin azalmasina olanak saglanmaktadir. Insan igin tasarim;
doga kosullar1 korunan, kentsel tasarim ve arsa planlamasi dikkate alinan, insan sagligi
ve konforuna odaklanan tasarim seklidir. insan saglig1 ve konforunu saglamak ise; dogal
aydinlatma ve havalandirma, 1s1 konforunun saglanmasi, dis mekan ve manzara ile iliski
kurulmasi, iklimlendirmede kullanict1 kontrolii, fiziksel engelli kullanicilarin
desteklenmesi gibi kosullara uygun tasarim ile miimkiindiir (Sev 2009).

2.1.3. Yesil binalarin avantajlar

Yesil binalarin enerji verimliligi, sera gazi emisyonunda azalma, bakim onarim
maliyetlerini azaltma, su tasarrufu saglama, kullanici konfor ve verimliligini arttirma
olmak tizere pek ¢ok faydasi bulunmaktadir. Yesil bina uygulamalarmin sagladigi
avantajlart Alagoz (2007); ekonomik, ¢evresel ve sosyal faktorler agisindan olmak tizere
tic grupta ozetlemistir (Cizelge 2.2).

Cevresel faktorler agisindan degerlendirildiginde yesil binalarin sagladig1 faydalar
arasinda hava, su, toprak kalitesini arttirma, biyolojik c¢esitliligin, habitatlarin, ozon
tabakasinin ve dogal kaynaklarin korunmasi vardir. Ayrica yesil binalarin ortak
cevremizde, iklim stabilizasyonunu saglama ve kat1 atiklar1 azaltma gibi faydalari da
bulunmaktadir (Sev 2009). Yesil binalar {lizerine yapilan calismalar yesil binalarin
geleneksel metotlarla tasarlanmig binalara gére CO2 emisyonlarinda %33-%39, kat1 atik
miktarinda %70 oraninda azalma saglayabilecegini ortaya koymaktadir (Erten 2011).

Ekonomik faktorler agisindan degerlendirildiginde yesil bina yapiminin, yasam
dongiilii ekonomik performansi iist seviyeye tasima, bina yapimi ve isletme giderlerini
azaltma gibi pek ¢ok faydasi oldugu tespit edilmistir. Ayrica yesil binalarin, yesil {iretim
ve hizmet igin pazarlar yaratip bunlari gelistirmesi de ekonomik faydalari arasindadir
(Alagdz 2007). Yiiksek performansl yesil binalar uzun omiirlii olmalar1 ve isletme
giderlerini azaltmalar1 nedeniyle yapinin gayrimenkul degerini arttirmaktadir. Yapilan
aragtirmalar gayrimenkul degerindeki artis nedeniyle yapimi tercih edilen bu binalarin
maliyeti %2 oraninda arttirdigini, diger taraftan yasam dongiisii siiresince kullaniciya
%10’a kadar tasarruf sagladigini géstermektedir. Yesil binalarin geleneksel yontemlerle
yapilan binalara oranla bakim onarim maliyetinde %13, enerji kullaniminda %24-%50,
su tiiketiminde ise %30-%50 oraninda azalma, peyzaj uygulamalarinda az su tiiketen bitki
kullanimi ile %50 oraninda su tasarrufu saglayabilecegi yapilan arastirmalar sonucu tespit
edilmistir (Erten 2011). Yiiksek enerji verimliligi bir yandan kullanicisina fayda
saglarken diger yandan yerel ve kiiresel enerji problemlerinin ¢éziimiine énemli 6lgiide
katki saglamaktadir. Yesil binalar ticari anlamda da yatirimcilar i¢in cazip sonuglar
sunmaktadir. Amerika’daki Northwest Multiple Listing Servisi’nin verilerine gore
Seattle’da, cevre dostu evlerin %24 daha hizli satildig1 ve diger evlere oranla %35,9 daha
fazla prim yaptig1 gézlenmistir (Ilicali 2012).
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Cizelge 2.2. Yesil binalarin ¢evresel, ekonomik ve sosyal faydalar1 (Ahn vd. 2013)

korunmasi

- Dogal kaynaklarin
korunmast

- Hayvanlarin ve genetik
cesitliligin korunmasi

- Biyosferin korunmasi

- Yenilenebilir dogal
kaynaklarin korunmasi

- Atiklar1 en aza indirmesi
- Atiklarin tiretimini ve
imhasini en aza indirmesi
- CO2 emisyonlarini en
aza indirmesi

- Aktif geri doniisiimi
stirdiirmesi

-Cevrenin biitiinligiini
korunmasi

- Kiiresel 1sinmanin
onlenmesi

Cevresel Faydalan Ekonomik Faydalar Sosyal Faydalar:
- Hava, su ve kara - Ekonomik biiylimenin - Bir biitilin olarak bireyler
ekosistemlerinin iyilestirilmesi ve toplum i¢in yasam

- Enerji tiikketimini ve
maliyetlerini azaltmasi

- Verimliligi artirmasi

- Altyap1 maliyetlerini
disiirmesi

- Cevreye verilen zarardan
kaynakli maliyetlerin
azaltmasi

- Su tiikketimini ve
maliyetleri azaltmasi

- Saglik maliyetlerini
disiirmesi

- Kurumlarda devamsizligin
azalmasi

- Yapinin gayrimenkul
degerinin artmast

kalitesini iyilestirmesi
-Insan ihtiyaclarmin
kargilanmast

- Sosyal faydalari
optimize etmesi

- Sagligin, konforun ve
refahin iyilestirilmesi

- Kiiltiirel bozulmay1 en
aza indirmesi

- Egitim hizmetlerinin
saglanmast

- Insanlar arasindaki ve
insanlik ile doga
arasindaki uyumu tesvik
etmesi

- Nesiller arasi esitlik i¢in
endise duyma duyarlilig
kazandirmasi

Sosyal faktorler acisindan bakildiginda yesil binalarin, kullanici konfor ve saglik

durumunu olumlu yo6nde etkilemesi, yasam Kkalitesini arttirmasi gibi faydalari
bulunmaktadir. Bununla birlikte i¢ mekan hava kalitesinin yliksek olusu, giin 151811
maksimumda kullanma gibi kriterleri sayesinde yesil binalar kullanicilarinin
tiretkenligini arttirip, hastalanma riskini en aza indirmektedir. ABD’deki ofis binalarinda
yapilan bir aragtirmada, sirketlerini yesil binaya tasiyan isletmelerin su faturalarinda %40,
elektrik faturalarinda %24 ile %50 oraninda tasarruf etmenin yani sira isten ayrilma ve
devamsizlik oraninin %20 ile %30 azalarak calisan verimliliginin arttig1 tespit edilmistir
(Y1ldiz vd. 2015). Yapilan arastirmalarda yesil ofis ¢alisanlarinin diger ¢alisanlara oranla
verimliliginin daha yiiksek oldugu, i¢c mekan hava kalitesi ve 1s1l konfor kosullarindan
daha memnun olduklar1 da ortaya konulmustur (Sev 2009).

2.1.4. Yesil bina sertifika sistemleri

Diinya ¢apinda, siirdiiriilebilir kalkinmanin farkli alanlarina odaklanan ve farkl
proje tiirleri i¢in tasarlanmis ¢esitli bina degerlendirme araci bulunmaktadir. Ancak
yalnizca birka¢ sistem genis capta kabul gormektedir ve siirdiiriilebilir kalkinma igin
gercekten taniabilir bir standart olusturmaktadir. Belirli standartlara gore diizenlenen
sertifika programlarinin kriterlerinde farkliliklar goriilebilmektedir. Su anda mevcut olan
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en popliler, etkili ve teknik olarak gelismis derecelendirme araglart BREEAM, LEED,
CASBEE, GREEN STAR’ dir (Cizelge 2.3).

BREEAM (Bina Arastirma Kurulusunun Cevresel Degerlendirme Yontemi),
Ingiltere’de  Yap1 Arastirma Kurumu (BRE) tarafindan 1990 yilinda olusturulan
diinyadaki ilk yesil bina derecelendirme sistemidir. BREEAM farkl1 kriterler i¢in belirli
hedef degerlere dayali bina performansim1 degerlendirmektedir. BREEAM malzeme,
enerji, su, saglik ve konfor, arazi kullanim1 ve ekoloji, atik yonetimi, ulagim, kirlilik,
yonetim ve yenilik olmak {izere toplam 10 adet kriterlere gore degerlendirme
yapmaktadir. Bu sistemde degerlendirilen yapilar kredi sonuglarina uygun olarak Geger
(30-45 puan), lyi (45-55 puan), Cok Iyi (55-70 paun), Miikemmel (70-85 puan) ve
Olagantistii (85 puan iizeri) olarak derecelendirilir. BREEAM giiniimiize kadar 93 iilke
tarafindan benimsenmis ve 600,695 adet sertifika vermistir. Tiirkiye’de ise 70 adet
BREEAM sertifikali proje mevcuttur (BRE 2022). Diger yesil bina sertifikasyon
sistemlerinin BREEAM etkisi altinda gelistigi kabul edilmektedir. BREEAM esnekligi
nedeniyle sadece Ingiltere’de degil uluslararasi yap: sektoriinde de yaygin olarak
kullanilmaktadir. BREEAM bir bina dongiisiiniin tasarim, insa, isletme ve yenileme
acisindan degerlendirilmesini saglar. BRE planlamacilar, yerel yetkililer ve yatirimcilar
icin Yeni Insaat, Kullanimda, Yenileme ve Yerlestirme, Topluluklar ve Altyap1 olmak
tizere farkli kilavuzlar olusturur. BREEAM, Avrupa’da sertifikali yesil binalar pazarinda
%80 paya sahiptir (Doan vd. 2017).

LEED (Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik) Amerika’da 1998 yilinda Amerika
Yesil Bina Konseyi (USGBC) tarafindan gelistirilen yesil bina derecelendirme sistemidir.
Cevresel acidan siirdiiriilebilir yapi i¢in bir dizi standart saglar. LEED, biitiinlesik siire¢
yonetimi, silirdiriilebilir arazi, konum ve ulasim, malzeme ve kaynaklar, enerji ve
atmosfer, su verimliligi, i¢ ortam kalitesi, inovasyon, bolgesel dncelik kategorilerindeki
kriterleri degerlendirir. LEED tarafindan degerlendirilen yapilar topladiklari puan
tizerinden Sertifika (40-49 puan), Glimiis (50-59 puan), Altin (60-69 puan), Platin (80 ve
tizeri puan) dereceleri elde edebilir. LEED her tiirden projenin tasarim, yapim ve isletme
stirecini kapsayacak 5 farkli sertifika programimi barindirir. Bunlar yeni binalar ve
kapsamli renovasyon, mevcut binalar, ticari i¢ mekanlar, konutlar, yeni yerleske ve
mahalleler seklindedir (USGBC 2022). LEED diinya capinda 155 iilke tarafindan
benimsenmistir. Tiirkiye’de 425 adet LEED sertifikali proje mevcuttur (CEDBIK 2022).

CASBEE (Binalarin Cevresel Etkinligi i¢cin Detayli Degerlendirme Sistemi)
Japonya'da 2001 yilinda Japonya Yesil Bina Konseyi (JaGBC) ve Japonya Siirdiiriilebilir
Yap1 Konsorsiyumu (JSBC) isbirligi ile gelistirilmistir. CASBEE’ nin tasarim Oncesi,
tasarim ve tasarim sonrasi olmak lizere yap1 asamalar1 temel alinmaktadir. Binanin yagam
dongiisii asamalarina karsilik gelen 6n tasarim, yeni yapi, mevcut binalar ve yenileme
olmak {izere binanin 4 temel versiyonu vardir. CASBEE, binalar1 tasarimdan renovasyona
kadar yapilar, ticari i¢ mekanlar ve gegici yap1 kilavuzlarindaki kriterlere gore
degerlendirirken; kentsel gelisim ve sehirler kilavuzlari ise grup halindeki binalari
degerlendirmede kullanilir (IBEC 2022). Degerlendirme sonucu yapilara en diisiik
stirdiiriilebilirlik diizeyinden en yiiksegine dogru C, B-, B+, A ve S olmak iizere bes farkl
sertifika verilir. Japon baglamiyla sinirlilig1 ve Japonya digindaki iilkelerde uygulanma
olasiliginin az olmasi nedeniyle sertifikali bina sayis1 azdir (Sev 2009).
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GREEN STAR, Avustralya'daki binalar i¢in goniillii bir ¢cevresel derecelendirme
sistemidir. 2003 yilinda Avustralya Yesil Bina Konseyi tarafindan olusturulmustur.
Sistem genis bir yelpazede siirdiiriilebilir konular1 goz oOniinde bulundururken, ayni
zamanda bina sakinlerinin saglhigimi, iiretkenligini ve tasarruflarim1 da gbéz Oniinde
bulundurur. Avustralya, Yeni Zelanda ve Giiney Afrika’da yaygin olarak
kullanilmaktadir. Yap1 tasarimi; arsa kullanimi ve ekoloji, malzeme, enerji, i¢ mekan
kalitesi, emisyon, ulasim, yonetim, su, inovasyon ve arsa kullanimi olmak {izere 9
kategoride degerlendirilmektedir. 2022 yili itibariyle 3000 iizeri Green Star sertifikali
proje mevcuttur (GBCA 2022).

Cizelge 2.3. Sertifikasyon sistemleri (Erdede vd. 2014)

Degerlendirme BREEAM LEED Green Star CASBEE
Sistemi
Olusturuldugu 1990 1998 2003 2001
Tarih
Ulke Ingiltere Amerika Avustralya Japonya
-YOnetim - Yenilik ve - Enerji
-Enerji - Malzeme - I¢ Mekan
Tasarim . .
- Su : - I¢ Mekan Cevresi
- I¢ Mekan Hava o - —
- Ulasim o Cevre Kalitesi - Servis Kalitesi
¥ Kalitesi
- Saglik ve - Ulasim - Arsada Dis
- Malzeme ve . .
. Konfor - Yonetim Mekan Cevresi
Kategoriler Kaynaklar o
- Atik e et -Su - Enerji
- Siirdiiriilebilir .
- Malzemeler Arsalar - Arazi - Kaynaklar ve
- Arazi Kullanom1 | ~ Su Etkinlisi Kullanimi ve Malzemeler
ve Ekoloji canis Ekoloji - Arsa Digindaki
I, - Enerji ve L
- Kirlilik Atmosfer - Kirlilik Cevre
- Yenilik - Yenilik
-Geger (1 Yildiz) | o .. )
“iyi (2 Yildiz) Sertifika (40-49 | 4 vilaiz (45-59
-Cok Iyi (3 puzin) . puan)
Sertifika Yildiz) “Gmis (50-59 -5 Yildiz (60-74
.. . .. puan) S,A B+ B-,C
Diizeyleri -Miikemmel (4 “Altin (60-79 puan) puan)
Yildiz) ; P -6 Yildiz (75-100
o -Platin (80 puan ve
-Olagantistii (5 istii) puan)
Yildiz) ustd

Tiirkiye’de yasal olarak gecerli olmamakla birlikte cok sayida meslek
disiplininden insanlarin katilimiyla olusturulan iki farkli degerlendirme sistemi
mevcuttur. Bunlarin ilki 2007 yilinda yapr sektoriiniin siirdiiriilebilir ilkeler 1s1ginda
gelismesine katki saglamak amaciyla kurulmus Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi
(CEDBIK) tarafindan olusturulmustur. 2013 yilinda LEED ve BREEAM sertifika
sistemleri 0rnek alinarak hazirlanan Tiirkiye i¢in Binalarda Ekolojik ve Siirdiiriilebilir
Tasarim (B.E.S.T) sertifikas1 konut ve ticari yapilara yonelik gelistirilmistir. B.E.S.T
sertifika sistemi yapinin planlama, tasarim, yapim, isletme ve yikim olmak iizere yasam
dongiisii asamalarini kapsamaktadir. Bu sertifika sisteminde yapilar; arazi kullanimu,
enerji kullanimu, biitlinlesik yesil proje yonetimi, malzeme ve kaynak kullanimi, konutta
yasam, isletme ve bakim, su kullanimi, yenilikgilik, saglik ve konfor olmak iizere 9
kategori altinda degerlendirilmektedir. Projeler uyguladiklar1 bu kriterlerden aldiklari
puana gore Onayli (46-64 puan), lyi (65-79 puan), Cok lIyi (80-99 puan), Miikemmel
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(100-110 puan) derecesinde sertifikalandirilir. Giiniimiizde Tiirkiye’de 23 adet B.E.S.T
sertifikal1 yap1 bulunmaktadir (CEDBIK 2022).

Tiirkiye’de olusturulan sertifika sistemlerinin ikincisi ise Mimar Sinan Giizel
Sanatlar Universitesi (MSGSU) biinyesinde ¢alismalar1 baslatilan Siirdiiriilebilir Enerji
Etkin Binalar (SEEB-TR) sertifikasyon sistemidir. LEED, BREEAM, CASBEE ve
DGNB sertifikasyon sistemlerinin incelenmesi sonucunda Tiirkiye kosullarina uygun
olarak olusturulmustur. SEEB-TR sertifika sisteminde yapilar; enerji, su verimliligi,
malzeme ve kaynak kullanimi, konfor arazi kullanimi, atik yonetimi, proje ve yapim
yonetimi, igletme ve bakim, kirlilik, uyarlanabilirlik, yangin giivenligi ve afet tasarimu,
inovasyon olmak tizere 13 farkli kategoride degerlendirilmektedir. Projeler uyguladiklari
bu kriterlerden aldiklar1 puana gore Sertifikali, Glimis, Altin, Platin derecesinde
sertifikalandirilir (Erdede vd. 2014).

“Binalar ile Yerlesmeler icin Yesil Sertifika Yonetmeligi” Resmi Gazete’de
yayinlanarak 2017 yilinda yiriirliige girmistir (Resmi Gazete 2017). Bu yonetmelik ile
Ulusal Yesil Sertifika Sistemi Yes-Tr yazilimiyla ilgili calismalarin basladigi
aciklanmistir. Cizelge 2.4’te Tiirkiye’de kullanilan ve kullanilmasi planlanan ulusal
sertifika sistemleri ve degerlendirme kriterleri 6zetlenmektedir.

Cizelge 2.4. Tiirkiye’deki sertifikasyon sistemi caligmalari

Degerlendirme YESIL KONUT SEEB-TR YES-TR
Sistemi (CEDBIK) (MSGSU) (CSB)
Olusturuldugu 2013 2014 2017
Tarih
- Biitiinlesik Yesil - Enerji - Heniiz Bilgi Yoktur
Proje Yonetimi - Su Verimliligi
- Arazi Kullanimi - Malzeme ve Kaynak
- Su Kullanimi Kullanimi
- Enerji Kullanim1 - Konfor
- Saglik ve Konfor - Arazi Kullanimi
- Malzeme ve Kaynak - Atik Yonetimi
Kategoriler Kullanimi1 - Proje ve Yapim
- Konutta Yasam Yonetimi
- Isletme ve Bakim - Isletme ve Bakim
- Kirlilik
- Uyarlanabilirlik
- Yangin Giivenligi ve
Afet
- Tasarim
- inovasyon
- Onayh - Sertifikali - Geger
Sertifika Diizeyleri | _ golk iyi _iﬁﬁ“s _ gé lyi
-Miikemmel -Platin - Ulusal Ustiinliik
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2.2. Diinyada ve Tiirkiye’de Yesil Bina Uygulamalan
2.2.1. Diinyada yesil bina uygulamalari

Glinlimiizde diinya ¢apinda pek cok iilkenin yap1 sektoriinde, biiyiik paylara sahip
olan yesil binalar giin gectikge daha da 6nem kazanmaktadir. Uluslararasi yap1 pazarinda
yesil projeler son 10 yilda 6nemli 6lgiide artig gdstermistir. Diinya Yesil Bina Konseyi'nin
(WGBC) 2020/21 yillik raporunda, organizasyonun son 10 yil i¢erisinde diinya ¢apinda
Yesil Bina Konseyi sayisinin %68 oraninda artarak 70’e ulastigini1 ve bunlara iiye sirket
sayisinin %70 oraninda artarak, 36000’e ulastigini duyurmustur. Sertifikali yesil bina
alan1 ise %1000’ in iizerinde artis gostererek 4,2 milyar m?> ye ulasmistir. Raporda bu
artis sayesinde kiiresel yapr sektoriinii iklim eylemi, saglik ve konfor, kaynaklar ve
dontisiim olmak tizere {i¢ stratejik alanda hizla degistirme hedeflerinde 6nemli derecede
yol kat edildigine vurgu yapilmustir. Yesil Bina Konseylerinin katiliminin sonucu son 12
ayda, 33 iilkede devlet politikasi ve diizenlemesi degismistir (WGBC 2021).

Dodge Construction (2021)’in yaptigi arastirma sonucu “Diinya Yesil Bina
Trendleri Raporu” yaymlanmistir. Rapor son yillarda gergeklesen COVID-19 salgini gibi
daha diinya giindemindeki bircok endiseye ragmen yesil binalarin kiiresel Slgekte
onemini korudugunu belirtilmistir. Diinyanin dort bir yanindan 1200°den fazla sektor
profesyoneli ile yapilan anket sonucunda projelerinin %60°’tan fazlasinin yesil bina
olacagini planlayanlarin sayisi 2012 yilinda yaptiklart aragtirmadaki %28 oranindan
%42’ye ¢ikmistir. Bu bulgulardan agikga goriilmektedir ki, projelerinin gogunu bir yesil
derecelendirme sistemiyle belgelendirerek yesil projeler yapan kurulus sayisit giin
gectikce artmaktadir. Bu arastirma sonucu gelecek yillarda yesil bina etkilesimlerinin
diinya gelinde yogun bir sekilde artacagi ongoriilmektedir. Yapilarini yesil anlayisla insa
eden 203 iilke igerisinde, en yesil olanlarin basinda ilk sirada 140,802 sertifika sayisiyla
ABD, ikinci sirada 20,337 sertifika sayisiyla Ingiltere, iigiincii sirada 9,536 sertifika
sayisiyla Kanada gelmektedir. Bu iilkeleri Cin ve Fransa takip ederek en yesil 5 iilke
arasia girmektedir (GBIG 2022).

Tiim bu yaklasimdan dolay1 diinya ¢apinda yesil binalar 6nemli bir ekonomik
sektor halini almistir. Yatirim projeksiyonlart alaninda yapilan caligmalarda yesil
binalarin 2050 yilina kadar 1 milyon dolarlik bir sektor haline gelecegi ongoriilmekte ve
yesil bina sayisinin artigina istinaden binalarda tiiketilen enerjinin diinya genelinde 1/3
oraninda azalacagi tahmin edilmektedir (UNEP 2011).

2.2.2. Tiirkiye’de yesil bina gerekliligi

Gegmiste insa edilen yapilarin niteliksiz ve depreme dayanaksiz olusu, tarim
sektorlinden sanayi ve hizmet sektoriine gegislerin giderek artmasi, niifus artis1 ve hane
halki sayisinin azalmasi gibi sebeplerden dolay1 Tiirkiye’de yapi ihtiyaci siirekli olarak
artig gostermektedir. Buna bagli olarak Tiirkiye i¢in yap1 sektorii, giinlimiizde oldugu gibi
gelecek yillarda da Onemini koruyacaktir. Tiirk yapr sektoriine kaynak kullanimi
acisindan bakildiginda Tiirkiye Enerji Gorlinlimii raporuna gore asagidaki sonuclar elde
edilmektedir (TMMO 2022):

Bir iilkenin gelismislik diizeyini degerlendirmede, kisi basina diisen enerji
tilketimi onemli bir gostergedir. Kisi bagina diisen enerji tiikketiminin yliksek olmasi,
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barinma konforunun yiiksekligini, ekonominin canli oldugunu, elektrikli aletler ve ulagim
araglarinin yaygin kullanildigimi gostermektedir. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanlhiginin (ETKB), Enerji Isleri Genel Miidiirliigii (EIGM) raporlarina goére 2020
yilinda Tiirkiye birincil enerji arz1 toplam 147 mtep iken kisi basina diisen enerji miktari
2019 yili ile ayn1 seyretmistir. Kisi basina diisen enerji miktar1 2019 yilinda 1,75 tep iken
Uluslararas1 Enerji Ajansi tiyesi tilkelerde kisi basina diisen enerji miktar1 4,5 tep idi.
Tiirkiye’de kisi basina enerji tiiketiminin Cin, Asya ve Afrika’dan daha fazla, ancak
OECD, Japonya, Ortadogu, Eski Sovyet iilkeleri ve Avrupa iilkelerinden daha diisiik
oldugu goriilmektedir (Ozyurt Karabalik 2009). Bu veriler bir yandan enerjinin
Tirkiye’de verimli kullanilmadigini diger yandan ise gelecek yillarda enerji tiikketiminin
giderek artacagini gostermektedir.

Tiirkiye’de kisi bagina diisen yillik elektrik tiiketimi 2020 yilinda 3661 kWh’ tir.
Tirkiye’de 2019 yilinda kisi basina diisen yillik elektrik tiiketimi 3652 kWh iken
Ekonomik Kalkinma ve Is birligi Orgiitii (OECD) Avrupa iiyelerinin ortalamasi 5900
kwh idi. OECD-Avrupa iiyelerinin ortalama kisi basi elektrik tiikketimine, Tiirkiye’nin
2040’larda ulasmasi dngoriilmektedir. Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. verilerine gére 2021
yilinda elektrigin %64 m1 dogal gaz ve komiirden saglayan Tiirkiye’nin bu kaynaklar
acisindan zengin olmamasi nedeniyle disa bagimli oldugu agiktir. Tiirkiye 2020 yilinda
birincil enerji arzinin %70’ini ithal etmistir. Tirkiye’de birincil enerjinin tikketiminde
2020 yilinda konutlar, %23 gibi yiiksek bir orana sahiptir (Sekil 2.5). T.C. Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurumu (EPDK) verilerine gore ise 2021 yilinda elektrik tiiketiminde
konutlar %24 payla sanayi sektoriinden sonra en yiiksek paya sahip ikinci sektor olmustur
(Sekil 2.6). Bununla birlikte Tiirkiye’nin enerji tasarruf potansiyelinin %30’u binalardan
elde edilebilecek durumdadir (Kilkis 2013).

Ticaret ve Hizmet
Konut %9,94 Tanm ve Hayvancilik
\ %4,40

%22,78,

Enerji Dist
-%86,71

Ulastirma
%23,90

Sanayl /
%32,27

Sekil 2.5. Tiirkiye 2020 y1l1 birincil enerji tiikketiminin sektorel dagilimi (Cevrim sektori
hari¢) (TMMO 2022)
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Tanmsal Sulama

%5,4 Ticarethane

Sanayi %24,2
%44,0_ /

\

Aydinlatma
%2,1

Mesken
%24,2

Sekil 2.6. Tiirkiye 2021 y1l1 elektrik tiiketiminin sektorlere gore dagilimi (TMMO 2022)

Su biitlin canlilar i¢in temel yasam kaynagidir. Su miktar1 diinyada oldugu gibi
Tiirkiye’de de her gegen giin azalmaktadir. Tiirkiye’de son 20 yilda biiyiik miktarda sulak
alanin ekonomik ve ekolojik agindan kaybi yasanmustir. Kisi basina diisen yillik
kullanilabilir su miktar1 2000 yilinda 1650 m® iken 2020 yilinda 1346 m*’ e diismiistiir.
Kisi basina diisen ortalama su miktar1 agisindan Tirkiye su stresi yasayan tlkeler
kategorisinde yer alarak diinya ortalamasmin altinda kalmistir (DSI 2020). Tiirkiye
niifusunun 2040 yilinda 100 milyonu bulacagi, kisi basina diisen su miktarmin 1120 m?
seviyesine inecegi hesaplanmaktadir. Tiirkiye’nin gelecekte su fakiri tilkeler kategorisine
girecegi ongorillmektedir (Tarim ve Orman Bakanligr 2018). Tiirkiye’nin tiketilebilir
yeralt1 ve yerlistii su potansiyeli ortalama olarak yilda toplam 112 milyar m?*’tiir ve bunun
57 milyar m*’t kullanilmaktadir. Kullanilan 57 milyar m*’lik suyun %77'si tarimda,
%23’1i ise icme-kullanma ve sanayi suyu olarak tiiketilmektedir (DSI 2020).

Tiirkiye yap1 malzemesi iireticiliginde diinyanin 6nde gelen iilkeleri arasindadir.
Mermer-dogal tas iiretiminde diinyada 5., celikte 10.sirada yer alirken, seramik ve
kaplama malzemelerinde Avrupa’ da 3., camda 4., boyada 6. sirada yer alan {iretim
sektorli ekonomiye ve istihdama dnemli derece katki saglamaktadir. Ancak bu durum bir
yandan yiiksek elektrik, yakit ve dogal kaynak tiiketimine diger yandan atik ve sera gazi
olusumu nedeniyle ¢evresel tahribatlara sebebiyet vermektedir (TOBB 2011). Diinyadaki
malzemelerin %40°1 yap1 malzemesi olarak kullanilmakla birlikte y1l icerisinde ortalama
3 milyon ton toprak, ahsap, tas, petrol, mineral gibi yap1 malzemeleri ¢ikartilmakta ve
bunlar olumsuz gevresel etkiler meydana getiren birgok islem gormektedir (Erten 2011).
Tiirkiye 72,8 milyon ton ¢imento {iretimi ile diinyada 6. sirada yer almaktadir (Cembureau
2015). Cimento sektorii sadece ¢imentonun olusumundaki CO> iiretimi ile diinyada insan
etkisiyle tiretilen CO2 payinin %5’ ini olusturmaktir. Bunun nedeni iste iiretimi sirasinda
her ton bagina atmosfere esdeger ton miktarinda CO2 salinmasidir (TOBB 2011).

Tiirkiye i¢in 6nemli ve biiyiik bir sektdr olan yap1 sektoriinlin gerek yapi tiretimi
gerekse yapmin kullanimi ve yikimi asamasinda enerji, su, hammadde ve yapi
malzemeleri gibi kaynak tiiketimi, atik olusumu, malzeme islenmesi bakimindan pek ¢ok
cevresel etkisi olmaktadir. Tiim bu olumsuz ¢evresel etkileri, Tiirkiye’nin hammadde ve
enerji bakimindan disa bagimliligi, gelecekte yasanmasi muhtemel su krizi, kisi basina
diisen enerji ve su miktarimizin Avrupa llkelerine kiyasla az oldugu diisliniildiigiinde
Tiirk yap1 sektoriiniin siirdiiriilebilir hale gelmesini zorunlu kilmaktadir. Bununla birlikte
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bu durum Tirk yap1 sektorii agisindan kaynak korunumu ve yasam dongiisii boyunca
cevreye minimum olumsuz etki ilkesiyle hareket eden yesil binanin ne derece 6nem arz
ettigini ortaya koymaktadir.

2.2.3. Tiirkiye’deki yesil bina uygulamalarinda mevcut durum

Gegmiste Tiirkiye’de yapilan pek ¢ok geleneksel binanin; iklim kosullarina
uyumu, ¢evreye duyarliligi, kullanict sagligi ve konforunu saglayan i¢ mekanlari, diisiik
enerjili, geri doniisiimlii, dogal ve yerel malzeme kullanimi1 gibi yesil bina 6zelliklerini
tasidigr soylenebilir. Ancak 1950°1li yillarda imar rantinin hakim olmasiyla birlikte
stirdiiriilebilir anlayistan yoksun, hizli ve kontrolsiiz yapilasma donemi baslamistir. Bu
donem beraberinde dogada tahribatlar, dogal kaynaklarda hizla azalma ve sagliksiz
kentsel yigilmalar gibi problemleri getirmistir (Ozmehmet 2012). Yapilardan
kaynaklanan bu problemlerden &tiirii diinyada oldugu gibi Tiirkiye’de siirdiiriilebilirlik ve
yesil binalar lizerine ¢calismalar gerceklestirilmistir.

2007 yilinda siirdiiriilebilir ilkeler dogrultusunda Tiirkiye’deki yapt sektoriinii
gelistirmek amaciyla WGBC (World Green Building Council) ¢atisi altinda “Cevre Dostu
Yesil Binalar Dernegi (CEDBIK)” kurulmustur. CEDBIK yesil binalar1 yaygilastirmak
amaciyla 6zel ve kamu kurumlar ile iliski icerisinde olup, konferanslar ve egitimler
organize etmektedir. Bu dernek gelistirdikleri pilot projeler sayesinde biitiinlesik tasarim
siireciyle insa edilen yesil bina sayisim arttirmay: planlamaktadir (CEDBIK 2022). 2009
yilinda binalarda kullanilan fosil yakitlarin azaltilmasi ve enerji verimliliginin arttirilmasi
amaciyla “Binalarda Enerji Performans (BEP) Ydnetmeligi” yiiriirlige girmis ve 2011
yilinda uygulamaya konularak yeni binalarda “Enerji Kimlik Belgesi” (EKB) almak
zorunlu tutulmustur. Yonetmelikte binalarin fosil yakit tiiketimi ve emisyon salinim
oranlarina goére en azdan en fazlaya dogru A, B, C, D, E, F ve G olmak iizere
siiflandirilacag belirtilmistir (Cakmanus vd. 2010). 2012°de “Enerji Verimliligi Strateji
Belgesi 2012-2023” yiiriirliige girmis ve GSMH basina tiiketilen enerji miktarinin 2013
yilinda en az %20 azaltilmas1 amaclanmistir. Bu belgede gergeklestirilmesi planlanan 7
stratejik hedeften biri dogrudan binalarla iligkilidir. Belgede 2023 yilina kadar, 2010
yilindaki yap1 stogunun en azindan dortte birinin siirdiiriilebilir yapt haline getirilmesinin
hedeflendigi belirtilmistir (Camlibel 2012). 2015 yilinda uluslararasi sertifikalarin
Tiirkiye’deki kosullara uyarlanmasinda yasanan zorluklardan dolayr CEDBIK tarafindan
yeni yapilacak konut projelerinde uygulanabilecek “Binalarda Ekolojik ve Siirdiiriilebilir
Tasarim (B.E.S.T) Konut Sertifika Sistemi” yaynlanmistir. Bununla birlikte Ticari
Binalara yonelik Ulusal “B.E.S.T Yesil Bina Sertifika Sistemi” gelistirmis ve kilavuzunu
hazirlamistir (CEDBIK 2022). 2016 yilinda Istanbul Teknik Universitesi ve Cevre ve
Sehircilik Bakanligi arasinda “Ulusal Degerlendirme Kilavuzu” gelistirilmesine dair
protokol imzalanmistir. Protokolde yenilenebilir enerji kaynaklart kullanan, ihtiyaci
kadar su ve enerji tiketen, yoreye ve iklim kosullarina uyumlu yapilarin
sertifikalandirilmas1 ve degerlendirilmesi hedeflenmistir. 2018 yilinda yesil bina
uygulamalarin1 yayginlagtirmak amaciyla bulundugu yerin oOzelliklere uygun ve
stirdiiriilebilir bina uygulamalari i¢in “Sertifika Sistemi Kilavuzu™ hazirlanmistir. Kilavuz
Tirkiye’ye 6zel gelistirilmis “bina” ve “yerlesme” olmak iizere iki ana kategoriden
olugsmaktadir. 2019 Kasim ayinda ise “Ulusal Yesil Sertifika Sistemi (YeS-TR)” yazilimi
alt yapisi olusturulmus ve hizmet vermeye baslamistir (CSB 2020).
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CEDBIK verilerine gore Tiirkiye’de sertifikalandirilmis yesil bina sayis1 2022
Haziran ay1 itibariyle yalnizca 518°dir. Bu projelerin 425’1 LEED, 70’1t BREEAM, 23’
ise BEST sertifikalidir (CEDBIK 2022). Bu saymin yesil bina ¢alismalarina biiyiik dl¢iide
onem veren ABD’de sertifika sayisinin 140,802 oldugu diisiiniildiigiinde Tiirkiye nin bu
konuda ne kadar geride kaldig1 ve ne kadar ¢aba sarf etmesi gerektigi ortaya ¢cikmaktadir
(GBIG 2022).

2.2.3.1. BREEAM yesil bina sertifika sisteminin uygulanmasi: Kiiciikcekmece
Belediye binasi ornegi

Tiirkiye’nin ilk yesil kamu binasi olma 6zelligine sahip Kiiciikgekmece Belediye
binast BREEAM in standart bina tipleri disindaki projeler icin hazirlanan Bespoke-Ozel
kategorisinde degerlendirilmis ve ‘cok iyi’ derecesi almistir. Bir araya gelen ii¢c adet
daireden olusan yap1 dairesel plan semasina sahiptir. Iki kat1 yeraltinda olan ofis binasi
toplam 9 katlidir ve 40.000 m? insaat alanina sahiptir.

Cizelge 2.5. Kiiciikgekmece Belediye binasi yap1 kiinyesi

KUCUKCEKMECE BELEDIYE BiNASI

Mimari Proje Mutlu Cilingiroglu
Ekibi MIAR Mimarlik
Yesil Bina Turkeco
Damismam
isveren Kiigiikgekmece

4 Belediyesi
Proje Bitis
Tarihi 2014
Arsa Alam 15.000 m?
Toplam Insaat 40.000 m>
Alan

. . Kiiciikcekmece/

Proje Yeri istanbul

Yapinin egimli araziye yerlesiminden otiirli fonksiyonlarina gore farklilasan ve ti¢
ayr1 kotta yer alan ii¢ ayr1 girisi bulunmaktadir. Bagkanlik girisinden ulasilan yiiksekligi
18 metre olan galeri boslugunun ortasinda, giin 151811 alan meclis salonu yer almaktadir
(Sekil 2.7). Isik almasi gerekmeyen tek katli teknik hacimler ve binanin iki yaninda
bulunan 7 katli otoparklar yer altinda bulunmaktadir. Egrisel olan yap1 cephesi kamu
kurumunun ¢alismalarindaki seffaflik anlayisina referans vererek tamamen cam cepheden
olusmaktadir (itez 2014). Binanimn cevresini saran aydinliklar sayesinde binanin toprak
kotu altinda kalan alanlarinin miimkiin oldugunca dogal havalandirmadan ve giin
1s181indan faydalanmasi saglanmistir. Bu alanlarda dogrudan giiney bahgeye ulasan
mescit, spor salonu, kres, sergi salonu, kafeterya gibi sosyal alanlar bulunmaktadir (itez
2014).
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ZEMIN KAT PLANI

Sekil 2.7. Kiiciikcekmece Belediyesi zemin kat plani (itez 2014)

Kiiciikcekmece Belediyesi binasinin BREEAM degerlendirme sistemindeki yesil
tasarim kriterlerine yonelik siirdiiriilebilirlik hedefleri asagida belirtildigi gibidir (Yesil
Bina Dergisi 2014):

Yonetim: Binada BREEAM kriterleri ve Enerji Performans YoOnetmeligi
hiikiimleri dikkate alinarak enerji 6l¢limiindi, izlemini, kayit altina alip kuruslandirmay1
saglayan bina yonetim sistemi uygulanmaktadir. Enerjinin etkin yonetimi binaya entegre
edilen “gelismis bina otomasyonu” ile saglanmaktadir. Bu sayede 1sitma, sogutma ve
havalandirma degisiklikleri tiim yil mevsimlere gore, giin i¢cinde gece ve giindiiz
zamanlarinda, mesai saatlerinde ve disinda akilci ve ekonomik bigimde yapilmaktadir.

Saglik ve Konfor: Yapinin dairesel plan semasi geregi yapiin merkezi dis
mekana her yonde esit mesafe uzaklikta yer almaktadir. Bu durum i¢ mekanlarin dogal
151k ile homojen bir sekilde aydinlatilmasini ve kullanicilarin dis mekanla gorsel
temaslariin esit olmasini saglamaktadir. Dig mekan tiim yonlerde maksimum diizeyde
algilanmaktadir. Ayn1 sekilde ¢atidaki 1sikliklar ile toplant1 ve meclis salonuna dogal 11k
ve havalandirma saglanarak giivenli ve konforlu bir i¢ ortam saglanmaktadir. Yapida
biitiinlesik aydinlatma otomasyonu kullanilmistir. Bu sistem sayesinde aydinlatma
merkezi yazilim ile kontrol edilmenin yam sira kullanici miidahalesiyle de kontrol
edilebilmektedir. Aydinlatma seviyeleri en iyi gorsel performans ve konforu saglayan
standartlara uygun tasarlanmistir. Yapida TSE standartlarinda siirdiiriilebilir satin alma
politikas1 geregi ¢cevreye minimum zarar verecek sekilde iiretilen ve zararl ugucu organik
bilesik icermeyen malzemeler kullanilarak saglikli ¢calisma ortamlari elde edilmistir.
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Enerji: Enerjiyi etkin kullanmak amaciyla yapiya birgok sistem entegre edilmistir.
Bunlarin ilki ti¢ fakli iiretim siireci nedeniyle trijenerasyon adini alan sistemdir. Bu
sistemle ilk olarak dogalgaz kullanilarak elektrik enerjisi iiretilmektedir. Bu iiretim
siirecinde sogutma suyundan sistemin ikinci ¢ikti tiirii olan sicak su elde edilmektedir.
Daha sonra iiretilen sicak su kullanilarak absorbsiyonlu chiller’de soguk su
iiretilmektedir. Trijenerasyon sisteminin iiglincii ¢iktisi olan soguk su, yaz aylarinda
binanin iklimlendirilmesinde kullanilmaktadir. Bu sistem sayesinde binanin kurulu
elektrik giicliniin 1/6’s1, 400 kW kapasitede liretilen elektrik enerjisiyle karsilamaktadir.
Binanin 1sitilmast i¢in gerekli giiciin 1/4 ‘i dogalgaz yakitli trijenerasyon iinitesinin 424
kKW’lik atik 1sisindan karsilanmaktadir. Binanin sogutma giiciiniin 1/4 i de ¢ift ve tek
etkili absorbsiyonlu sogutma makinesinin iirettigi toplam 480 kW’lik sogutma giiciinden
karsilanmaktadir.

Yapiya entegre edilen bir diger sistem ise buz depolama sistemidir. Bu sistem ile
elektrik fiyatlarinin diistik oldugu gece saatlerinde buz iiretilerek tanklarda
depolanmaktadir. Depolanan buz giindiiz vakti sicaklik yiikseldiginde binanin
sogutmasinda kullanilmaktadir. Bu sayede uygun maliyetli sogutma saglanarak enerji
tiiketimi dengelenmektedir. Bununla beraber yapinin terasinda 100 m?lik alana
yerlestirilen 39 adet giines paneli ile yapmin sicak su ihtiyacinin biiyiik bir kismi
karsilanmaktadir. Cift cidarli cephe sistemi enerjinin etkin kullanilmasinda énemli rol
oynamaktadir (Sekil 2.8). Tek cidarli yapilarda cam agik birakildiginda yap1 igerisinde
kontrol edilemeyen bir riizgar hareketi olmaktadir. Bu durum ofis yapilarinda
istenilmeyen bir durumdur. Cift cidarli cephe sisteminde distaki cidar riizgar hizin1 ve
yiikiinii kestiginden yap1 temiz ve sakin bir sekilde dogal yolla havalandirilabilmektedir.
Yapida yaz aylarinda gece boyunca hava kanatlar1 acilarak giivenli ve etkili bir sekilde
“gece sogutmasi” yapilmaktadir. Bu sayede sonraki giiniin sogutma gideri %15 oraninda
diismektedir.

Sekil 2.8. Kiiclikcekmece belediye binasi kesit perspektifi (Yesil Bina Dergisi 2014)

Cift cidarli cephelerde iki cidar arasindaki havanin isinmamasi amaciyla gilines
korumas1 6nem arz etmektedir. Bu nedenle yapida hem 15181 hem de igeri giren 1s1
miktarini ayarlamak amaciyla aliiminyum lamelli jaluziler kullanilmistir. Jaluzilerin tam
kapali oldugu halde bile bir miktar giin 15181 alabilmesi amacuyla iistteki bir metrelik kisim
perfore (metalik levha) olarak uygulanmstir.
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Yapida tasarruflu aydinlatma armatiirleri kullanilmakta ve gilin 1s18indan
maksimum derece faydalanilmaktadir. Entegre edilen aydinlatma otomasyonu sayesinde
suni aydinlatma ihtiyaci azaltilarak yiliksek oranda enerji tasarrufu saglanmaktadir (Sekil
2.9).

Sekil 2.9. Kiiclikcekmece belediye binasi i¢c mekan fotograflar1 (Yesil Bina Dergisi 2014)

Ulasim: Yapi toplu tasima duraklarina yakin konumlanmaktadir. Calisanlarin ve
ziyaretgilerin alternatif ulasim araglarindan faydalanabilmeleri amaciyla yapida bisiklet
onarim istasyonu ve 29 adet bisiklet park alan1 bulunmaktadir. Bisiklet kullanicilari i¢in
dus ve soyunma odasi imkan1 saglanmaktadir. Ulasimdan kaynaklanan CO2 salinimini
azaltmak hedeflendigi i¢in yapida her 4 g¢alisana 1 adet park yeri planlanmistir. Fosil
tirevli yakitlarin olumsuz cevresel etkilerinin azaltilmasina katki saglamak amaciyla
elektrik ve hibrit ara¢ kullanimi tesvik edilerek 6 adet arag sarj istasyonu kurulmustur.

Su: Yapida yagmur sular1 250 m® bir yagmur suyu sarnicinda depolanarak peyzaj
ve i¢ bahge sulamasinda kullanilmaktadir. Dus ve lavabolardan gelen atik sular aritilarak
elde edilen gri su klozet rezervuarlarinda kullanilmaktadir. Bu sayede geri doniisiim suyu
kullanima ile ihtiyacin %54°1 karsilanmaktadir. Vitrifiye elemanlar1 ve mekanik tesisat
ekipmanlart A+ ve A++ enerji smifi tercih edilerek ekonomik su kullanimina 6nem
verilmigtir. Biitiin fan ve pompalarin degisken hiz kontrollii ve yiiksek verimli olmasi
saglanmistir. Tiim su tiiketimi bina yOnetim sistemi ile takip edilmekte boylece gerekli
tasarruflar yapilabilmektedir.

Malzeme: Yapinin dis cidarinda 1s1 yaliim degeri yiiksek giines korumali
icerideki goriintilyii disar1 veren 60/32 grubu ana performans cami kullanilmistir. I
cidardaki camlarda ise gilines korumas1 diisiik ve nispeten daha ekonomik olan 70/40
grubu cam kullanilmistir. Yalitimli cam {initesinin bosluklarinda 1s1 yalitim performansini
%30 oraninda arttirmak amaciyla hava yerine argon gazi tercih edilmistir. Yapinin peyzaj
diizenlemesinde geri doniistiiriilmiis malzeme kullanimina dikkat edilmistir. Cephede
kullanilan cam iinitesinin ¢eperi boyunca 1s1 kayiplarim1 azaltmak hedeflenmistir. Bu
nedenle aliiminyum yerine “sicak kenar” (Warm Edge) olarak tabir edilen yeni nesil ¢ita
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kullanilarak belediyenin cephesinde toplamda 1.3 gibi diisiikk bir seviyede (Ucw) 1s1
transferi katsayis1 saglanmistir.

Atiklar: Kaynak verimliligini saglamak amaciyla yap1 iiretim siirecinde ingaat
atiklar1 uygun ve etkin sekilde degerlendirilmistir. Yapidaki geri doniistiiriilebilir atiklar
icin farkli noktalarda atiklarin siniflandirilarak toplandigi birimler yerlestirilmistir.

Arazi Kullanimi ve Ekoloji: Yap1 egimli araziye yerlesmis ve kot farklarindan
yararlanilarak yapi girisleri kullanimlarina uygun sekilde farklilagmistir. Yapinin disinda
kalan alanlar ve giiney cephesinde yer alan bahge trafikten yalitilarak g¢ocuk oyun ve
rekreasyon alanlar1 olarak diizenlenmistir. Bu bolge duvar ile ¢cevrelenmek yerine ¢evre
yesiline acik birakilmistir. Yapimin c¢atis1 yiirliylis yolu hari¢ yesil c¢ati olarak
diizenlenerek bakim gerektirmeyen ortiicii bitkiler ile kaplanmistir (Sekil 2.10). Catt 15
cm toprak tabakasi ile kaplanmis ve Sedun bitkisi kullanilmistir. Yesil cati uygulamasinin
hem c¢evre binalara olumlu estetik katkis1 hem de yapinin ses ve 1s1 yalittmina 6nemli
katkilar1 bulunmaktadir. Ayrica binadan atmosfere 1s1 yansimalarini engelleme ve yagmur
suyunun toplanmasi gibi pek ¢ok fayda saglamaktadir.

Sekil 2.10. Kiigiikcekmece belediye binasi yesil cat1 sistemi (Yesil bina dergisi 2014)

Kirlilik: Yapida yenilenebilir enerjinin ve enerji verimli sistemlerin kullanimu ile
yapmin c¢evreye verdigi kirlilik orani azaltilmistir. Yapr geceleri meclis kiitlesinde iki
farkli kota yerlestirilen wallwasher armatiirler ile ofis kiitleleri iki katta bir bulunan gezi
teraslarina gomiilii up-light armatiirler ile aydinlatilmistir (Sekil 2.11). Bu sayede geceleri
yapidan kaynakli goriintii kirliligi engellenirken ¢ift cidarli cephe sistemi Sayesinde
giiriiltii kirliligi de engellenmektedir.
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Sekil 2.11. Kiiciikcekmece belediye binas1 gece aydinlatmasi (itez 2014)
2.3. Yesil Bina Uygulamalarim1 Engelleyen Faktorler

Diinya capinda bircok iilkede yesil binalarin tasarim, yapim ve isletme
stireglerinde sorunlarla karsilagilmistir. Bu nedenle literatiirde yesil bina uygulamalarinin
yayginlasmasini engelleyen faktorler iizerine farkli iilkelerden pek ¢ok c¢aligma yer
almaktadir. Diinyada oldugu gibi Tiirkiye’de de bu engellerin oldugu goriilmektedir. Bu
sebeple yesil yapt uygulamalarini engelleyen faktorlerin belirlenebilmesi amaciyla
literatiirde bu engellere yonelik yapilan caligmalar incelenmistir.

Tiirkiye’de Giindogan (2012) tarafindan yapilan, “Yesil Yap1 Insaat Pazar1 igin
Tetikleyiciler ve Engeller” baslikli ¢alismasinda engeller ekonomik, sektorel,
farkindalik/egitim ve organizasyonel olmak iizere 4 kategoride toplanmistir. Serpell vd.
(2013), Giiney Amerika Sili’ de yesil binalarin 6niindeki potansiyel engelleri inceledikleri
caligmada engelleri bilgi engeli, ekonomik ve sektorel engeller, kurumsal engeller ve
politik engeller olmak iizere 4 temel grupta siniflandirmistir. Shi vd. (2013), Hong
Kong’ta yaptiklart calismada engelleri ekonomik, teknoloji, farkindalik, ydnetim
engelleri basliklar1 altinda gruplandirmistir. Djkoto vd. (2014), Bat1 Afrika-Gana’da
yaptiklart siirdiiriilebilir yapinin 6niindeki engelleri inceledikleri c¢alismada engeller
kiiltiirel, finansal, politik ve mesleki kapasite olmak ftizere dort ana kategoride
gruplandirilmistir. Mosly (2015)’in, Suudi Arabistan’da yesil binalarin benimsenmesi
ontindeki engelleri inceledigi ¢calismada engelleri finansal, politik, kiiltiirel ve sektorel,
teknik olmak iizere 4 baslik altinda siniflandirmistir. Chan vd. (2017), diinya ¢apinda
cesitli iilkelerden yesil bina uzmanlariyla yaptig1 c¢alismasinda yesil binalarin
benimsenmesi oOniinde belirledigi engelleri ekonomik, tutum ve sektor, bilgi ve
farkindalik, yonetim ve politika, teknoloji ve egitim olmak {izere 5 baghk altinda
toplamistir. Abraham ve Gundimeda (2018) tarafindan Hindistan’da yapilan ¢alismada
politika ve sektér, mali ve ekonomik, bilgi, destek ve egitim, yonetimsel ve
organizasyonel olmak iizere gruplandirilan engeller tanimlanmistir. Bu ¢alismalar disinda
yesil bina uygulamalarindaki engelleri gruplandirmadan inceleyen calismalar da
mevcuttur. Nguyen vd. (2017) tarafindan Vietnam’da, Alsanad (2015) tarafindan
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Kiiveyt’te, Samari vd. (2013) tarafindan Malezya’da yapilan caligmalar bunlar
arasindadir.

Yapilan literatiir taramas1 sonucu yesil binalarin yap1 sektdriinde benimsenmesini
engelleyen cok sayida engel tespit edilmistir. Bu engeller, engellerin siniflandirma
bicimleri ve 6nem derecesi iilkeler arasinda farklilik gostermektedir. Caligsma kapsaminda
yesil yap1 uygulamalarini engelleyen faktorler literatiir esas alinarak ekonomik ve
finansal, farkindalik ve egitim, sektorel, politik olmak iizere 4 kategori altinda
incelenecektir.

2.3.1. Ekonomik ve finansal engeller

Ekonomik ve finansal faktorler yesil binalarda en sik karsilagilan engeller
arasindadir. Gegmisten bugiine dek ekonomik ve finansal endiseler yesil binalarin
yayginlagsmasinda kritik bir engel olarak 6nemini korumaktadir. Bir¢ok calismada yiiksek
yatirim maliyetinin yesil binalarin yayginlagmasinin 6niinde 6nemli derecede engel teskil
ettigi belirtilmektedir (Lam vd. 2009; Samari vd. 2013; Shi vd. 2013; Zhang 2014; Djkoto
vd. 2014; Chan vd. 2017; Abraham ve Gundimeda 2018). Bu durum bir yapinin insast
diisiiniildiiginde sektordeki tiim paydaslarin ilk etapta maliyete odaklanmasindan
kaynaklanmaktadir (Shi vd. 2013). Yesil teknolojilerin ve malzemelerin ithal edilmesi
bunlarin yapiya entegrasyonu ve yapi sertifikasi alma siirecinin yiiksek maliyetli olusu
nedeniyle yesil binalar geleneksel binalara oranla daha maliyetli olmaktadir (Hwang ve
Tan 2012). ABD Yesil Bina Konseyi (USGBC 2003), proje maliyetinin yesil
teknolojilerin ve oOzelliklerin kullanilmasiyla ortalama olarak %2'den %7'ye
yiikselebilecegini belirtmistir. Ofori ve Kien (2004), ek maliyetin yesil bina
teknolojilerinin uygulanmasinin 6niindeki en biiyiik engel oldugunu ileri siirmiistiir.
Baslangi¢ maliyetlerine ek olarak, yiiksek bakim maliyetleri de bir engeldir (Latief vd.
2017). Ornegin yesil bir ¢at, diizenli sulama ve budama ihtiyaci nedeniyle daha yiiksek
bakim maliyetleri ile iligkilendirilebilir (Mayor 2008). Yesil binalarin piyasa fiyatlarinin,
kiralama icretlerinin yiiksek ve geri 6deme siiresinin uzun olusu kullanicilar i¢in
cazibesini yitirmesine neden olan bir diger ekonomik engeldir (Hakkinen ve Belloni
2011).

Proje maliyetini etkileyen unsurlardan bir digeri de zamandir. Yesil teknolojilerin
onaylanmasi, bunlarin uygulanmasi ve yapinin sertifikalandirilmasi gibi faktorler ek siire
gerektirdiginden yesil bina projelerinde gecikmeler yaganmaktadir (Hwang ve Ng 2013).
Lam vd. (2009), yesil uygulamalardan kaynaklanan proje gecikmelerinin maliyeti
arttirmasi, sirket itibarini etkilemesi nedeniyle paydaslara zarar verdigini ve sirket
acisindan finansal risk teskil ettigini belirtmistir. Bununla beraber proje gecikmeleri
korkusunun paydaslar1 yesil bina uygulamalarindan caydiran 6nemli bir engel oldugunu
ifade etmistir. Yesil yatirimlar i¢in finansman eksikligi veya finansal destek bulmada
yasanan zorluklar yesil binalar oniindeki bir diger engeldir. Bu durum yesil yatirimcilari
desteklemek amaciyla o6zel sektorden, esnek kredi kaynagi ve oOzel fonlar
saglanamamasindan kaynaklanmaktadir (Abraham ve Gundimeda 2018). Yesil binalarin
ongoriilemeyen maliyetlerinin finansal planlamada risk teskil etmesi yesil binalarin
benimsenmesinde 6nemli bir engeldir (Hékkinen ve Belloni 2011). Bir teknolojinin
benimsenmesi Oncelikle bilgi toplanarak, egitim alarak, tedarikgilerle temas kurarak
saglanir. Bu faaliyetler basit maliyet hesaplamalarinda goriinmeyebilecek maliyetleri
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icerir. Bu nedenle gizli ya da 6ngoriilemeyen maliyetler olarak adlandirilir ve finansal
planlamanin etkin yapilamamasina neden olabilir (Persson ve Gronkvist 2015).

2.3.2. Farkindalik ve egitim engeli

Literatiirde farkindalik ve egitim kategorisindeki engeller bilgi, egitim, arastirma,
farkindalik ve uzmanlik eksikliginin yesil binalarin benimsenmesini karmasik hale
getirdigini dolayisiyla bireylerin siirdiiriilebilirlik eylemlerini yonlendirmek i¢in dogru
bilgilere sahip olmadiklarini diisiindiikleri lizerine yogunlagsmaktadir.

Bilgi toplumunun gelismesi i¢in hayati 6neme sahipken ayni1 zamanda kamuoyu
bilincini ve kabuliinii olusturmaktadir (Rogers 2003). Yesil binalar konusunda yetersiz
egitim, aragtirmalarin giivenilir olmayisi sonucunda bilgi eksikligine sebep olmaktadir.
Bu durum yalnizca yesil bina bilgisi edinmeyi zorlastirmakla kalmaz bununla birlikte
farkindalig1 da azaltir (Darko ve Chan 2016). Paydaslarin daha siirdiiriilebilir bir sekilde
hareket etmeleri ve farkindaliklarini olusturmalari i¢in hala yeterli bilgi ve giivenilir
arastirma bulunmamaktadir. Bin Esa vd. (2011), Malezya’da paydaslarin yesil bina
uygulamalarinda karsilastigi en biiyiik zorlugun yesil binalarin potansiyel faydalari, hangi
teknolojilerin veya yap1 yontemlerinin daha siirdiiriilebilir olacagi hakkinda bilgi,
farkindalik ve egitim eksikligi oldugunu belirtmistir. Rodriguez Nikl vd. (2015), bilgi
eksikligini, ABD' deki yapi miihendislerinin yesil bina uygulamalarini benimsemelerinde
onemli bir engel olarak tanimlamistir. Hékkinen ve Belloni (2011) tarafindan yesil
binalarin bilgisizlik ve siirdiiriilebilirlik hakkinda ortak bir anlayis eksikligi nedeniyle
engellenebilecegini ifade etmistir. Rydin vd. (2006), tasarimcilarin genel olarak bilgiye
erisme ve bilgiyi kullanma yeteneklerine giiven duyduklarini ancak yesil bina sorunlari
ele alindiginda bu giivenin diistigiinii iddia etmektedir. Hwang ve Tan (2012),
Singapur'daki yapi yoneticileri ve profesyonellerinin, giivenilir arastirma eksikligini
onemli bir engel olarak tanimladiklarini belirtmistir.

Uriin giivenilirligi, pazar dayamklihg igin esastir. Yesil bina teknolojileri
genellikle geleneksel teknolojilerden farklidir ve daha karmasiktir. Ayrica yeni
malzemelerin performansint ve omriinii belirlemek zordur (Tagaza ve Wilson 2004).
Yesil teknoloji ve yesil malzemelerin dayanikliligi konusundaki sinirli bilgi, yapi
endiistrisinin yesil stratejileri uygulamasini ve yesil yapmin benimsemesini engelleyen
onemli bir faktordiir (Hwang ve Ng 2013). Giivenilir yesil bina aragtirmasinin olmamasi
paydaslarin yesil bina teknolojileri ve malzemeleri hakkinda yetersiz bilgiye sahip
olmasma neden olmaktadir. Persson ve Gronkvist (2015)’¢ gore, enerji verimli
teknolojiler konusundaki bilgi eksikligi Isve¢'te yapt uzmanlarmin yesil binayi
benimsemeleri oniinde en 6nemli engeldir. Bununla birlikte toplumda siirdiiriilebilir
miilkler i¢in bir talep eksikligi bulunmaktadir (Osmani ve O'Reilly 2009). Hakim piyasa
kosulu, yatirimcilarin yesil binalar1 uygulama motivasyonunu etkilemektedir (Gou vd.
2013). Zhang ve Wang (2013) tarafindan Cin’de yapilan arastirmada toplumun yesil bina
uygulamalarimna ilgisinin diisiik oldugunu bina sakinleri ve sahiplerinin, tesvik olmadigi
icin yesil uygulamalara yatirim yapmaya istekli olmadig: tespit edilmistir.

Yasam dongiisii  degerlendirmesi veya maliyet-fayda analizinin amaci
kamuoyunun karar verilebilmesi ve uzun vadeli ihtiyaglarin1 dikkate alarak
karsilanabilmesi i¢in binanin Omrii boyunca performansini hesaplamaktir. Bununla
birlikte net metodoloji, bilgi ve veri eksikligi nedeniyle yasam dongiisii maliyetleme
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yaklasimi kullanilamamaktadir (Giindogan 2012). Kanada’da yesil binalarin maliyet
primlerini, uzun vadeli saglik ve iiretkenlik faydalarimi degerlendirmeye yonelik
yiriitilen aragtirma bu yaklasimin kullanilamadigini dogrulamaktadir. Bu arastirma
uygulayicilarin yesil binalara yatirrm yapmalarinin 6niindeki birincil engelin yiiksek
maliyet oldugunu tespit etmistir. Ayrica paydaslarin ¢ogunlugunun yesil binanin
verimlilik, saglik yararlar1 ve bunlarin en iyi nasil Slgiilecegi konusunda belirsizlik
yasadigini tespit etmistir (Issa vd. 2010).

Yesil bir binanin dogru tasarimi, isletilmesi ve bakimi igin personelin nitelikli
olmasi 6nemlidir. Yesil binanin tamamlandiktan sonra igletme ve bakimindaki enerji
tilkketimi, yapinin yasam dongiisiindeki elektrik tiiketiminin yaklasik %12'sini olusturur.
Bu nedenle isletme ve bakim maliyeti olduk¢a 6nemlidir (Thormark 2002). Binanin
Ongoriilen performansta calismasimni saglamak i¢in bina tamamlandiktan sonra
profesyonelleri dahil etmek gerekmektedir. Yesil uygulamalarla ilgili teknolojiler ve yap1
teknikleri siireglerinin karmasikligi en 6nemli zorluklardan biridir (Hasan ve Zhang
2016). Bu nedenle tiim proje yonetimi personelinin yetkin ve teknik olarak egitilmis
olmasi gerekmektedir. Bu binalar geleneksel olmayan sistem ve teknolojilere
donatildigindan deneyimli uzmanlarin ve personelin denetimini gerektirmektedir. Yesil
teknolojiler ve sistemler hakkinda farkli bilgi kaynaklarinin (teknik veriler, isletme ve
bakimla ilgili teknik kilavuzlar gibi) taranmasi zorunludur. Ancak Djkoto vd. (2014),
paydaslarin, sorumluluk alanina giren siirdiiriilebilir onlemler veya alternatiflerden
haberdar olmadiklarini belirtmistir. Bu zorlugun tistesinden gelmek i¢in gerekli deneyime
veya uzmanliga sahip olmadiklarin1 bunun yesil binalarin 6niinde engel teskil ettigini
belirtmistir. Bu sorun siirdiiriilebilirlik yoniinde biiyiiyen sektorde kalici degisiklik
yapmak icin dogru veri, danigsman ve egitim programi eksikliginden dogmaktadir
(Giindogan 2012). Yap1 uzmanlarinin tek baglarina bilgili olmalar1 yeterli degildir ayn1
zamanda proje yOneticisi, miiteahhit, mimar, insaat mithendisi, ¢evre miihendisi, peyzaj
mimar1 ve diger yapr paydaslarindan olusan bir ekibin yesil bina konseptinin
baglangicindan itibaren biitiinlesik bir sekilde ¢caligmasi gerekmektedir (Djkoto vd. 2014).
Bir ekip olarak siirdiiriilebilir yapim ¢aligmalarini1 tesvik edebilecek profesyonellerin
projenin basindan itibaren projeye dahil olmasi gerekmektedir. Williams ve Dair (2007),
yesil bina uygulamalarinda biitiinlesik tasarim siirecinin uygulanamadigini ve bu
durumun yesil binalarin benimsenmesi oniinde engel teskil ettigini belirtmistir.

2.3.3. Sektorel engeller

Sektorel engeller yesil malzeme tedarikei eksikligi, teknolojik zorluklar, yeterli,
test edilmis, yerel ve giivenilir siirdiirilebilir malzeme eksikliginden kaynaklanan
engellerdir.  Alisilagelmis  halihazirda  kullanilmakta  olan  alternatiflerle
karsilagtirildiginda  test edilmemis teknolojiler ve yontemler risk olarak
goriilebilmektedir. Bununla birlikte paydaslarda yenilebilir teknolojilerin islevi,
ekonomisi ve estetigi ile ilgili olumsuz yargilar olusabilmektedir (Persson ve Gronkvist
2015). Proje yoneticileri uygun maliyetli yesil teknoloji alternatiflerine ragmen daha 6nce
deneyimleyip asina olduklar1 teknolojilere bagli kalma egilimi gostermektedir (Pinkse ve
Dommisse 2009). Meryman ve Silman (2004) da paydaslarinin malzeme segimi ve siireg
yonetimi gibi hususlarda geleneksel yolu tercih ederek degisim konusunda isteksiz
olduklarini ifade etmistir. Chen ve Chambers (1999), Cin’de siirdiiriilebilir mimarligin
onlindeki engellerin basinda kokli geleneksel fikirlerin geldigini, degisime kars
gosterilen direncin 6nemli engellerden biri oldugunu ifade etmistir. Degisime ve yenilige
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gosterilen direng sonucu yesil teknolojiler gibi yeni fiiriinlerin ve sistemlerin pazara
yayilmasi zorlagsmaktadir. Yesil binalarda kullanilan yap1 malzemeleri ve teknolojileri
konusunda neyin kimden alinacagi verilmesi gereken 6nemli kararlardandir. Pearce ve
Vanegas (2002), yesil malzemelerin standart dagitim yoluyla temin edilemedigini bu
nedenle gilivenilir bir tedarik zincirinin saglanamadigini ifade etmistir. Giivenilir ve iyi
seviyede teknoloji tireticilerinin ve tedarikgilerinin az sayida olmasi yesil binalarin
yayginlagsmasi 6niinde engel teskil etmektedir. Meryman ve Silman (2004), yesil pazarin
olgunlasmamis olmasi ve yeni teknoloji bulmada yasanan zorluklarin paydaslarin
tutumunu yesil yap1 aleyhinde etkiledigini belirtmistir. Lam vd. (2009) ise Hong Kong’
ta yesil bina sayisini arttirmak agisindan yesil teknolojiler hakkinda giivenilir bilginin ve
yiikleniciler i¢in yeni bir tedarik zinciri olusturma gerekliligine burgu yapmastir.

Yesil yap1 uygulamalarinin Karmasik bir tedarik zincirine sahip olmasi, projede
stire ve bilitge asma korkusu, yeni teknolojilerin uygulamalarimin bilgi ve deneyim
gerektirmesi gibi nedenler paydaslar {izerinde baski yaratmakta bunun sonucunda
paydaslar arasinda uzlasmazliklara yol agmaktadir (Abraham ve Gilindimeda 2017).
Paydaslar arasinda yasanan ¢ikar ¢atigsmalari iletisim eksikliklerine sebep olmakla birlikte
is birligini de zorlagtirmaktadir (Lam vd. 2009). Yesil binalarin yayginlasmasi 6niinde
engel teskil eden bu durumdan dolay1 Giindogan (2012), taraflar arasinda etkilesimi ve is
birligini arttirdig1  gerekcesiyle entegre tasarim siireci anlayiginin  yesil bina
uygulamalarindaki 6nemini vurgulamistir.

Aktas ve Ozorhon (2015)’in Tirkiye’de mevcut binalarin yesil binaya
dontistiiriilme  siirecini inceledigi calismasinda binalarin 6zgiin tasarimlarinin  kotii
olusunun yesil binaya donistiiriilmesini zorlastirdigin1 ve engel teskil ettigi tespit
etmistir. Bu durumun koti tasarlanmis binalarda giin 1s1@indan uygun sekilde
yararlanamamasi, 1s1 yalitiminin yetersiz olmasi, elektrik ve mekanik sistemlerin verimsiz
calismas1 gibi problemlerden kaynaklandigini belirtmistir. Bununla birlikte bu tiir
binalarin yesil giiglendirme veya yenileme projeleri pahaliya mal oldugunu ve bu
durumun yapi sahibi agisindan dezavantaja neden oldugunu ifade etmistir. Diger bir kritik
konu ise sertifika sistemleri ile ilgilidir. Sertifika sistemleri karmasiktir, kat1 sartlar1 ve
dokiimantasyonu goktur. Ozellikle de dokiimantasyon dilinin Ingilizce olusu nedeniyle
Tiirkiye’deki yap1 uzmanlarn zorluk yasamaktadir. Bu nedenle sertifikasyon siirecini
tamamlamak i¢in uzmanlarindan danismanlik hizmeti almak kaginilmazdir (Aktas ve
Ozorhon 2015). Bina sertifikasyonu ve tasarim karmasikligi danismalik sirketlerinden
yardim almay1 gerektirdiginden maliyeti de arttirmaktadir.

2.3.4. Politik engeller

Politik engeller yesil binalarin yayginlasmasi i¢in yeterli tesviklerin olmamasi,
bina ve enerji yonetmeliklerinin zayif uygulanmasi ve yiritilmesi, yesil bina
degerlendirme sistemlerinin eksikligi, iist yOneticilerin yesil binaya gereken Onemi
verememesi nedeniyle diizenlemelerin yetersizliginden kaynaklanan engellerdir.

Yesil binalarin yayginlagsmasinda devletin tesvik saglama yoluyla oynayacagi
onemli rolleri vardir. Tegvikler, insanlar1 yesil bina uygulamalarini benimsemeye,
projelerine dahil etmeye motive ederler ve politika yapicilari genellikle bunlar
saglamaktan sorumludur (DuBose vd. 2007). Devlet, tesvikleri ile yesil bina sistemleri ve
teknolojilerinin maliyetini diisiirmeye yardimci olur bu sayede yatirimcilar igin yesil
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binay1 daha ¢ekici hale getirir. Pek ¢ok Avrupa iilkesinde enerji tasarruflu ¢alismalari
tesvik edilerek onlara 6zel fonlar uygulamistir (Zhang ve Wang 2013). Ornegin
Almanya'da diisiik enerjili ve pasif evlerin insasi i¢in faydali bir kredi saglayan Alman
devlet bankasi yesil bina sayisinin artisinda 6nemli bir rol oynamistir (Mlecnik vd. 2010).
Devlet ve diger ilgili makamlar tarafindan mali tesvikler ve bilinglendirme
programlarinin olmamasi, yesil binalarin insasinin onilinde giiglii bir engel teskil
etmektedir. Yesil binalarin benimsenmesinde devlet tesviklerinin dnemine ragmen,
caligmalar birgok iilkede bunlarin eksik oldugunu gostermektedir. Gelismis Asya
sehirlerinde yesil bina pazarina iligkin yapilan arastirma devlet tesviklerinin eksikligini
kabul etmekte ve bunu 6nemli bir engel olarak gérmektedir (Chan vd. 2009). Kuveyt'te
AlSanad (2015) ile Malezya'da Samari vd. (2013), devlet tesvik/destek eksikliginin yesil
bina uygulamalarinda kritik bir engel oldugunu vurgulamistir. Cin'de yesil bina
uygulamasina kamu ilgisi diistikliigliniin sebebi olarak bina sakinleri ve sahiplerinin
devlet tesvikleri olmadig1 i¢in yesil uygulamalara yatirim yapmaya istekli olmadiklari
gosterilmektedir (Zhang ve Wang 2013).

Binalarda siirdiiriilebilir ilkelerin uygulanmasini 6lgmek igin gelistirilen sertifika
sistemleri arasinda en yaygin kullanilanlar1t LEED ve BREEAM sertifika sistemleridir.
Ulusal bir sertifikasyon sisteminin kullanilmasi, uluslararasi standartlara ve dile asina
olmama ile ilgili baz1 sorunlarin iistesinden gelmeyi saglamaktadir (Aktas ve Ozorhon
2015). B.E.S.T konut sertifika sistemi Tirkiye’nin kendine ait ulusal bir sertifikasyon
sistemidir. Ancak bu sertifika sistemi maalesef sadece konutlar i¢in gegerli oldugu igin
yetersizdir. Sertifikali konut sayisi ise heniiz istenilen seviyede degildir. Yesil binalarin
cokca kullanildig1 endiistriyel veya ticari yapi tiplerinde sertifikali yap1 bulunmamaktadir.
Ulkemizdeki bu ihtiyact LEED ve BREEAM sertifika sistemleri karsilamaktadir.

Ust yoneticilerden alman destegin derecesi, yesil binalarm benimsenmesini
dogrudan etkilemektedir (Meryman ve Silman 2004). Ust diizey liderlerin ¢evresel
konulara duyarli olmamas1 ve yesil binalara 6nem vermemesi durumunda, kuruluslarin
blinyesinde calisanlarin degisiklikleri etkileme giicii sinirlidir. Bu durum yesil binalar
ontinde engel teskil etmektedir (Ball 2002). Bir devletin bilgi transferi kurma ve
stirdiirmede aktif rol almasi iireticilerin ve tiiketicilerin daha bilingli, rasyonel kararlar
almasina yardimci olacaktir. Boylelikle yesil binalarin yap1 sektdriindeki payin biiyiik
olgiide artacaktir (Mlecnik vd. 2010).

Yesil bina piyasa faaliyetleri i¢in sinirlar belirleyen mevzuatin, yonetmeliklerin
ve yasal diizenlemelerinin yayimlanmasi, yesil binalarin genis c¢apta kabul gormesini
saglayan onemli bir devlet gorevidir (Potbhare vd. 2009; Qian ve Chan 2010). Ancak pek
cok devlet yesil bina yatinmini tesvik etmek icin piyasa paydaslarmma zorunlu
diizenlemeler ve politikalar uygulama konusunda gorevlerini layikiyla yerine
getirmemektedir. Devlet politika girisimleri yesil binalar1 gelistirmenin bir yoludur
bununla birlikte politikalarin  iyi uygulanmast da ©nemlidir. Diizenlemelerin
uygulanmasi, devlet stratejilerinin basarisi igin esastir. Bir yaptirim organinin olmamasi,
yesil binalarla ilgili yeni yerlesik diizenlemeleri igeren bu stratejilerin gerceklestirilmesini
tehdit edebilir (Mosly 2015). Bazi iilkelerde devlet yesil bina politikalar1 gelistirmesine
ragmen bu politikalarin uygulama ve denetleme organlar1 zayif kalmaktadir. Bu sorunlar
literatiirde yesil binalarim benimsenmesini etkileyen sorunlar olarak rapor edilmistir.
Ornegin kapsamli devlet politikalarmnin olmamas: Hindistan’da yesil bina uygulamalarin
zorlastirmaktadir (Luthra vd. 2015). Kuveyt'te de yesil bina mevzuat ve yasal
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diizenlemelerinin eksikligi yesil bina ilkelerinin benimsenmesi 6niindeki baglica engeldir
(AlSanad 2015). Cin'de yasal yaptirimlar olmasina ragmen zayif hukuk sistemi nedeniyle
bunlar yeterince uygulanamamaktadir (Zhang ve Wang 2013). Bu nedenle yesil binalarin
benimsenmesini kolaylastirmak i¢in yasal diizenlemelerin ve standartlarin olusturulmasi
ve bu uygulamalarin denetlenmesi yararli olacaktir.

Yesil bina pazarinin biiylimesini engelleyen sayisiz engele ragmen devletin
yapacagl Onemli yaptirimlar yesil binalarin benimsenmesini hizlandirmaya yardimci
olacaktir. Devletin finansal ve finansal olmayan tesvikler saglanmasi, yesil bina mevzuat,
diizenlemeleri ve degerlendirme standartlarini olusturulmasi ve destekleyici olarak
hareket etmesi yesil bina uygulamalarimi olumlu y6nde etkileyecektir (Qian ve Chan
2010).

2.4. Yesil Binalarin Kullanic1 Tarafindan Benimsenmesini Engelleyen Faktorler

Yesil binalarin enerji, arazi, su, malzeme tasarrufu ve gevreyi koruma gibi birgok
avantaj1 olmasina ragmen toplumun yesil binalar1 kabul etmesinin 6niinde bazi1 engeller
bulunmaktadir. Ku vd. (2014), yesil binalarin kamu tarafindan kabul edilmesinin
oniindeki baslica engellerin yesil binalarda kullanilan malzemenin yiiksek maliyeti, konut
piyasasindaki dengesizlik ve yesil bina malzemelerinin eksikligi oldugunu tespit etmistir.
Yesil binalarin 6niindeki engelleri arastiran ¢aligmalarda teknik ve ekonomik engeller
asildiginda yesil bina sayisinin artacagina ve cevreye zararli davraniglarin ortadan
kalkacagma dair goriisler hakimdir. Ancak sosyoloji, psikoloji, antropoloji ve siyaset
bilimi alanlarindaki akademisyenler bunun dogru olmadigi goriistindedir. Hoffman ve
Henn'e (2008) gore yesil binalarin 6niindeki engeller artik esas olarak teknik ve ekonomik
faktorler degil sosyal ve psikolojik faktorlerdir ve insanlar bazi konularda 6nyargili
davranmakta ve optimal olmayan kararlar alabilmektedir. Davranigsal karar arastirmalari,
rasyonel davranmaya istekli bireylerin aldiklar1 kararlarin bireylerin rasyonellige ulagsma
yetenekleriyle smirli oldugunu ortaya koymaktadir (March ve Simon 1958). Liu vd.
(2018), psikolojik faktorlerin sakinlerin yesil konut kabulii izerindeki etkisini aragtirmak
icin genisletilmis bir teknoloji kabul modeli kullanmistir. Calisma 6znel bilgi ve sosyal
giiven eksikliginin sakinlerin yesil konutlar1 kabul etmesinin dniindeki psikolojik engeller
oldugunu gostermistir.

Dormant (1999)’ a gore degisikligi yonlendirenler ile degisikligi benimsemesi ve
kullanmas1 beklenen kisiler genellikle birbirinden farklidir. Bununla birlikte bir degisik
en iyi sekilde kullanicilarin bakis agilartyla degerlendirilir. Ciinkii amag o degisikligin
giiclii ve zayif yonlerinin kullanicilar1 tarafindan nasil goriindiiglinii anlamaktir.
Aragtirmalar insan faktorlerinin (ergonomi), mimari psikoloji kavramlarinin ve
Onyargilarin yesil binalarin benimsenmesiyle iligkili oldugunu gostermektedir. Bununla
birlikte yesil binalarin benimsenmesi 6niindeki psikolojik ve sosyal engellerin iistesinden
gelinmesi gerektigini ortaya koymaktadir (Marker vd. 2014).

Guy ve Shove'a (2014) gore enerji verimliliginin teknolojik, sosyal ve politik
yonleri birbirinden ayrilamaz. Bina enerji verimliligine sosyo-teknik bir model uygulayan
caligmalarinda sunlar iddia etmektedir: (1) enerjiyle ilgili kararlar sosyal ve kiiltiirel
baglamlarindan izole edilmemelidir; (2) tasarimcilar enerji verimli binalarin ve ilgili
teknolojilerin iiretimi ve kullaniminda yer alan aktorleri kabul etmelidir ve (3) enerji
verimliligi bilgisi yalnizca yukaridan asagiya degil ayn1 zamanda yerel baglamlardan ve
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kullanicilarin giinliik deneyimlerinden de gelismektedir. Ozellikle son madde baglaminda
yesil binalarda ¢evresel stratejilerin, sistemlerin ve uygulamalarin basarili bir sekilde
benimsenmesi tasarimda kullanici ihtiyaglari, aliskanliklari, beklentileri ve normlarimin
ne derece dikkate alindigina bagli olacaktir. Bu nedenle c¢alismada yesil binalarin
kullanimindaki engellere iliskin kullanicinin bakis agisin1 ortaya koyabilmek
amaglanmistir. Bu amagla yapilan literatiir arastirmasi ile ¢alisma kapsaminda Wimala
vd. (2016)’ nin yiriittiikleri ¢alismada belirlenen engel faktorleri esas alinmistir. Yesil
binanin ve yesil bina konseptinin kullanici tarafindan benimsenmesi 6niinde engel teskil
edebilecek faktorler bireysel ve yonetimsel basliklar: altinda toplanmaistir.

2.4.1. Bireysel engeller

Yesil bina bilgisi, sakinlerinin bina ¢evre 6zellikleri ve kontrol sistemlerine iliskin
farkindaliklarin1 ve anlayislarini ifade eder. Bu bilgi baglamsal ve kiiltiirel etkiler gibi
genis bir etki yelpazesine sahiptir ve binadaki anlik deneyimler yoluyla kazanilir (Brown
ve Cole 2009). Patel ve Chugan (2013) ¢alismalarinda toplumun yesil bina kavrami ve
faydalart hakkinda ¢ok az bilgi sahibi oldugunu belirtmistir. Wimala vd. (2016)
calismalarinda kullanicilarin yesil bina kavramina iliskin bilgilerinin yetersiz oldugunu
kabul ettiklerini ve bu sorunun yesil bina konseptinin benimsenmesi Oniindeki
engellerden biri olarak gordiiklerini tespit etmistir. Bununla birlikte kullanicilarin
cevresel sorunlarla ilgili kaygisi eksikliktir. Kempton vd. (1995) insanlarin kiigiik kiiresel
sicaklik degisimlerinin etkilerini hafife aldiklarini belirtmistir. Bu insanlara gore, 3°F ile
9°F'lik bir kiiresel ortalama sicaklik degisimi fazla degildir. Fakat klimatologlar 2°F kadar
diisiik bir degisikligin bile dnemli kiiresel bozulmalara yol agacagini 6ne siirmektedir. Bu
kayg1 eksikligi insanlarin enerji tasarrufu ve iklim degisikligi arasindaki baglantiy1
anlamasini zorlastirir ve yesil bina uygulamalarini gelistirmek bir yana ¢evresel sorunlari
ele alma motivasyonunu bile yavaslatir. Wimala vd. (2016) kullanicilarin ¢evreye karsi
sorumluluk bilinci ve kaygi eksikliginin yesil bina konseptinin benimsenmesinde
karsilagilan engel engellerden biri oldugunu tespit etmistir.

Persson ve Gronkvist (2015)’in davranissal engeller olarak kategorize ettikleri
kullanicinin enerji verimliligi farkindalik eksikligi, kullanicinin davranigini ile enerji
tilketimi iligkisini belirleyen temel problemlerdir. Enerji ile ilgili tiiketim davranislari
toplumdaki biling ve tutumlardan etkilenebilir. Wimala vd. (2016) yaptiklar1 arastirmada
kullanicilarin giinliik yasamda LED ampul, yeniden sarj edilebilir pil kullanim1 gibi gevre
dostu bilingle hareket etme gerekliligini engel olarak gordiiglinii ortaya koymaktadir.
Ciinkii kisilerin mevcut degerleri, gegmis deneyimleri, aliskanliklar1 ve ihtiyaglar ile o
yeniligin ne derece tutarli goériindiigli benimseme i¢in ¢ok onemlidir (Rogers 2003).
Kullanicilar ¢evreye zarar verdigini bildigi halde giinliik rutinlerine devam ederek
aligkanlik halini alan davranislar siirdiirmeyi tercih etmektedir. Verimsiz ve uzun vadede
tutarsiz olsa da bu yerlesik rutinler tanidik, rahat ve glivenilir olduklari i¢in siirdiiriilmesi
kolaydir. Kullanicilar organik ve organik olmayan atiklari ayristirmak, sadece belirlenen
alanlarda sigara igmek, kullanilmayan elektronik esyalar1 kapatmak, kendi su siselerini
yanlarinda tagimak gibi ¢evre dostu eylemlerin zahmetli bulduklari i¢in uygulamayi tercih
etmediklerini ifade etmistir. Bu durumu yesil bina konseptini benimsemeleri 6niinde
engel olarak gordiiklerini dile getirmislerdir. Kullanicilar ayn1 zamanda ¢evre dostu
davraniglar1 benimsemek istemelerine ragmen diger kullanicilarin binada saglanmak
istenen kosullar1 hige sayan davraniglarii gordiiklerini dile getirmistir. Binada yesil
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cabalar1 destekleyen ortamin olmayis1 kullanicilarin yesil hareket motivasyonlarim
azaltmaktadir (Wimala vd. 2016).

Enerji verimliligi konusunda uzun vadeli akillica kararlar almaya kars1 direncin
bir nedeni de yasam boyu maliyete dayali olarak hesaplama yapmadaki ve ardindan
kararlar almadaki basarisizliktir (Hoffman ve Henn 2008). Wimala vd. (2016)
caligmasinda kullanicilarin yesil hareketi desteklemek ve benimsemek i¢in yapilmasi
gerekenleri aslinda bildiklerini fakat ¢cogu zaman yapilmasi gerekenleri ihmal etme
egiliminde olduklarini tespit etmistir. Bunun nedeni ise kullanicinin yesil bina konseptine
uygun davranislarinin faydasini kisa vadede gérememesidir.

Diinya Siirdiiriilebilir Kalkinma Is Konseyi tarafindan yapilan bir anket
calismasinda insanlarin yesil binanin maliyetini normal bir binaya gore %11 ila %28
arasinda fazla tahmin ettigini ve ortalama %17'lik fazla tahminde bulundugunu ortaya
koymustur (WBCSD 2007). McGraw Hill ve Ulusal Ev Ureticileri Birligi (NAHB)
tarafindan yapilan bir baska arastirma potansiyel ev alicilarinin %64'liniin yesil bina
maliyetlerinin yliksek olmasini 6nemli bir engel olarak gordiiklerini ortaya koymaktadir
(McGraw Hill Construction 2007). Tiiketicilerin gelecekte elde edecekleri tasarruflara
ragmen yesil binalarda kullanilan malzeme maliyetlerinin geleneksel binalarda
kullanilanlara kiyasla daha yiiksek oldugu algisi yesil binalarin benimsenmesini
yavaglatmaktadir (Bisht ve Vats 2017). Bununla birlikte kullanici1 piyasada yesil binalarda
kullanilan ¢evre dostu iiriinleri bulmakta zorlanmaktadir. Ornegin tedarikgiler daha iyi
kar sagladiklar1 i¢in endiistriyel alanda kullanilan biiyiik kapasiteli giines panelleri
satmay1 tercih etme egilimindedir. Bu durum ¢evre dostu iiriin kullanmak istemelerine
ragmen kullanicilarin kiigiik capli konut ihtiyacin1 karsilayacak giines panelleri tedarik
etmelerini zorlagtirmaktadir (Wimala vd. 2016).

Bina sakinlerinin yasam kalitesi, yesil binalarin basarisin1 belirlemede 6nemli bir
kriterdir. Heerwagen (2000), yesil 6zelliklerin bina sakinlerinin sagligi ve tiretkenligi
tizerindeki etkisine ve kullanici memnuniyetinin 6nemine vurgu yapmistir. Bond ve
Perrett (2012) yesil uygulamalarin basarisini belirleyen en énemli 10 faktdr arasinda en
etkili olanlarm kullanict memnuniyeti ve tiretkenligi oldugunu tespit etmistir. Bu nedenle
kullanicinin yesil binalarin hava kalitesi, sicaklik kontrolii ve giin 15181 dahil olmak {izere
ic mekan kalitesi parametrelerinden rahatsizligi yesil binalarin basarisin1 6nemli 6lgiide
engellemektedir. Bununla birlikte kullanici konforu saglanirken bina i¢inde kontrol ve
zekanin nerede olmasi gerektigine dair bir gerilim vardir (Cole ve Brown 2009). Binalarin
Kullanim Sonrasi Incelemeleri ve Miihendislik (PROBE) calismalarinda Cohen vd.
(1999), gelismis otomasyonun tiim 6zelliklerine ragmen ¢ogu binadaki en iyi zekanin
bina sakinlerinin kendisinde oldugunu gozlemlemistir. Konfor kosullandirma
sorumlulugunu bina sakinlerine birakmak bina sistemleriyle (6rnegin, pencereleri,
panjurlari, anahtarlar1 ve diger erisilebilir manuel kontrolleri agma ve kapama) etkilesim
kurarken uygun ve akilli se¢imler yapacaklar1 anlamina gelir. Yiiksek teknolojili bina
sistemlerinin karmasikligi verimli ve etkili bina isletimi i¢in caydirict olabilmektedir
(Bordass ve Leaman 1997). Bu nedenle ister kisisel ister otomatik kontrol uygulansin,
bina sistemlerinin kullanicilar tarafindan hem kolayca erisilebilir hem de anlasilabilir
olmas1 gereklidir (Cole ve Brown 2009).
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2.4.2. Yonetimsel engeller

Insanlar genellikle var olan rutinlerin ve yapilarin kesinligini tercih eder ve onlari
degistirme siirecine direnip eylemsizliklerini siirdiirmek isterler. Degisim siirecinde
diisiince ve eylem kaliplarindaki istikrar, i¢ aktorlerin ¢ikarlari, dis aktorlerin baskilar ve
talepleri tarafindan siirdiiriilir (Brint ve Karabel 1991; DiMaggio 1991). Enerji
verimliligi teknolojilerinin yayginlasmasi cografya, altyapr ve insan kaynaklar1 gibi
faktorlere baghidir. Miller (2009)’ a gore, insanlara bir yeniligi benimsemeleri i¢in
firsatlar yaratabilmek amaciyla yeniligi benimseyen kisinin yakininda kullanima sunan
bir aktoriin Onciiliik etmesi gerekmektedir. Bu nedenle yesil binalarin benimsenme
siirecinde i¢ aktorler olarak tanimlayabilecegimiz kullanicilar kadar, dis aktorler olarak
tanimlayabilecegimiz yap1 yonetimine de 6nemli rol diigsmektedir.

Insanlarin ne kadar enerji kullandiklarmi ve davramslarinin maliyetlerini
bilmeleri bu davraniglarini enerjiyi verimli kullanmalari1 yoniinde nasil degistireceklerini
anlamalan i¢in gereklidir. Bu nedenle yesil binalarin su ve enerji tasarrufu verilerinin
tutuldugu bina yonetim sistemi kayitlarinin kullanicilart ile paylasiimamasi yesil
binalarin benimsenmesi 6niinde engel teskil etmektedir. insanlarin enerji kullaniminin
biitgelenmesine yonelik olusturulacak bir geri bildirim sistemi kigilerin yesil bina
konseptini anlamalarina ve benimsemelerine yonelik bir ¢oziim olabilmektedir (Fried
2014).

Wimala vd. (2016) yaptiklar1 arastirmada yapi yoneticilerinin yapidaki ¢evre
dostu iriinlerin dogru kullaniminda etkin rol oynamamasinin yesil binalarin
benimsenmesinin dniinde 6nemli bir engel oldugunu ortaya koymustur. Yesil konseptin
benimsenmesine yonelik bina yonetimine, sigara igmek i¢in 6zel alanlarin ayrilmasi, ¢cop
kutularmin materyale goére smiflandirilmas: ve atiklarin geri doniisiimiinii saglayan
merkezlerin gonderilmesi gibi pek ¢ok gorev diismektedir. Arastirmaya gore kullanicilar
bina yonetiminin kullanilmayan musluklarin, lambalarin, klimalarin kapatilmasini
hatirlatict ¢ikartmalar yerlestirmek gibi basit diizeyde bile etkinliginin olmadigim
belirtmislerdir. Kullanicilar yesil bina hareketinin desteklenmesinde bina ydnetiminin
aktif rol almayisini, kullanic1 davraniglarinin denetlenmemesini, 6diil ve ceza sisteminin
olmayisini yesil binalarin benimsenmesi Oniinde engel olarak gordiiklerini belirtmistir.
Bina sakinlerinin binanin ¢evre lizerindeki olumlu etkisini destekleyen eylemlerde
bulunmalarini saglamak i¢in binayla olan baglantilarin1 belirgin hale getirmek veya
eylemlerinin binanin igleyisini nasil etkiledigine dair ipuglar saglamak gerekmektedir
(Steinberg vd. 2009). Kullanicinin ¢evre dostu davraniglarinin bina yonetimi tarafindan
tesvik edilmemesi yesil konseptin benimsenmesinde engel teskil etmektedir (Wener ve
Carmalt 2006). Ornegin bir bilgisayar monitoriiniin kapatilmasi enerji tasarrufu
saglayacaktir. Bu tasarruf bilgisayar kullanicisini kisisel olarak etkilemeyebilir. Ancak
tasarruf personele aktarilirsa veya bina sakinleri bina enerji tasarruflart igin
odiillendirilirse yesil binay1 destekleme ve benimseme eylemlerine katilimlar: artacaktir.
Bu nedenle bina sakinlerinin siirdiiriilebilir davraniglara uyumunu kolaylastirmak
acisinda yonetim tarafindan tesvik edilmesi gerekmektedir.

Yesil binalar insanlarin bugiine dek alistiklar1 geleneksel binalardan farkli olarak
birgok yenilik igermektedir. Bu nedenle bina sakinlerinin yesil binalarla uyumlu olarak
nasil yasayacaklar1 veya calisacaklar1 konusunda egitilmeye ihtiyaglar1 vardir. Bu amag
dogrultusunda yesil binalarda kullanicinin bilgilendirildigi yesil bilgi merkezleri kurmak
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germektedir. Wimala vd. (2006) yaptiklar1 arastirmada kullanicilarin, yapinin ¢evre dostu
c¢oziimleri ve kullaniciya diisen sorumluluk hakkinda bilgilendirildigi bir sistemin
gelistirilmemesini yesil binanin benimsenmesi Oniinde engel olarak goérdiiklerini tespit
etmistir. Bununla birlikte bina ¢evresindeki enerji verimli eylemlerin yayginlasmasi ve
benimsenmesi agisindan, Onerilen siirdiiriilebilir eylemleri tesvik eden egitimlerin
olusturulmasi gerekmektedir (Steinberg vd. 2009).
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3. MATERYAL VE METOT

Cevresel sorunlarin giderek artmasiyla birlikte, giliniimiliz insanlar1 gelecek
nesillerin saglikli bir yasam siirebilmeleri adina onlara temiz bir ¢evre birakma
sorumlulugu tstlenmistir. Yapilar ve yap1 endiistrisi 6nemli derecede enerji ve kaynak
kullanicis1 olarak dogaya ve dogal kaynaklara biiylik Ol¢lide zarar verdiginden yapi
sektoriine de onemli bir sorumluluk diismektedir. Bu nedenle yasam dongiisii siiresince
dogal kaynaklarin verimli kullanim1 konusunda destekleyen teknolojiler kullanan yesil
bina kavramlar1 6nem kazanmaktadir. Y ap1 sektoriinde siirdiiriilebilirligin saglanabilmesi
icin yesil binalarin benimsenmesi ve yayginlagsmasi gerekmektedir. Bu bilgiler
dogrultusunda ¢alismanin bu boliimiinde arastirmanin amaci, kapsami ve yontemi ortaya
konulmustur.

3.1. Arastirmanin Amaci ve Onemi

Yesil binalar geligsmis iilkelerde genis kapsamli bir uygulama alani haline
gelmisken, yapilan literatiir arastirmasi yesil binalarin Tiirkiye’de oldukg¢a sinirlt bir
uygulama alanmin oldugunu ve heniiz istenilen seviyeye ulasamadigini ortaya
koymaktadir. Bu durum Tiirkiye’de yesil bina uygulamalarina yodnelik engellerin
oldugunu giindeme getirse de konuyla ilgili yapilan ¢alismalar olduk¢a sinirhdir.

Yesil binalarin iiretiminde karsilasilan engeller kadar {iretim sonrasi kullanim
stirecinde karsilagilan engeller de 6nem arz etmektedir. Bununla birlikte bina {iretim
stirecindeki temel aktorler oldukga fazladir ve bu aktorler gerek karar gerekse yapim
asamasinda onemli katkilar saglamaktadir. Yesil binalarin {iretimi arz talep dengesiyle
ilgili bir siire¢ oldugundan bu dengedeki en Onemli aktorler yapi uzmanlar1 ve
kullanicilardir. Bu nedenle Tirkiye’de yesil bina uygulamalarindaki smirlilik yapi
uzmanlarinin ve kullanicilarin bakis acisiyla 6nemli dlciide iliskilidir. Yapilan literatiir
caligmast sonucu Tiirkiye’de yesil bina uygulamalarindaki engellere iliskin calisma
bulunmasina ragmen yesil bina kullaniminin benimsenmesindeki engellere iligkin yeterli
calismanin bulunmadigini ortaya koymaktadir. Bununla birlikte bu konular1 yap1 uzman
kullanicilari agisindan degerlendiren ¢alismaya da rastlaniimamustir.

Bu ¢aligmanin amaci yesil bina uygulamalarimi ve kullanimmin benimsenmesini
engelleyen faktorlerin belirlenmesi ve bu siirecin ana aktérlerinden yesil bina kullanicisi
olan yapt uzmanlarinin bu faktorlere bakis agisinin saptanmasidir. Bu amaglar
dogrultusunda ¢alismada yesil bina uygulamalarini engelleyen faktorlere iliskin
hipotezler asagida tanimlanmistir.

Hi: Yesil bina kullanicisi olan yapr uzmanlarimin mesleki deneyim siiresi ile
yesil bina uygulamalarim engelleyen faktorlere bakis acis1 arasinda anlamli bir
farklilik vardir.

H2: Yesil bina kullanicisi olan yap1 uzmanlarinin yesil bina projesi deneyim

durumu ile yesil bina uygulamalarini engelleyen faktorlere bakis acgis1 arasinda
anlamli bir farklilik vardir.
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Calisma kapsaminda yesil bina kullaniommin benimsenmesini engelleyen
faktorlere iliskin hipotezler asagida tanimlanmistir. Hipotezlerin iliski semas1 Sekil 3.1’
de o6zetlenmektedir.

Hs: Yesil bina kullanicisi olan yapr uzmanlarinin mesleki deneyim siiresi ile
yesil bina kullaniminin benimsenmesini engelleyen faktorlere bakis acis1 arasinda
anlamli bir farklilik vardir.

Ha4: Yesil bina kullanicisi olan yapr uzmanlarinin yesil bina projesi deneyim
durumu ile yesil bina kullaniminin benimsenmesini engelleyen faktorlere bakis acisi
arasinda anlamli bir farklilik vardir.

H1
...... Mesleki Deneyim Yesil Bina Uygulamalarina
= Stiresi Yonelik Engeller
<
= H
N
)
g
e Yesil Bina Projesi H3 <9 Yesil Bina Kullaniminin
...... Deneyim Durumu Benimsenmesine Yonelik Engeller
Ha

Sekil 3.1. Calismanin hipotezleri
Calismada elde edilen bulgularla birlikte tez ¢aligmasinin;

e Yapi sektoriindeki aktorlerin yesil binalarin uygulamasinda ve benimsenmesinde
karsilagilan engellerin {istesinden gelinmesine ve azaltilmasina yonelik
faaliyetlerine yon vermesine,

e Yesil bina uygulamalarinin yayginlagsmasina,

e Literatirde bu alandaki boslugun giderilmesine katki  saglayacagi
Oongoriilmektedir.

3.2. Arastirmanin Kapsam

Caligma yesil binalarin Oniindeki engelleri yesil binalarin uygulanmasi ve
kullanici tarafindan benimsenmesi olmak tizere iki farkli siirecte ele alarak siirecin temel
aktorii olan yap1 uzmanlarinin ayn1 zamanda yesil bina kullanicisi olarak engellere iligkin
bakis agilarini degerlendirmeyi kapsamaktadir.

Calisma kapsaminda yesil bina kullanicisi yapt uzmanlarinin bakis agilari
degerlendirileceginden yesil binalarda gorev alan yapt uzmanlarina ulasabilmek
hedeflenmistir. Bu hedef dogrultusunda yesil belediye binalar1 arastirilmistir ve
Tirkiye’de 5 adet yesil sertifikali belediye binasi oldugu tespit edilmistir. Bunlardan ikisi
yapim sonrasinda degerlendirilerek mevcut bina kriterleri dogrultusunda BREEAM In-
Use kategorisinde sertifika alan Gaziantep Biiyiiksehir Belediye binasi ve Bursa
Biiyiiksehir Belediye binasidir. Digerleri ise tasarim siirecinden itibaren yeni bina
kriterleri dogrultusunda BREEAM Bespoke kategorisinde sertifika alan Kii¢iikgekmece
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Belediye binasi ve Sariyer Belediye binas1 ve LEED New Construction kategorisinde
sertifika alan Uskiidar Belediye binasidir. Istanbul’da bulunan Kiiciikgekmece Belediye
binas1t BREEAM International Bespoke 2010 kriterleri dogrultusunda degerlendirilerek
tasarim ve yapim evresinde ‘Very Good’ sertifikasin1 almistir. 40 bin m?’lik proje alanina
sahip olan bina Tiirkiye’de ilk ¢evreye duyarli kamu binasi olma 6zelligini tasimaktadir.
Belediyenin biinyesinde 128 yap1 uzmani gorev almaktadir. Calisma kapsaminda tasarim
stirecinden itibaren yeni bina kriterleri dogrultusunda degerlendirilmesi ve yap1 uzmani
sayisinin diger belediyelere oranla fazla olmasi nedeniyle anket ¢alismasi Kiiclikgekmece
Belediye binasinda gorev yapan yap1 uzmanlari ile yiiriitiilmiistiir.

3.3. Arastirmanin Yontemi

Aragtirma kapsaminda nicel arastirma yontemlerinden anket yontemi
kullanilmistir. Calisma 5 temel asamadan olusmaktadir. Birinci asamada yesil bina
uygulamalarint ve kullaniminin benimsenmesini engelleyen faktorleri tanimlamak
amaciyla literatiir taramasi ve icerik analizi yapilmistir. Calisma kapsaminda son 10 yilda
Web of Science, Google Scholar ve Ulusal Tez Merkezi’inde yesil binalarda karsilasilan
engelleri ele alan g¢alismalar taranmistir. Bu g¢alismalarin tespiti igin ilgili arama
motorlarinda c¢alisma bagliklari, anahtar kelimeler ve ozetlerinde “green building,
sustainable building, barrier, adoption, implementation, occupant, building users,
stirdiirtilebilir binalar, yesil binalar, uygulamalar, engeller, kullanic1” anahtar kelimeleri
kullanilmistir. Elde edilen literatiir bilgisi degerlendirilerek ¢alismada ele alinan engeller
tanimlanmistir. Yesil bina uygulamalarinin engelleyen faktorleri tanimlamak amaciyla
2012 yili sonrasit konuyla ilgili yapilan 15 calisma incelenmistir. Caligmalarin
incelenmesi sonucu en az li¢ ¢aligmada ele alinan 25 faktoriin temel engel teskil ettigi
varsayllmigtir. Bu engelleri gruplandirmak amaciyla 2012 yili sonrasi engelleri
gruplandiran 8 calisma incelenmistir. Inceleme sonucu engeller ekonomik ve finansal,
farkindalik ve egitim, sektorel, politik olmak ftizere 4 temel kategori altinda
gruplandirilmistir (Cizelge 3.1). Yesil bina kullaniminin benimsenmesini engelleyen
engel tanimlar1 ise Wimala vd. (2016)’nin yiiriittiikleri ¢alismadan gelistirilmistir. Yesil
bina kullanimmin benimsenmesini engelleyen faktorler bireysel ve yonetimsel engeller
kategorileri altinda gruplandirilmstir.
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Cizelge 3.1. Literatiir esas alinarak belirlenen yesil bina uygulamalarindaki engeller

Kaynaklar
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w | Faktorler OIN|T|<[Z|2|0|A|<|A|Z2]S]|xlala
Yiiksek ilk yatirim maliyeti X[ X[ X[ X[ X]|X|X|[X|X[|X[|X]|X]|X]|X]|X
3
T | Yiiksek piyasa fiyatlari ve kiralama
o | . . . X X X | X X X
5 ticretleri, uzun geri 6deme siiresi
= | Yiiksek isletme, bakim ve onarim
S - X X | X X | X
S | maliyeti
c
<
W | Projelerde olast gecikmelerin finansal
P X X X | X X X | X
2 | riske sebep olmast
w
o . . <
= Ye_:s_ll yatlrln}lar icin finansal destege X X X X
£ | erisim zorlugu
I
Ongoriilemeyen maliyetler sebebiyle X X X
finansal planlamanin yapilamamasi
Yesil bina ve faydalan ile ilgili bilgi ve X < | x| x % | x % | x % | x
farkindalik eksikligi
Cevresel kayg1 ve farkindalik eksikligi X X | X
— | Danism: giti
= .s.fmllk ve egitim programi X N [
2 | eksikligi
S
(5 | Yesil bina teknolojileri ve malzemeleri
S X X X X X
g | hakkinda bilgi eksikligi
£
B | Yetersiz yasam boyu fayda-maliyet
~ Z yas yu lay y X X X | x| x X X
S arastirmalari
=
S | Toplumdaki ilgi ve talep eksikligi X | X X X X X | X |X X
=i
£
= | Deneyimli profesyonel ve ¢alisan
& | eneyumi profesy caly X | X X X[ X | X |X]|x]|X
eksikligi
Biitiinlesik tasarim siirecinin eksikligi X X X | X
Yesil yapt malzemelerinin tedarik % | x X X
yontemleriyle ilgili sinirli deneyim
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Cizelge 3.1.’in devamui

Degisime direng gosterilmesi X X | X |X X X X
Paydaslar arasindaki ¢gikar ¢atigmast, is
c e X | X XX | X ]| X]|X X X | X
. birliginde yasanan zorluk
QD
3 | Glvenilir ve iyi sevide teknoloji tedarik
&0 - X X | X | X X | X X
S | zorlugu
=
,g Yesil yapt malzemelerinin tedarik
= - X | X X | X
2 | zorlugu
D
%)
Mevcut bina tasarimlarinin kotii olusu X X
Sertifikasyon sistemlerinin karmagsiklig: X X X
ve zorlayiciligi
Devlet tegviklerinin yetersizligi X | X X[ X[ X|X|X|X|X]|X]X X
5 Sertifikasyon sisteminin yetersizligi X X X | X X | X |X
@
£ | Ust yoneticilerin yesil binal K
s
(@ | Ust yoneticilerin yesil binalara gereken x % | x x
X | 6nemi vermemesi
=
6 .. .. . PR
Q- | Pazarlama stratejilerinin eksikligi X X | X
Mevcut mevzuat, yonetmelik ve
. . C e X | X X | X X X | X
diizenlemelerin yetersizligi

Calismanin ikinci asamasinda yesil bina kullanicisi olan yap1 uzmanlariin bakis
actlarmi 6lgmeye yonelik anket sorulari hazirlanmis ve anket uygulanmistir (Ek-1).
Katilimcilarin samimi cevaplar vermelerini saglamak i¢in anketin amacinin ne oldugu,
kimlik bilgilerinin sorulmayacagi ve verdikleri cevaplarin arastirmacilar tarafindan
degerlendirilip bilimsel amaclh kullanilacagi, tciincii sahislarla paylasilmayacagi
konusunda bilgilendirme yapilmistir. Anket ¢alismasi 3 boliimden ve toplam 47 sorudan
olusmaktadir. Anket ¢alismasinin birinci boliimiinde demografik 6zellikleri incelemek
amaciyla katilimcilara 8 adet soru sorulmustur. Bu boliimde katilimcilara cinsiyetlerine,
yas araliklarina, mesleklerine, egitim durumlarina, mesleki deneyim siirelerine, yesil bina
projesinde deneyimleri olup olmadigi, deneyimleri varsa deneyimledikleri yesil bina
proje sayisina ve yesil binalarla ilgili bilgi birikimlerini nasil edindiklerine yonelik sorular
sorulmustur. Anketin ikinci boliimiinde yesil bina kullanicisi olan yap1 uzmanlarinin yesil
bina uygulamalarini engelleyen faktorlere bakis agilarini1 6lgmeye yonelik hazirlanmistir.
Anketin bu boliimii 28 sorudan olugmakta olup, bu sorular ekonomik ve finansal,
farkindalik ve egitim, sektorel ve politik olmak tizere 4 kategori altinda gruplandirilmastir.
Anketin {giincli boliimii ise yesil bina kullanicisi olan yap1 uzmanlariin, yesil bina
kullaniminin benimsenmesini engelleyen faktorlere bakis agilarini 6lgmeye yonelik
hazirlanmistir. Yesil bina kullanicilart i¢in gegerli olabilecek hususlara gore diizenlenen
anket formuna hem yesil binalar konusunda detayli bilgi sahibi hem de yesil bina
kullanicis1 olan yap1 uzmani kisilerle yapilan goriismeler dogrultusunda son sekli
verilmistir. Anketin 14 sorudan olusan bu boliimii bireysel ve yonetimsel olmak iizere 2
kategori altinda gruplandirilmistir. Anketin ikinci ve igiincti boliimlerindeki sorular
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literatiir taramasi esas alinarak hazirlanmistir. Caligmada farkli engel kategorileri altinda
farkli faktorler degerlendirileceginden anket formunda 5°li 6lgege uygun Likert tipi
sorular yer almaktadir. Katilimcilarin bu boliimlerdeki sorulari kesinlikle katiltyorum (5),
katiliyorum (4), kararsizzim (3), katilmiyorum (2) ve kesinlikle katilmiyorum (1)
secenekleri ile 5°1i Olgekte degerlendirmeleri istenmistir. Katilimcilardan anketin bu
boliimlerindeki sorular1 dereceleme Olgegini isaretleme suretiyle cevaplandirmalari
istenmistir. Anketin gilivenilirli§ini test etmek amaciyla pilot calisma yapilmistir.
Hazirlanan anket mimarlik okullarimin 4. smifinda bulunan 28 mimarlik 6grencisine
uygulanmistir. Daha sonra anket calismasi Kiigiikgekmece Belediyesinde gorev alan
mimarlardan, peyzaj mimarlarindan, sehir ve bdlge planlamacilarindan, ¢evre, insaat,
makine ve elektrik miihendislerinden olusan yapi uzmani grubuna yiiz ylize manuel
olarak veya ‘‘Google Forms”’ araciligiyla olusturulan anket formu ile online olarak
uygulanmistir.

Calismanin {i¢iincii asamasinda anket verileri SPSS istatistik programinda
Relative Important Index (RIl), Tek Yonli Varyans Analizi (ANOVA), Bagimsiz
Omeklem T Testi kullanilarak analiz edilmistir. Calismanin dordiincii asamasinda
analizler sonucu elde edilen bulgularin karsilastirilmasi ve degerlendirilmesi yapilmustir.
Calismanin  besinci asamasinda yesil bina wuygulamalarmi ve kullaniminin
benimsenmesini engelleyen faktorler tespit edilmis ve bu engellerin giderilmesine
yonelik oneriler sunulmugtur. Calismanin is akis semas1 Sekil 3.2 de 6zetlenmektedir.
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Yesil Bina Uygulamalarini ve Kullanimimin Benimsenmesini Engelleyen
Faktorlerin Tanimlanmasi-Literatiir Taramasi ve Icerik analizi
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Yesil Bina Uygulamalarini ve Kullaniminin Benimsenmesini Engelleyen
Faktorlerin Tespiti ve Bunlarin Giderilmesine Yonelik Oneriler

Sekil 3.2. Calismanin is akis semasi
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3.4. Evren ve Orneklem

Arastirmada olasiligi  bilinmeyen Ornekleme yontemlerinden ‘Kolaylikla
Bulunabileni Ornekleme (Convenience Sampling) yontemi kullanilmistir. Bu &rnekleme
yonteminde katilimcilar ulagilmasi kolay ve arastirmaya katilmaya istekli bireylerin
oldugu 6rneklem yontemidir (Omona 2013). Asiamah vd. (2017) genel popiilasyon, hedef
popiilasyon ve erisilebilir popiilasyon olmak iizere {i¢ tip popiilasyon tanimlamaktadir.
Genel popiilasyon genellikle arastirma hedefleri tanimlanarak belirlenir. Hedef
popiilasyon, belirli ilgi ve alakalar1 olan bireyler veya bir grup katilimcilar olarak genel
popiilasyondan ayrigtirilir. Erisilebilir popiilasyon, aragtirmaya katilmaya istekli ve
calisma zamaninda mevcut olan hedef popiilasyonun iiyelerinden olusur (Kotrlik ve
Higgins 2001). Calisma kapsaminda ayni yesil binada gorev alan yap1 uzmanlarinin yesil
bina kullaniminin 6niindeki engellere bakis acilarinin degerlendirilmesi popiilasyonu
sinirlamaktadir. Bu nedenle anket sadece bir yesil bina g¢alisanlarina uygulanmistir.
Arastirmanin erisilebilir evrenini Kii¢iikcekmece belediye binasinda gérev alan 128 yapi
uzmani olusturmaktadir. Minimum érneklem biiyiikliigii, evren sayisina gore formiil esas
alinarak bulunmustur (Bal 2001). Formiile gore (3.1);

N = Evren
n = Orneklem biiyiikliigii
p = Evren i¢inde ilgilendigimiz 6zellikteki birimlerin orani (0,50 olarak alinir)

Z = Giliven diizeyine gore standart deger (normal dagilim tablolarindan bulunur
%095 i¢in 1,96)

t = Goz yumulabilir yanilgi (0,1 olarak alinir).

B NxpxqxZ? (3.1)
(N -Dxt*+ (pxqxZ?

n

~ 128 x 0,5 x 0,5 x (1,96)?
=128 — D x (0,2 + (0,5x0,5x (1,96)%)

n=>55
Formiile gore minimum 6rneklem biiyiikliigii 55°tir. Anket 3 ay boyunca toplam
68 yap1 uzmanina uygulanmistir. Orneklem sayis1 yeterli olarak kabul edilmistir.

3.5. Arastirmanin simirhihiklar:

Yap1 sektorti birgok aktorii i¢inde barindirmaktadir. Calisma yesil bina kullanicisi
yap1 uzmanlarinin yesil bina uygulamalarini ve kullanimmin benimsenmesini engelleyen
faktorlere iliskin goriislerini tespit etmeye yoneliktir. Bu nedenle arastirmanin kapsami,
Tiirkiye nin Istanbul ili siirlar i¢inde Kiiciikcekmece Belediye Binasinda calisan yapi
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uzmanlari ile kisithdir. Arastirma sonucunda elde edilen bulgularin yalnizca Tiirkiye
baglaminda ele alinmasi, tek bir kamu kurumunu kapsamasi ve sadece yapi uzmanlarinin
goriislerini yansitan nitelikte olmasiyla birlikte 6rneklem sayisinin sahada aktif ¢alisan
yap1 uzmanlarina ulasilamamasi nedeniyle hedeflenen sayidan daha az sayida olmasi
arastirmanin sinirliliklarini olusturmaktadir.

3.6. Verilerin Analizi

Calisma verileri IBM SPSS Statistics 26 programina aktarilarak analizler
tamamlanmistir. Veriler degerlendirilirken kategorik degiskenler i¢in frekans dagilimlari,
sayisal degiskenler i¢in tanimlayici istatistikler (ort+ss) verilmistir. Arastirmada 6lgme
aract olarak kullanilan yesil bina uygulamalarini ve kullanimmin benimsenmesini
engelleyen faktorler anketinin giivenirligi Cronbach Alfa i¢ tutarlilik katsayisi ile
incelenmistir. Arastirmaya katilan yesil binada calisan yapt uzmanlarinin verdikleri
cevaplara iliskin puanlari, ilgili maddelerin ortalamas1 alinarak elde edilmistir. Buna gore;
uygulanacak analizlere karar verebilmek i¢in Oncelikle tiim puanlara normal dagilim
varsayimi i¢in Kolmogorow Smirnov Testi (n>30) uygulanmistir. Test sonucunda
puanlarin  normal dagilim varsayimimi = sagladigi  gorilmiistir. Bu nedenle
karsilastirmalarda parametrik testler kullanilmistir. iki bagimsiz grup arasinda puan
ortalamalarina gore farklilik olup olmadig1 Bagimsiz Orneklem T Testi ile incelenmistir.
Ikiden fazla bagimsiz grup arasinda puan ortalamalarina gore farklilik olup olmadig Tek
Yonlii Varyans Analizi (ANOVA) ile incelenmis olup hangi gruplar arasinda farklilik
olduguna ise Tukey Testi ile ortaya konulmustur. Katilimeilarin mesleki deneyim stireleri
ve yesil bina projesinde gorev alma deneyimlerine gore verdikleri cevaplara iliskin goreli
onem katsayilar1 hesaplanarak her bir engel kategorisi altinda onem derecelerinin
siralamasi elde edilmistir. Goreli onem katsayis1 agsagidaki formiilasyonla hesaplanmaigtir.

RII: Goreli 6nem katsayisi (Relative Importance Index)

W: Her bir katilimeinin o 6nermeye iliskin verdigi 1 ile 5 arasindaki agirliktir.
Burada 1 kesinlikle katilmiyorum, 2 katilmiyorum, 3 nétiir, 4 katiliyorum ve 5
kesinlikle katiliyorum seklindedir.

A: En ytiksek agirlik degeridir. Bu durum igin 5’tir.

N: Toplam katilimer sayisidir.

>w
RIl = N
Olgeklerin yap1 gegerligi agimlayici faktdr analizi ve dogrulayici faktor analizi ile
tespit edilirken, 6lgeklerin tutarli 6l¢iim yapip yapmadigi ya da 6lgek maddeleri arasinda
tutarlilik olup olmadiginin da es zamanli olarak belirlenmesi gerekir. Bu kapsamda
kullanilan en yaygin analiz, Giivenirlik analizidir (Giirbliz ve Sahin 2018). Giivenirlik
analizi, elde edilmis olan dl¢timler tizerindeki yorumlar ile daha sonra ortaya ¢ikabilecek
analizler i¢in bir temel teskil eder. Giivenirlik Analizi 6l¢gmede kullanilan test, anket veya
Olgeklerin Ozelliklerini ve gilivenirliklerini degerlendirmek amaciyla gelistirilmis bir
yontemdir.

42



MATERYAL VE METOT B. BILGIN CEYLAN

Cronbach Alfa ¢ Tutarlilik Katsayis1 (Alfa Yontemi): Olgekte bulunan sorunun
varyanslar1 toplaminin genel varyansa oranlanmasi ile bulunan bir agirlikli standart
degisim ortalamasidir. Bu deger, 0 ve 1 arasinda degisim gostermektedir. Alfa yontemi
Olcekteki korelasyonlar veya kovaryanslardan yararlanilarak diger istatistiklerin veya
testlerin yapilmasina yardimer olur (Ozdamar 2002). Bu yontem dlgekte bulunan k
sorunun homojen bir yap1 gosteren bir biitlinii ifade edip etmedigini arastirir. Agirlikl
standart degisim ortalamasi olup, bir 6l¢ekteki k sorunun varyanslart toplaminin genel
varyansa oranlanmasi ile elde edilir. Alfa (o) katsayisina bagli olarak 6l¢egin glivenilirligi
asagidaki gibidir (Kalayc1 2010):

Alfa Katsayis1 ve agiklamasi:

0,00< a <0,39 o6l¢ek giivenilir degildir.

0,40< a0 <0,59 olgek gilivenilirligi digiiktiir.

0,60< o <0,79 6lcek oldukea giivenilirdir.

0,80< o <1,00 o6lgek yiiksek derecede giivenilir bir dlgektir.

Yesil binalarin uygulamalarimi ve kullaniminin benimsenmesini engelleyen
faktorler anketinin her bir kategori altinda cronbach alfa i¢ tutarlilik katsayilar1 Cizelge
3.2’ de 6zetlenmistir. Cizelge 3.2 incelendiginde; uygulanan giivenirlik analizi sonucunda
25 maddeden olusan yesil bina uygulamalarini engelleyen faktorler ana basliginin ytiksek
derecede giivenilir (0=0,834) oldugu goriilmiis iken politik engeller kategorisinin yiiksek
derecede giivenilir (a=0,800); ekonomik ve finansal engeller (0¢=0,702) ve farkindalik ve
egitim engeller kategorilerinin (0=0,786) oldukg¢a giivenilir; sektorel engeller (0=0,573)
kategorisinin ise giivenilir oldugu goriilmiistir. 14 maddeden olusan yesil bina
kullaniminin benimsenmesini engelleyen faktorler ana basliginin yiiksek derecede
giivenilir (a=0,851) oldugu goriilmiis iken bireysel engeller (0=0,770) ve yonetimsel
engeller (a=0,737) kategorilerinin ise oldukga giivenilir oldugu goriilmistiir. Katsayilar
0,7 ve tizerinde oldugundan anketin gilivenirligi uygun olarak kabul edilmistir.

Cizelge 3.2. Anketin cronbach alfa i¢ tutarlilik katsayilar

Madde |Cronbach

Sayis1 | Alfa (a) Giivenilirlik Diizeyi

Yesil Bina Uygulamalarim Engelleyen

Faktérler 25 0,834 |Yiiksek Derecede Giivenilir
Ekonomik ve Finansal Engeller 6 0,702  |Oldukga Giivenilir
Farkindalik ve Egitim Engelleri 8 0,786 |Oldukga Giivenilir

Sektorel Engeller 6 0,573 |Giivenilir

Politik Engeller 5 0,800 |Yiiksek Derecede Giivenilir
Eﬁsgi;ligleanligﬁi‘;:‘:::‘nm Benimsenmesini 14 0,851 |Yiiksek Derecede Giivenilir
Bireysel Engeller 9 0,770 |Oldukga Giivenilir
Yonetimsel Engeller 5 0,737 |Oldukga Giivenilir
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4. BULGULAR

Arastirmaya katilan yesil bina kullanicis1 yap1 uzmanlarmin (n=68) demografik
ozelliklerine ve yesil bina deneyimine iliskin bulgularin frekans ve yiizdelikleri
degerlendirilmis olup, Cizelge 4.1’de sunulmustur. Cizelge 4.1 incelendiginde,
aragtirmaya katilan yapit uzmanlarmin %48,5’ini kadmlar, %51,5’ini erkeklerin
olusturdugu goriilmektedir. Yas a¢isindan incelendiginde ise katilimcilarin %27,9’u 21-
30 yas araliginda iken %42,6’sinin 31-40 yas aralifinda, %20,6’sinin 41-50 yas
araliginda, %38,8’inin ise 51-60 yas araliginda oldugu goriilmektedir. Katilimeilarin
%33,8’1 mimar, %25’i insaat miihendisi, %10,3’i makine miithendisi, %10,3’1 elektrik
miithendisi, %8,8’1 ¢evre miihendisi, %4,4’1 sehir ve bolge planlamacisi, %7,4’1 peyzaj
mimaridir. Katilimeilarin %72,1°1 lisans mezunu, %27,9’u ise yiiksek lisans mezunudur.
Katilimeilarin %47°si 0-10 yil, %22,1°1 11-15 yil, %30,9’u ise 16 yil ve lizeri mesleki
deneyim siiresine sahip olduklarmi belirtmislerdir. Yap1 uzmanlarmin %20,6’s1 daha
once yesil bina projesinin tasarim veya yapimi asamasinda rol almis iken %79,4’ii ise rol
almamustir. Yesil bina projesinde rol alanlarin %57,1’1 1-3 projede, %42,9’u ise 4-6
projede yer aldigini belirtmistir. Katilimeilarin%35,3’i yesil binalarla ilgili bilgi
birikimini yiiksek Ogretimden, %4,4’1i konferanslardan, %5,9’u sektorel yayinlardan,
%26,5’1 internet arastirmasindan, %2,9’u damisman firmalardan, %17,6’s1 ¢alisma
arkadaslarindan, %4,4,’ii meslek organlarindan, %2,9’u ise diger yerlerden edinmistir.

Cizelge 4.1. Demografik 6zelliklere ve yesil bina deneyimine iliskin bulgular

. Kisi Sayis1 .. o
Cinsiyet (n=68) Yiizde (%)
Kadin 33 48,5
Erkek 35 51,5

Kisi Sayis1 .. o
Yas Grubu (n=68) Yiizde (%)
21-30 19 27,9
31-40 29 42,6
41-50 14 20,6
51-60 6 8,8

Kisi Sayis1 .. °
Meslek (n=68) Yiizde (%)
Mimar 23 33,8
Insaat Miihendisi 17 25
Makine Miihendisi 7 10,3
Flektrik Mihendisi 7 10,3
Cevre Miihendisi 6 8,8
Sehir ve Bolge Planlamacisi 3 4,4
Peyzaj Mimari 5 7,4

R Kisi Sayisi .. °
Egitim Durumu (n=68) Yiizde (%)
Lisans 49 72,1
Yiiksek Lisans 19 27,9
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Cizelge 4.1.’in devamu

Mesleki Deneyim Siiresi Kl(SrLsgg;lSl Yiizde (%)
0-10 y1l 32 47
11-15y1l 15 22,1

16 y1l ve lizeri 21 30,9
Daha Once Yesil Bina Projesinin Kisi Sayisi

Tasarim ve/ veya Yapimi Asamasinda _ Yiizde (%)
Rol Alma Durumu (n=68)

Evet 14 20,6
Hayir o4 79,4
Yesil Bina Projelerinde Rol Alindiysa Kisi Sayis1 .
DefleyimlenenJProje Sayisi ' (sn:14'?; Yiizde (%)
1-3 8 57,1
4-6 6 42,9
Yesil Binalarla Ilgili Bilgi Birikiminin | Kisi Saysi .
Ed?nildigi Yer oE (sn:6§; Yiizde (%)
Yiiksek Ogretim 24 35,3
Konferanslar 3 4.4
Sektorel Yayinlar 4 5,9
Internet Arastirmasi 18 26,5
Danisman Firmalar 2 2,9
Calisma Arkadaslari 12 17,6
Meslek Organlari 3 4.4
Diger 2 29

Bu boliimde arastirma verileri ii¢ baslik altinda analiz edilmistir. {1k olarak anketin
tanmimlayic1 istatistikleri verilmistir. Ikinci béliimde yapi uzmanlarinin yesil bina
uygulamalarindaki engellere iliskin goriisleri, liglincli bolimde ise yapir uzmanlarinin
yesil bina kullaniminin benimsenmesindeki engellere iliskin goriisleri tespit edilmistir.

4.1. Anketin Tanimlayici istatistikleri ve Karsilasrma Sonuclari

68 katilimcinin degerlendirmeleri sonucunda 6 kategori basligi altindaki her bir
engele verilen cevaplarin 5°li dlgege gore ortalama puanlari ve standart sapma degerleri
Cizelge 4.2°de sunulmustur. Ekonomik ve finansal ve sektorel engeller kategorileri 6
maddeden, farkindalik ve egitim engelleri kategorisi 8 maddeden, politik engeller ve
yonetimsel engeller kategorileri 5 maddeden, bireysel engeller kategorisi ise 9 maddeden
olusmustur. Katilimeilar engeller boliimiindeki tiim sorulart kesinlikle katiliyorum (5),
katiliyorum (4), kararsizim (3), katilmiyorum (2) ve kesinlikle katilmiyorum (1)
secenekleri ile 5°1i Olgekte degerlendirmistir. Degerlendirme sonrasinda her bir
kategorideki maddeler toplanip madde sayisina boliinerek aritmetik ortalama degerleri
elde edilmistir.
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5’li skala i¢inde aritmetik ortalama araligi i¢in engel 6nem dereceleri:
* 1-1,80 "oldukga diisiik",

+ 1,81-2,60 "diistik",

« 2,61-3,40 "orta",

* 3,41-4,20 "yiiksek" ve

e 4,21-5,00 "oldukga yiiksek" olarak ifade edilmistir (Dogan 2020).

Cizelge 4.2 incelendiginde, yap1 uzmanlarinin ekonomik ve finansal engeller
kategorisi puaninin ortalamasi 3,48 (£0,807) iken farkindalik ve egitim engelleri
kategorisi puaninin ortalamasi 4,14 (+0,658), sektorel engeller kategorisi puaninin
ortalamasi 3,29 (+0,707), politik engeller kategorisi puaninin ortalamas1 3,98 (+0,891),
bireysel engeller kategorisi puaninin ortalamast 3,64 (£0,758), yonetimsel engeller
kategorisi puaninin ortalamasi ise 3,54 (£0,935)’tir. Ankete katilan yap1 uzmanlarinin
degerlendirmeleri sonucunda yesil bina uygulamalarindaki ekonomik ve finansal,
farkindalik ve egitim, politik engellerin yiiksek; sektorel engellerin ise orta diizeyde
engeller oldugu tespit edilmistir. Bu engeller arasinda énem derecesi en yiiksek olan
engelin farkindalik ve egitim engeli oldugu belirlenmistir. Yesil bina kullaniminin
benimsenmesinde ise bireysel ve yonetimsel engellerin her ikisinin de yiiksek diizeyde
engel teskil ettigi tespit edilmistir.

Katilimcilarin yesil yapt uygulamalarini ve kullaniminin benimsenmesini
engelleyen faktorler puanlarinin normal dagilim varsayimini saglayip saglamadigin
belirleyebilmek i¢in Kolmogorow Smirnov Testi (n>30) uygulanmistir. Test sonucunda
farkindalik ve egitim engelleri, bireysel engeller ve yonetimsel engeller puanlarinin
normal dagilim varsayimini sagladigi (p>0,05), ekonomik ve finansal engeller, sektorel
engeller ve politik engeller puanlarinin ise normal dagilim varsayimini saglamadigi
goriilmiistiir (p<0,05). Ancak normal dagilim varsayimini saglamak i¢in Kolmogorow
Smirnov Testi tek basina yeterli degildir. Bununla birlikte puanlarin ¢arpiklik ve basiklik
degerleri ile histogram grafiklerinin de incelenmesi gerekmektedir. Carpiklik ve basiklik
degerleri ile histogram grafikleri incelendiginde ise puanlarin normal dagilim varsayimini
sagladigini soyleyebiliriz. Bu nedenle karsilastirmalarda parametrik testler kullanilmastir.
(Carpiklik ve Basiklik degerleri SPSS’te standart hatalari ile birlikte verilir. Bu degerlerin
kendi standart hatasina boliinmesi ile elde edilen standartlagtirilmis deger eger -1,96 ile
+1,96 arasinda ise dagilimin normalliginden bahsedilebilir. Jondeau ve Rockinger
(2003)’ e gore carpiklik ve basiklik katsayilarinin +3 ile -3 arasinda degistiginde bu alt
boyutlarinda normal dagilim parametrelerine uygun sartlar tasidigini belirtmistir.
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Cizelge 4.2. Katilimcilarin engellere verdikleri cevaplarina yonelik ortalama puanlar: ve

standart sapma degerleri

Kolmogorov-Smirnov

Yesil Bina Uygulamalarim Min-
Engelleyen Faktorler Ort=SS Maks Carpikhk| Basikhk| — p
Ekonomik ve Finansal Engeller |3,48+0,807 1-5 0,01 -0,07 | 0,016
Farkindalik ve Egitim Engelleri |4,14+0,658 2-5 -2,61 0,69 0,069
Sektorel Engeller 3,29+0,707 2-5 1,02 -0,82 | 0,030
Politik Engeller 3,98+0,891 1-5 -2,45 1,51 | 0,002
Yesil Bina Kullaniminin Min-
Benimsenmesini Engelleyen Ort£SS Carpikhik|Basikhik| p

. Maks
Faktorler
Bireysel Engeller 3,64+0,758 2-5 -0,48 -1,17 | 0,200
Y 6netimsel Engeller 3,54+0,935 1-5 -1,10 -0,69 | 0,200

Ort=Ortalama, SS=Standart sapma,
Min=Minimum, Maks=Maksimum

4.2. Yap1 Uzmanlarinin Yesil Bina Uygulamalarindaki Engellere Bakis A¢isina
fliskin Tespitler

Anket sonuglarmin katilimcilarin mesleki deneyim siiresi gruplarma gore
degerlendirilmesinde ‘‘Tek Yonlii Varyans analizi (One Way Anova)’” kullanilmistir.
Katilimcilarin mesleki deneyim siiresi ile ekonomik finansal engeller, farkindalik ve
egitim engelleri, sektorel engeller ve politik engeller arasinda yapilan analiz sonucu
Cizelge 4.3’te Ozetlemektedir. Cizelge 4.3 incelendiginde, yap:1 uzmanlarinin mesleki
deneyim siireleri arasinda sadece sektdrel engeller puaninin ortalamasina gore istatistiksel
olarak anlamli bir farklilik oldugu goriilmistiir (p<0,05). 10 yil ve daha az mesleki
deneyimi olan ¢alisanlarin sektorel engeller puaninin ortalamasi 3,45 (+0,754) iken 11-
15 y1l araliginda mesleki deneyimi olan ¢alisanlarin sektorel engeller puaninin ortalamast
2,90 (£0,487), 16 yil ve daha fazla siiredir mesleki deneyimi olan calisanlarin sektorel
engeller puaninin ortalamasi ise 3,31 (£0,686)’dir. Buna gore; 10 yil ve daha az siiredir
mesleki deneyimi olan calisanlarin sektdrel engeller puan ortalamasinin, 11-15 yil
araliginda mesleki deneyimi olan ¢alisanlarin puan ortalamasindan anlamli derecede daha
yiiksek oldugunu sdylemek miimkiindiir.
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Cizelge 4.3. Katilimcilarin mesleki deneyim siiresi ile yesil bina uygulamalarindaki
engel kategorileri arasinda yapilan tek yonlii varyans (One Way Anova) analizi

Mesleki
Engel Grubu Deneyim Siiresi n |Ort.| SS F p Fark

10 y1l ve alt1 32 | 3,60 | 0,882
11-15 y1l 15 | 3,30 | 0,787 | 0,838 | 0,437 -
16 yil ve tizeri 21 | 3,40 | 0,698
10 y1l ve alt1 32 14,25 | 0,722
11-15 y1l 15 | 4,07 | 0,605 | 0,832 | 0,440 -
16 yil ve tizeri 21 | 4,02 | 0,592
10 y1l ve alt1 32 | 3,450,754
Sektorel Engeller 11-15 y1l 15 | 2,90 | 0,487 | 3,363 | 0,041* | 1-2
16 y1l ve tizeri 21 | 3,31 | 0,686
10 y1l ve alt1 32 | 3,98 | 0,929
Politik Engeller 11-15 y1l 15 | 3,811,099 | 0,430 | 0,652 -
16 y1l ve tizeri 21 | 4,10 | 0,665

Ekonomik ve
Finansal Engeller

Farkindalik ve
Egitim Engelleri

*p<0,05
Ort=Ortalama, SS=Standart sapma
F=Tek yonlii varyans analizi (ANOVA), Fark=Tukey testi; p=Anlamlilik diizeyi

Anket sonuglarinin katilimcilarin yesil bina proje deneyimi durumu gruplarina
gore degerlendirilmesinde ‘‘Bagimsiz Orneklem T Testi’’ kullanilmistir. Katilimcilarin
yesil bina projesi deneyim durumu ile ekonomik finansal engeller, farkindalik ve egitim
engelleri, sektorel engeller ve politik engeller arasinda yapilan analiz sonucu Cizelge
4.4’te 6zetlemektedir. Cizelge 4.4 incelendiginde, katilimcilarin yesil bina proje deneyimi
durumlar arasinda sadece ekonomik ve finansal engeller puaninin ortalamasina gore
istatistiksel olarak anlamli bir farklilik oldugu goriilmiistiir (p<0,05). Daha 6nce yesil bina
proje deneyimi olan yapi uzmanlarinin ekonomik ve finansal engeller puaninin ortalamasi
3,06 (£0,622) iken daha once yesil bina projesinin tasarim veya yapimi agamasinda rol
almayan c¢alisanlarin ekonomik ve finansal engeller puaninin ortalamasi ise 3,58
(£0,819)’dur. Buna gore; daha dnce yesil bina proje deneyimi olan yap1 uzmanlarinin
ekonomik ve finansal engeller puan ortalamasinin, deneyimi olmayan yap1 uzmanlarinin
puan ortalamasindan anlamli derecede daha diisiik oldugunu sdylemek miimkiindiir.

Cizelge 4.4. Katilimcilarin yesil bina proje deneyimi durumu ile yesil bina
uygulamalarindaki engel kategorileri arasinda yapilan bagimsiz 6rneklem t testi

Yesil Bina
Engel Grubu Proje Deneyimi n | Ort SS t p

i Var 14 | 3,06 | 0,622

Ekonomik ve 2,228 | 0,020*
Finansal Engeller Yok 54 | 358 | 0,819
Var 14 | 4,21 | 0,653

Fezr.k‘mdahk ve 0485 | 0629
Egitim Engelleri Yok 54 | 4,12 | 0,664
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Cizelge 4.4.’iin devami1

Var 14 | 3,04 | 0,790
Sektorel Engeller -1,505 | 0,137
Yok 54 | 3,35 | 0,677
. Var 14 | 4,23 | 1,046
Politik Engeller 1,177 | 0,243
Yok 54 | 391 | 0,846

*p<0,05
Ort=Ortalama, SS=Standart Sapma
t=Bagimsiz Orneklem T Testi, p=Anlamlilik Diizeyi

Katilimeilarin degerlendirmeleri sonucunda mesleki deneyim siireleri ve yesil
bina deneyim durumuna gore ekonomik ve finansal engeller, farkindalik ve egitim
engelleri, sektorel engeller ve politik engellere iligkin goreli onem katsayilar1 ve dnem
siralamalart Cizelge 4.5’ te Ozetlenmektedir. Cizelge 4.5 incelendiginde, mesleki
deneyimi 0-10 y1l ve 11-15 yi1l olan yap1 uzmanlari ile yesil bina proje deneyimi olmayan
yap1 uzmanlar1 en 6nemli engelin farkindalik ve egitim engelleri oldugunu belirtmekle
birlikte, politik engelleri 2. 6nemli engel olarak gérmektedir. Mesleki deneyimi 16 yil ve
tizerinde olan yap1 uzmanlari ile yesil bina proje deneyimi olan yap1 uzmanlari en 6nemli
engelin politik engeller oldugunu belirtmekle birlikte farkindalik ve egitim engellerini 2.
onemli engel olarak gérmektedir. Tiim yapt uzmanlar1 ekonomik engelleri 3. dnemli
engel, sektorel engelleri ise 4. onemli engel olarak gormektedir.

Cizelge 4.5. Yesil bina uygulamalarindaki engel gruplarina iligkin géreli 6nem
katsayilar1 (RII) ve 6nem siralamalari

Yesil Bina Proje Deneyim
Durumu

0-10 11-15 16 ve iizeri Var Yok

Mesleki Deneyim

Engel Grubu| RIl |Rank| RII |Rank| RIl |Rank| RIl |[Rank| RIlI |Rank

Ekonomik
ve Finansal |0,721| 3 | 0,660 | 3 |0,681| 3 | 0,612 3 0,717 | 3
Engeller

Farkindalik ve
Egitim 0,849| 1 | 0,813 1 (0,805| 2 | 0,843 2 0,824 | 1
Engelleri

Sektorel
Engeller
Politik

Engeller

0691 4 | 0580 | 4 |0662| 4 | 0,607 4 | 0670 | 4

0,79¢| 2 | 0,763 | 2 |0819| 1 | 0,846 1 0,783 | 2

Katilimcilarin degerlendirmeleri sonucunda mesleki deneyim siireleri ve yesil
bina deneyim durumuna gore yesil bina uygulamalarindaki engelleyen faktorlere iliskin
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goreli onem katsayilar1 ve 6nem siralamalar1 Cizelge 4.6’ te 6zetlenmektedir. Cizelge 4.6
incelendiginde, ekonomik ve finansal engeller kategorisinde, mesleki deneyimi 0-10 yil,
11-15 yil ve 16 y1l ve iizerinde olan yap1 uzmanlari ile yesil bina proje deneyimi olan ve
olmayan yap1 uzmanlarinin timii “Yesil binalarin ilk yatirim maliyeti yiiksektir.”
maddesinin en 6nemli engel oldugunu ifade etmistir.

Farkindalik ve egitim engelleri kategorisinde, mesleki deneyimi 0-10 y1l olan yap1
uzmanlari en Onemli engelin “Toplumun yesil binalara gosterdigi ilgi ve talep
yetersizdir.” maddesi oldugunu belirtmistir. Mesleki deneyimi 11-15 yil olan yap1
uzmanlart ile yesil bina proje deneyimi olmayan yap1 uzmanlari “Toplumda yesil binalar
ve faydalar1 konusunda bilgi ve farkindalik eksiktir.” maddesinin en 6nemli engel
oldugunu belirtmistir. Mesleki deneyimi 16 y1l ve iizerinde olan yap1 uzmanlari ile yesil
bina proje deneyimi olan yap1 uzmanlari ise “Toplumda ¢evresel sorunlarla ilgili kaygi
ve olumsuz g¢evresel etkiyi azaltmaya yonelik farkindalik eksikliktir.” maddesinin en
o6nemli engel oldugunu ifade etmistir.

Sektorel engeller kategorisinde, mesleki deneyimi 0-10 yil ve 16 yil ve lizerinde
olan ve yesil bina proje deneyimi olmayan yap1 uzmanlari en dnemli engelin “Yap1
sektorli degisime ve yenilige direng gostermektedir.” maddesi oldugunu belirtmistir.
Mesleki deneyimi 11-15 yil olan yap1 uzmanlari ise “Yesil bina projelerinde paydaslar
arasindaki ¢ikar catigmalari i birligini zorlastirmaktadir.” maddesinin en onemli engel
oldugunu ifade etmistir. Yesil bina proje deneyimi olan yapi1 uzmanlar1 “Yesil bina
sertifikasyon sistemi karmagsiktir, kati sartlar1 ve dokiimantasyonun ¢ok olusu
zorlayicidir.” maddesinin en 6nemli engel oldugunu ifade etmistir.

Politik engeller kategorisinde, mesleki deneyimi 0-10 yil olan yap1 uzmanlari en
onemli engelin “Yesil bina uygulamalarinda devlet tesvikleri yetersizdir.” maddesi
oldugunu belirtmistir. Mesleki deneyimi 11-15 yil ve 16 yil ve iizerinde olan yap:
uzmanlari ile yesil bina proje deneyimi olmayan yap1 uzmanlar1 “Ust ydneticiler yesil
binalara gereken onemi vermemektedir.” maddesi oldugunu ifade etmistir. Yesil bina
proje deneyimi olan yap1 uzmanlar1 “Yesil binalarla ilgili mevcut yonetmelik, mevzuat
ve diizenlemeler yetersizdir.” maddesinin en 6nemli engel oldugunu ifade etmistir.

Cizelge 4.6. Yesil bina uygulamalarini engelleyen faktorlere iliskin goreli 6nem
katsayist (RII) ve 6nem siralamasi

Mesleki Deneyim Yesil Bina Deneyim Durumu
0-10 11-15 16 ve iizeri Var Yok

Faktorler

Ekonomik ve Finansal

RII Rank | RII Rank | RII Rank | RII Rank | RII Rank
Engeller

Yesil binalarin ilk
Al | yatirnm maliyeti 0,800 1 0,840 1 0,848 1 0,843 1 0,819 1
yiiksektir.
Yesil binalarin
piyasa fiyatlar
A2 | yiiksek ve geri 0,744 2 0,613 4 0,686 2 0,557 3 0,733 2
O0deme siireleri
uzundur.
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Cizelge 4.6.’nin devami

Yesil binalarin
isletme, bakim ve
onarim maliyetleri
yiiksektir.

Yesil bina
projelerinde onay
siiregleri ek siire
A4 | gerektirir ve proje 0,681 6 0,627 3 0,648 4 0,543 4 0,689 4
gecikmeleri
nedeniyle finansal
riski yiiksektir.
Yatirimcilara 6zel
sektorden yesil bina
tiretimi i¢in gerekli
finansal destek ve
kredi kaynaklar1
saglanmamaktadir.

A3 0,700 4 0,587 5 0,667 3 0,457 6 0,719 3

A5 0,706 3 0,680 2 0,648 4 0,800 2 0,652 5

Ongoriilemeyen
maliyetler sebebiyle
A6 | finansal planlamalar | 0,694 5 0,613 4 0,590 5 0,471 5 0,689 4
etkin bir sekilde
yapilamamaktadir.

Farkindalk ve Egitim

. RIl | Rank | RIl | Rank | RIl | Rank | RIl | Rank | RIl | Rank
Engelleri

Toplumda yesil

binalar ve faydalar
konusunda bilgi ve
farkindalik eksiktir.

Bl 0,875 2 0,947 1 0,876 2 0,914 2 0,885 1

Toplumda cevresel
sorunlarla ilgili kayg:
ve olumsuz ¢evresel
etkiyi azaltmaya
yonelik farkindalik
eksikliktir.

B2 0,875 2 0,92 2 0,895 1 0,943 1 0,878 2

Yesil bina ile ilgili
danigmanlik ve
egitim programlari
eksiktir.

B3 0,863 3 0,827 3 0,771 5 0,843 4 0,822 4

Paydaslarm yesil
bina teknolojileri ve
malzemeleriyle ilgili
bilgisi eksiktir.

B4 0,856 4 0,76 5 0,829 3 0,743 5 0,848 3

Yesil bina

projeleriyle ilgili
B5 | yeterli sayida yasam | 0,794 6 0,733 6 0,8 4 0,857 3 0,763 5
boyu maliyet-fayda
arastirmalar1 yoktur.

Toplumun yesil
binalara gosterdigi
ilgi ve talep
yetersizdir.

B6 0,925 1 0,827 3 0,829 3 0,857 3 0,878 2

Yesil bina yapiminda
deneyimli

B7 | profesyonel ve 0,813 5 0,707 7 0,686 7 0,743 5 0,752 6
calisan sayist
yetersizdir.
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Cizelge 4.6.’nin devami

Yesil bina

projelerinde
B8 | uygulanmasi gereken | 0,794 6 0,787 4 0,752 6 0,843 4 0,763 5
biitiinlesik tasarim
siireci yetersizdir.

Sektorel Engeller RIl | Rank | RIl | Rank | RIl | Rank | RIl | Rank | RIl | Rank

Yapi sektorii
degisime ve yenilige
direng
gostermektedir.
Yesil bina
projelerinde
paydaslar arasindaki
¢ikar ¢atigmalari is
birligini
zorlagtirmaktadir.
Yesil binalarda
kullanilmak iizere
C3 | giivenilir ve yeterli 0,644 5 0,493 5 0,552 4 0,443 6 0,619 5
seviyede teknoloji
bulmak zordur.
Sertifikal1 yesil yap1
C4 | malzemelerini 0681 | 4 |0453| 6 |0495| 5 |048 | 5 |059% | 6
tedarik etmek zordur.

Mevcut binalarinin
0zgilin tasarimlarimin
kotii olusu yesil
binaya
doniisimlerini
zorlagtirmaktadir.
Yesil bina
sertifikasyon sistemi
karmagiktir, kati

C6 | sartlar1 ve 0,619 6 0,653 2 0,733 2 0,800 1 0,626 4
dokiimantasyonun
¢ok olusu
zorlayicidir.

C1 0,750 1 0,587 4 0,752 1 0,557 4 0,756 1

Cc2 0,706 3 0,667 1 0,705 3 0,657 3 0,707 3

C5 0,744 2 0,627 3 0,733 2 0,7 2 0,719 2

Politik Engeller RIl | Rank | RIl | Rank | RIl | Rank | RIl | Rank | RIl | Rank

Yesil bina
uygulamalarinda
devlet tesvikleri
yetersizdir.
Tiirkiye’de mevcut
etiketleme

D2 | programlari ve 0,769 5 0,68 4 0,705 5 0,714 5 0,733 5
sertifikasyon sistemi
yetersizdir.

Ust yoneticiler yesil
binalara gereken
onemi
vermemektedir.
Yesil bina
uygulamalarimi

D4 | arttirmak amaciyla 0,775 4 0,76 3 0,8 4 0,829 4 0,767 4
pazarlama stratejileri
yetersizdir.

D1 0,825 1 0,773 2 0,867 2 0,900 2 0,807 2

D3 0,8 3 0,8 1 0,905 1 0,871 3 0,822 1
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Cizelge 4.6.’nin devami

Yesil binalarla ilgili
mevcut yonetmelik,
D5 | mevzuat ve 0,813 2 0,8 1 0,819 3 0,914 1 0,785 3
diizenlemeler
yetersizdir.

4.3. Yap1 Uzmanlarimn Yesil Bina Kullanimimin Benimsenmesindeki Engellere
Bakis Acisina Iliskin Tespitler

Anket sonuglarinin  katilimcilarin - mesleki  deneyim  siiresine  gdre
degerlendirilmesinde ‘‘tek yonlii varyans analizi (One Way Anova)’’ kullanilmistir.
Katilimcilarin mesleki deneyim siiresi ile bireysel engeller ve yonetimsel engeller
arasinda yapilan analiz sonucu Cizelge 4.7°de Ozetlenmektedir. Cizelge 4.7
incelendiginde her iki engel kategorisinde de p degeri 0,05’ten biiyiik bir degerde ¢iktig
icin bu engellerle mesleki deneyim gruplari arasinda anlamli bir iligki olmadig1 tespit
edilmistir.

Cizelge 4.7. Katilimcilarin mesleki deneyim siiresi ile yesil bina kullaniminin
benimsenmesindeki engel gruplar1 arasinda yapilan tek yonlii varyans (One Way
Anova) analizi

Engel Grubu Denzﬂyfie;liresi n |Ort.| SS F p |Fark
) 10 y1l ve alt1 32 |3,80]| 0,752
Egeﬁ: 11-15 yil 15 | 3540698 |1,366|0262| -
g 16 y1l ve tizeri 21 | 3,47 | 0,794
o 10 y1l ve alt1 32 | 3,710,950
‘E{r‘]’ggﬁ::sel 11-15 yil 15 3270762 1189|0311 -
16 y1l ve tizeri 21 | 3,49 | 1,009
*p<0,05

Ort=Ortalama, SS=Standart Sapma
F=Tek Yonlii Varyans Analizi (ANOVA), Fark=Tukey Testi; p=Anlamlilik Diizey1

Anket sonuglarmin katilimeilarin yesil bina proje deneyimi durumuna gore
degerlendirilmesinde ‘‘bagimsiz orneklem t testi’’ kullanilmistir. Yesil bina proje
deneyim durumu ile bireysel engeller ve yonetimsel engeller arasinda yapilan analiz
sonucu Cizelge 4.8’de oOzetlenmektedir. Cizelge 4.8 incelendiginde her iki engel
kategorisinde de p degeri 0,05 ten biiyiik bir degerde ¢iktig icin bu engellerle yesil bina
deneyim durumu gruplar1 arasinda anlamli bir iliski olmadigi tespit edilmistir.
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Cizelge 4.8. Katilimcilarin yesil bina proje deneyimi durumu ile engel gruplari arasinda
yapilan bagimsiz 6rneklem t testi

Engel Grubu Yesil Bm.a Proje n |Ort.| SS t p
Deneyimi
Bireysel Var 14 | 3,64 | 0,791 0.013 | 0.990
Engeller Yok 54 | 3,64 | 0,757
Y 6netimsel Var 14 | 3,27 | 1072 -1,216 | 0,228
Engeller Yok 54 | 3610894 | ’
*p<0,05

Ort=Ortalama, SS=Standart Sapma
t=Bagimsiz Orneklem T Testi, p=Anlamlilik Diizeyi

Katilimcilarin degerlendirmeleri sonucunda mesleki deneyim siireleri ve yesil
bina proje deneyim durumuna gore Yyesil bina kullaniminin benimsenmesindeki engel
gruplarmna iliskin goreli 6nem katsayilart (RII) ve 6nem siralamalar1 Cizelge 4.9°da
ozetlenmektedir. Cizelge 4.9 incelendiginde, mesleki deneyimi 0-10 y1l ve 11-15 y1l olan
yapt uzmanlari en 6nemli engelin bireysel engeller oldugunu belirtmis iken mesleki
deneyimi 16 yil ve ilizerinde olan yap1 uzmanlar1 ise yonetimsel engeller olarak ifade
etmistir. Yesil bina proje deneyimi olan ve olmayan yap1 uzmanlari ise en 6nemli engelin
bireysel engeller oldugunu ifade etmislerdir.

Cizelge 4.9. Yesil bina kullaniminin benimsenmesindeki engel gruplarina iliskin goreli
onem katsayilar1 (RII) ve 6nem siralamalari

Mesleki Deneyim Yesil Bina Proje Deneyimi

0-10 11-15 16 ve iizeri Var Yok

Engel Grubu| RIl |Rank| RIl |Rank | RIl |Rank| RIl |Rank | RIl | Rank

Bireysel 0760| 1 |o0708| 1 |o694| 2 |o720| 1 |o0728| 1
Engeller
'Y Onetimsel

0,741 2 0,653 2 0,697 1 |0,654 2 0,722 2
Engeller

Katilimcilarin degerlendirmeleri sonucunda mesleki deneyim siireleri ve yesil
bina deneyim durumuna gore yesil bina kullaniminin benimsenmesindeki faktorlere
iligkin goreli 6nem katsayilari ve 6nem siralamalar Cizelge 4.10° da 6zetlenmektedir.
Cizelge 4.10 incelendiginde, bireysel engeller kategorisinde, mesleki deneyimi 0-10 yil,
11-15 yil ve 16 y1l ve lizerinde olan yap1 uzmanlari ile yesil bina proje deneyimi olmayan
yap1 uzmanlar1 “Kullanicinin yesil binalar ve bunlarin faydalar1 hakkinda bilgilerinin
yetersizligi” maddesinin en O6nemli engel oldugunu ifade etmistir. Yesil bina proje
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deneyimi olan yap1 uzmanlar1 “Kullanicinin yesil bina konseptine uygun davraniglarinin
faydasini kisa vadede gorememesi”” maddesinin en 6nemli engel oldugunu ifade etmistir.

Y onetimsel engeller kategorisinde, mesleki deneyimi 0-10 yil, 11-15 y1l ve 16 y1l
ve lizerinde olan yap1 uzmanlari ile yesil bina proje deneyimi olmayan yap1 uzmanlari
“Yapinin c¢evre dostu ¢oziimleri ve kullaniciya diisen sorumluluk hakkinda
bilgilendirildigi bir sistemin gelistirilmemesi” maddesini en 6nemli engel oldugunu ifade
etmistir. Yesil bina proje deneyimi olan yap1 uzmanlar1 “Yapi1 yoneticilerinin yapidaki
cevre dostu iirtinlerin dogru kullaniminda etkin rol oynamamas1” maddesinin en 6nemli
engel oldugunu ifade etmistir.

Cizelge 4.10. Yesil bina kullaniminin benimsenmesindeki faktorlere iliskin goreli onem
katsayis1 (RII) ve 6nem siralamasi

. Mesleki Deneyim Yesil Bina Deneyim Durumu
Faktorler
0-10 11-15 16 ve iizeri Var Yok
Bireysel Engeller RIl | Rank | RIl | Rank | RIl | Rank | RIl | Rank | RIl | Rank

Kullanicinin yesil
binalar ve bunlarin
El | faydalart hakkinda 0,888 1 0,853 1 0,838 1 0,914 2 0,852 1
bilgilerinin yetersiz
olmast

Kullanicinin kiiresel
1sinma gibi ¢evresel
E2 | sorunlar hakkinda 0,788 4 0,813 3 0,810 3 0,843 4 0,789 2
duydugu kayg1
eksikligi

Giinlik yasamda
¢evre dostu bilingle
(LED ampul, yeniden
E3 | sarj edilebilir pil 0,606 9 0,507 9 0,448 9 0,429 9 0,563 9
kullanimi gibi)
hareket etme
gerekliligi

Yesil binalarda
kullanilan malzeme
E4 | ve teknolojinin diger | 0,794 3 0,640 7 0,686 6 0,629 7 0,752 5
binalardakine oranla
daha maliyetli olmasi
Kullanicinin
piyasada ¢evre dostu
iirlin bulmakta
zorlanmasi
Kullanicinin ¢evre
dostu eylemlerin
(kullanilmayan

E6 | elektronik aletleri 0,738 7 0,667 6 0,638 7 0,686 6 0,693 7
kapatma gibi)
zahmetli oldugunu
disiinmesi

Yesil ¢abalar
destekleyen ortamin
olmayis1 (diger

E7 | kullanicilarin binada | 0,788 5 0,707 5 0,705 5 0,700 5 0,756 4
saglanmak istenen
kosullart hige sayan
davranislari gibi)

E5 0,681 8 0,587 8 0,571 8 0,529 8 0,652 8
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Cizelge 4.10.’un devami

Kullanicinin bina
E8 | kosullarindan 0,744 6 0,773 4 0,819 2 0,900 3 0,741 6
rahatsizlik duymast
Kullanicinin yesil
bina konseptine

Eg | Uyaun 0813 2 |087| 2 |0733| 4 [0929]| 1 |0756]| 3
davraniglarinmn
faydasini kisa vadede
gérememesi

Yonetimsel Engeller RIl | Rank | RIl | Rank | RIl | Rank | RIl | Rank | RIl | Rank

Binann su ve enerji
tasarrufu verilerinin
tutuldugu bina

F1 | yonetim sistemi 0,763 2 0,493 5 0,629 4 0,529 5 0,696 4
kayitlarmin
kullanicilart ile
paylasilmamast
Yap1 yoneticilerinin
yapidaki ¢evre dostu
F2 | driinlerin dogru 0,731 3 0,733 2 0,752 2 0,800 1 0,722 2
kullaniminda etkin
rol oynamamasi
Yapidaki kullanicinin
davraniglarinin bina
yOnetimi tarafindan
denetlenmemesi

Yapi kullanicisinin
¢evre dostu

F4 | davraniglarinin bina 0,719 4 0,600 4 0,619 5 0,543 4 0,693 5
yOnetimi tarafindan
tesvik edilmemesi
Yapinin ¢evre dostu
¢Oziimleri ve
kullaniciya diisen
F5 | sorumluluk hakkinda | 0,781 1 0,800 1 0,800 1 0,786 2 0,793 1
bilgilendirildigi bir
sistemin
geligtirilmemesi

F3 0,713 5 0,640 3 0,686 3 0,614 3 0,707 3
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5. TARTISMA

Yesil sertifikali bir bina olan Kiiclikgekmece Belediyesinde gorev alan yapi
uzmanlariyla yapilan anket uygulamasi sonucunda yesil binalarin gerek uygulamalarinda
gerekse uygulama sonrast yesil kullaniminin benimsenmesinde karsilagilan engeller
ortaya konulmustur. Ankete katilan yapi uzmanlarinin biiyiik bir kismimin geng
popiilasyondan olugsmasindan kaynakli olarak katilimcilarin ¢ogunlukla 0-10 y1l mesleki
deneyim siirelerine sahip oldugu tespit edilmistir. Arastirma evreninin biiyiik
cogunlugunun mimarlik meslegine mensup katilimcilardan olustugu goriilmiistiir.
Katilimcilarin yesil bina bilgi birikimlerinin genellikle yiiksek 6gretim ile sinirli oldugu
tespit edilmistir. Yesil bina proje deneyimine sahip yap1 uzmanlarinin ¢gogunlugunun rol
aldiklar1 proje sayisinin 1-3 proje ile smirli oldugu goriilmiistiir. Yapilan kisisel
goriismelerde bu deneyime sahip olanlarin ¢ogunlugunun belediyenin fen isleri
biinyesinde ¢alisan yap1 uzmanlart olduklari tespit edilmistir. Bu yap1 uzmanlarinin yesil
bina proje deneyimlerini bulunduklar1 yesil belediye binasi projesine dahil olarak
kazandiklar1 ve tek bir proje ile sinirli oldugu bilgisi edinilmistir. Bu durum kamu
sektorlinde calisan yapi uzmanlarinin yesil bina projelerine dair bilgi ve deneyim
eksikligini ortaya koymaktadir. Komiirlii ve Ceceloglu (2021)’da Tiirkiye’de yesil bina
tiretiminde karsilasilan zorluklar arasinda yesil projelerde c¢alisan personelin egitim
eksikligine ve yesil binalar hakkinda literatiir eksikligine vurgu yaparak bu goriisi
destelemektedir. Buna ek olarak yapi uzmanlarinin tecriibe eksikliginden kaynakli proje
bazli zorluklar yasandigi da agiktir.

5.1. Yesil Bina Uygulamalarina Iliskin Degerlendirme

Yesil bina uygulamalarindaki engel gruplari ile yapr uzmanlarinin mesleki
deneyim stireleri arasinda sektorel engeller kategorisinde anlamli farklilik oldugu tespit
edilmis olup H: hipotezi kabul edilmistir. Mesleki deneyim siiresi 0-10 yil olan yapi
uzmanlar1 sektorel engelleri oldukca yiiksek diizeyde engel olarak belirtirken, 11-15 yil
ve 16 yil lizerinde olan yap1 uzmanlari orta diizeyde engel olarak belirtmektedir. Mesleki
deneyim siiresi arttikga sektorel engeller ortalamasimin diistiigii goriilmektedir. Bu
farkliligin sebebini deneyim siiresi az olan yap1 uzmanlarinin meslekte yeni olmalarina
ve dolayisiyla sektordeki yetkinliklerinin kisithiligina bagli olarak bu engellerin
agillamayacagi on yargisina sahip olabilecekleri seklinde yorumlamak miimkiindiir.
Sektorel engellere olan olumsuz bakis agisinin mesleki deneyimin artisiyla birlikte
sektorde yetkinlik kazanimina bagli olarak degisebilecegi, engellerin ortadan
kaldirilabilecegi veya minimuma indirilebilecegi diisiiniilmektedir. Bu baglamda geng
yap1 uzmanlarinin yesil bina uygulamalarinda aktif olarak rol alabilmelerini tegvik etmek
amaciyla yesil bina {iretimi konusunda bilinglendirilmesi ve bu alanda kendilerini
gelistirmeleri hususunda yonlendirilmelerinin = sektére olumlu katki saglamasi
miimkiindiir. Diger taraftan tiim gruplar i¢in farkindalik ve egitim engellerinin en ytiksek
derecedeki engel olarak goriilmesi de bu gerekliligin altin1 ¢izmektedir.

Yesil bina uygulamalarindaki engel gruplari ile yesil bina proje deneyimi durumu
arasinda ekonomik ve finansal engeller kategorisinde anlamli farklilik oldugu tespit
edilmis olup H2 hipotezi kabul edilmistir. Yesil bina proje deneyimi olmayan yap1
uzmanlar1 ekonomik ve finansal engelleri orta diizeyde engel olarak belirtirken, yesil bina
proje deneyimi olan yap1 uzmanlari yiiksek diizeyde engel olarak gérmektedir. Yesil bina
proje deneyimi olan yapt uzmanlarinin, deneyimi olmayan yapi uzmanlarina gore
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ekonomik engeller ortalamasinin yiiksek oldugu tespit edilmistir. Bu durum yesil bina
projesinde deneyim kazandik¢a yesil binalarda kullanilan yiiksek maliyetli malzeme ve
teknolojilere bagli olarak yesil bina maliyetinin yiiksek olmasi gibi ekonomik engellerle
karsilasildigini ve yapim uzmanlarinin bu engelleri nemli bir tehdit olarak gordiiklerini
gostermektedir. Bununla birlikte yesil bina proje deneyimi olan yap1 uzmanlarinin yesil
binalarda kullanilan ithal yesil yapt malzemeleri ve teknolojileri konusundaki farkindaligi
da bu durumu etkilemektedir. Tiirkiye ekonomik politikalardan kaynakli, ekonomik
dalgalanmalar ve belirsizlikler yasayan bir tilkedir. Bu durum déviz kurunun artisina baglh
ithal malzeme ve teknolojiye ihtiyag¢ duyan yesil projelerde gorev alan yap1 uzmanlarini
zorlamaktadir. Komiirlii ve Ceceloglu (2021) da ¢evre dostu malzeme ekipmanlarin
maliyetinin yiiksek olmasinin Tiirkiye’de yesil bina iiretiminde karsilagilan énemli bir
zorluk oldugunu belirterek bu goriisii desteklemektedir.

Goreli 6nem siralamalarina bakildiginda katilimcilarin biiytik cogunlugunun en
yiiksek 6nem derecesindeki engel grubunun farkindalik ve egitim engel grubu oldugu
konusunda hemfikir oldugu tespit edilmistir. Farkindalik ve egitim gurubunda en 6nemli
engellerin basinda toplumun “yesil binalar ve faydalari konusunda bilgi ve farkindalik
eksikligi”, “cevresel sorunlarla ilgili kaygi ve farkindalik eksikligi” ve “yesil binalara
gosterdigi ilgi ve talep yetersizligi” gelmektedir. Bu durumun yesil binalarin Tiirkiye’de
oldukca yeni bir kavram olmasindan ve ¢alismanin yiiriitiildiigii kamu kurumundaki yap1
uzmanlarinin  6zel sektorlerdekilere kiyasla kendini gelistirme zorunlulugu
hissetmeyisinden kaynaklandigi diistiniilmektedir. Diger taraftan katilimcilarin gogunun
yesil binalardaki bilgi birikiminin yiiksek 6gretim ile smirli olmasi ve yesil bina
uygulamalar1 hakkinda bilgi edinmek igin yeterli ¢aba igerisinde olmamalar1 da diger
sebepler olarak goriilmiistiir. Yildiz vd. (2015) de kamu sektoriinde yesil bina
uygulamalarinin 6niindeki en 6nemli engellerin farkindalik ve egitim ve organizasyonel
engeller grubunda oldugunu tespit etmistir. Bu durumun sebebinin kamudaki ¢alisanlarin
risk almaktan ve yenilik uygulamaktan kag¢indiklarimi ve kendilerini gilincelleme
mecburiyeti duymamalar1 oldugunu ifade ederek bu goriisii desteklemektedir. Bununla
birlikte yesil binalardaki farkindalik ve egitim eksikligi sadece kamu sektoriinde mevcut
degildir. Giindogan’a (2012) gore yesil binalar konusunda egitim eksikligi ve deneyimli
personel eksikligi Tiirkiye’de yesil bina uygulamalarinda karsilasilan engellerin basinda
gelmektedir. Yesil binalar ve bunlarin faydalar1 konusundaki egitim eksikligi paralel
olarak yesil binalara olan talebin diisitk olmasina da neden olmaktadir (Komiirlii ve Gonel
2020).

Yesil binalarin gelisimi stirdiiriilebilirlik konusundaki bilgisizlik ve ortak bir
anlay1s eksikligi nedeniyle engellenmektedir (Hakkinen ve Belloni 2011). Tiirkiye nin
yaninda pek ¢ok iilkede farkindalik ve egitim eksikligi yesil binalarin 6niinde engel teskil
etmektedir. Ornegin Alsanad (2015) Kuveyt’te yap1 paydaslarmin yesil bina farkindalik
diizeylerinin orta ile diisiik arasinda degistigini bu konuda hala eksikliklerin oldugunu
ifade etmistir. Bu durum hem ilgili konularda egitim ve 6gretim eksikliginin hem de
devlet desteginin eksikliginin mevcut oldugunu gostermektedir. Djkoto vd. (2014)
Gana’da yesil binalar oniindeki birincil engelin toplumun talep eksikligi oldugunu ifade
etmistir. Yesil pazar heniiz baslangic asamasindayken genel olarak miisterilerde talep
eksikligi vardir (Zhang vd. 2011). Williams ve Dair (2007)’de ¢alismalarinda miisterinin
yesil binalar talep etmesi gerektigine ikna olmadigini tespit etmistir. Talep arz1 dogurur,
talep arttikca orantili sekilde arz da artar. Miisterilerin talebi ve istekliligi nihayetinde
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stirdiiriilebilir yapimin gelisimini belirler bu nedenle siirdiiriilebilir yap: talebine acil bir
ihtiyac vardir (Hakkiken ve Belloni 2011).

Yapim sektoriinde siirdiiriilebilirligin yayginlagmasin1 saglayabilmek amaciyla
yesil binalarin yayginlagsmasi onilindeki farkindalik ve egitim eksikligi gibi cesitli
engellerin iistesinden gelmek hayati 6nem tasimaktadir. Yesil projelerinin basarili bir
sekilde yiirtitiilmesini saglamak i¢in yesil bina uygulama ydntemlerini amaglarint ve
faydalarii tiim yapi paydaslarina aktarmak 6nem arz etmektedir. Winston (2010) ve
Williams ve Dair (2007) en yeni uygulamalara ayak uydurmak ic¢in diizenleme ve
politikaya ihtiya¢ oldugunu one slirmektedir. Yesil bina hareketini tesvik etmek ve
hizlandirmak i¢in yap1 sektoriindeki paydaslarin farkindalik diizeyinin artirilmasi adina
kamu ve 6zel sektoriin koordinasyonu ve isbirligi yapmasi gerekecektir. Yesil binalarin
avantajlar1 yap1 sektoriinlin paydaslarina duyurulmali ve yiiksek CO2 emisyonlarini
diisirmek amaciyla yasam tarzlarini degistirmeye yonlendirmelidir (Chan vd. 2017).
Konferanslar, seminerler, egitimler ve calistaylarin diizenlenmesiyle birlikte farkindalik
diizeyinde bir artigin saglanabilecegi diisiiniilmektedir. Bunlarla birlikte Jacobs (2015)
gelismekte ve gelismis iilkelerin miifredatlarina yesil bina {iretimi ile ilgili uygulamali
derslerin eklenmesi gerekliliginin altini ¢izmistir.

Yesil bina uygulamalarindaki engellerin goreli onem siralamalarina bakildiginda
en onem derecesindeki ikinci engel grubunun politik engeller oldugu tespit edilmistir.
Politik engeller grubunda en onemli engellerin “devlet tesvikleri yetersizligi”, “iist
yoneticiler gereken Onemi vermemesi ve “mevcut yoOnetmelik, mevzuat ve
diizenlemelerin yetersizligi” oldugu tespit edilmistir. Yesil binalar konusunda neyi, ne
zaman, nasil ve kimin uyguladigini acikca gosteren bir politika olmalidir. Tiirkiye’de
bdyle bir politikanin eksikligi ortadadir. Politika ¢alismalari olsa dahi bunlar1 sistematik
bir sekilde uygulanmasi ¢ogunlukla bir sorundur. Giindogan (2012) calismasinda
Tirkiye’de devlet tesviklerinin yesil bina hareketini desteklemek icin yeterli olmadigini
ifade etmistir. Komiirlii ve Ceceloglu (2021) yeterli devlet politikalarinin olmamasinin
Tiirkiye’de yesil bina tiretimini engelleyen faktorlerden biri oldugunu ortaya koyarak bu
goriisii  desteklemektedir. Djkoto vd. (2017) yesil binalar1 tesvik edecek strateji
eksikliginin yesil binalarin 6niindeki engeller arasinda ikinci sirada yer aldigini ortaya
koymaktadir. Hékkinen ve Belloni (2011) de yonlendirme eksikligi veya yanlis
yonlendirme tiirlintin siirdiiriilebilir yapiy1 engelledigi konusunda bu ¢alisma ile paralel
goriistedir. Cin'de (Zhang 2014) ve Suudi Arabistan'da (Mosly 2015) yapilan 6nceki
caligmalarda da yonetim faktorlerinin kritik oldugu vurgulanmistir. Cin'de yesil bina
teknolojilerinin benimsenmesi, yesil bina ile 1ilgili yasa ve yOnetmeliklerin
tamamlanmamasi nedeniyle engellenirken, Suudi Arabistan'daki destekleyici olmayan
devlet politikalar1 ve diizenlemeleri nedeniyle engellenmektedir. Alsanad (2015)
aragtirmasinda yapi paydaslarinin ¢ogunun yesil yapimimn ancak devletin bunu taahhiit
etmesi durumunda tesvik edilebilecegine ve devletin yenilikgi fikirleri desteklemedigine
inandigini ortaya koymustur. Bu arastirmaya dayanarak yerel yonetmeliklerin insanlari
ve kuruluslar1 yesil binalar insa etmeye ikna etmede dnemli bir rol oynadig1 ve kritik bir
nitelik tasidig1 sonucuna varmak miimkiindiir.

Politika uygulayicilari yesil bina gelisimini ¢esitli araglarla kolaylastirabilir. Yerel
yonetimler yesil binalar1 arttirmak adina derecelendirme ve degerlendirme sistemleri
olusturmali ve paydaslar arasinda isbirligini tesvik etmelidir. Ekonomik tesvikler yesil
bina ingsa etme maliyet engelini asmak i¢in devletin insaat firmalarina saglayabilecegi
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onemli adimlardir. Bu nedenle ekonomik tesviklerin getirilmesi miisterileri, karar
vericileri veya yap1 uzmanlarini yesil harekete dahil olmaya tesvik edecektir (Alsanad
2015). Sirketleri ve pazar siirdiiriilebilir kalkinmaya zorlayan mevzuat ve politikalar
ortaya konulmalidir. Buna ek olarak projelerinde siirdiirtilebilirligi uygulayan ingaat
firmalar1 i¢in tesvik paketi hazirlanmasi gibi siirdiiriilebilir yapima yonelik stratejiler
uygulanmalidir (Samari vd. 2013).

Diinya ¢apindaki iilkelerin genelinde yesil bina uygulamalarinda devlet destekleri
ve tesviklerinin yetersizligi 6nemli derecede engel olarak goriiliirken Singapur’da durum
farklidir. Hwang ve Tan (2010)’ un yaptig1 arastirmada yap1 uzmanlarinin Singapur’da
devletin yesil bina uygulamalarindaki desteginde bir eksiklik oldugunu diisiinmedigi
ortaya koyulmustur. Bunun nedeni ise devlete bagli Bina ve Insaat Kurumu’nun (Building
and Construction Authority- BCA) yesil binalarin desteklemek i¢in aktif olarak gosterdigi
biiyiik ¢abalardir. Ayrica Yesil Isaretleme Tesvik Programi (Green Mark Incentive
Scheme-GMIS) ile yesil bina tasarimin, uygulamalarinin ve g¢evre dostu teknolojilerin
benimsenmesi hizlandirilmigtir. Bu durumun yesil bina hareketinin hizlandirilmasi
bakimindan diger iilkeler tarafindan 6rnek alinmasinin diger tlkelerdeki gelisimi de
hizlandiracag agiktir.

Mesleki deneyim siiresi 16 yil ve {izeri olan yap1 uzmanlar ile yesil bina proje
deneyimi olanlar diger yap1 uzmanlarindan farkli olarak en 6nemli engelin farkindalik ve
egitim engelleri yerine politik engeller grubunda oldugunu belirtmislerdir. Bu durum
mesleki deneyim siiresi fazla olan yapi uzmanlarinin gegmisteki tecriibelerinde siklikla
politik engellerle kars1 karsiya kalmis olabilecekleri i¢cin bir 6n yargi tasiyor
olabileceklerini diisiindiirmektedir. Shen vd. (2016) devletin roliiniin ve devlet tesvik
yetersizliginin yatirimcilarin yesil bina davranislar tizerinde genellikle 6nemli bir etkiye
sahip olan bir faktér oldugunu ifade etmektedir. Bu bilgiden yola ¢ikarak mesleki
deneyim siiresi fazla olan yapit uzmanlarinin bu durumun bilincinde olmalarindan
kaynakli bakis a¢ilarinin diger uzmanlardan farkli oldugu diistintilmektedir.

Calismada yapi uzmanlarinin yesil binalar 6niindeki {iglincli 6nem sirasindaki
engellerin ekonomik ve finansal engeller oldugu konusunda hem fikir oldugu
goriilmistiir. Ekonomik engeller grubunda en 6nemli engelin ise “ilk yatirrm maliyeti
yiiksekligi” oldugu tespit edilmistir. Glindogan (2012) de Tiirkiye’de bina ihale siirecinin
binanin performansindan ¢ok diisiik maliyet ve daha az zamana odaklandigini ve bu
durumla birlikte ilk maliyetinin yiiksek olmasinin yesil binalar 6niindeki ana engellerden
oldugunu ortaya koymustur. Bu ¢aligma yesil binalarin yiiksek maliyetinin diger engeller
arasinda st siralarda yer aldig1 konusunda onceki ¢aligmalarla (Samari vd. 2013; Djkoto
vd. 2014; Alsanad 2015; Ngyugen vd. 2017; Chan vd. 2018; Wong ve Voon 2020) hem
fikirdir. Bu durum, cogu proje sdzlesmesi en diisiik fiyati sunan sirkete verildigi i¢in uzun
vadeli bir getiriden ¢ok kisa vadeli kara odakli olduklarindan kaynaklanmaktadir. Nguyen
vd. (2017) de bu goriisle paralel olarak Vietnam'da yatirimcilarin fiyata oldukca duyarl
olduklarint belirtmistir. Bununla birlikte genellikle diisiik maliyetli tasarimlarla, yesil
yap1 malzeme ve teknolojileri olmayan yerel tedarik¢ilerden gelen geleneksel teknik
coziimleri tercih ettiklerini belirtmistir. Literatiirde daha yiiksek maliyetin nedenleri
arasinda yiiklenicinin yesil tasarim ve malzemelere agina olmamasi, deneyim eksikligi,
alisilmadik yontemler, insaatta ek denetim, testler ve performansla ilgili bilgi eksikligi,
tedarikci ve tretici desteginin olmamasi gosterilmektedir (Hakkiken ve Belloni 2011).
Rehm ve Ade'ye (2013) gore ise yesil bina yapim maliyetleri ortalama olarak daha
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yiiksektir ancak fark geleneksel binalara gore istatistiksel olarak anlamli degildir. Ayrica
yesil malzemelerin kullanilmasi, geleneksel yapim malzemelerinin kullanilmasina gore
%3 1le%4 daha maliyetli olacaktir (Djkoto vd. 2014). Cogu zaman yeni fikirler, sistemler
ve uygulamalar pahali kabul edilir. Bu durum bu tiir {iriinlere bagl genel ilgisizlige yol
acar. Yesil binalardan ¢ogunlukla enerji ve su tasarruflarindan ve birka¢ yil siirebilen
isletme agamasindaki iiretkenlik artiglarindan fayda elde edilir. Gou vd. (2013), yatirim
geri doniigiiniin - genellikle 20 yil slirdiigiini ve miiteahhitlerin degil de bina
kullanicilarinin  fayda sagladigimi belirtmistir. Bu maliyetler yatirimcr tarafindan

karsilanmaktadir ancak kiracilara veya yapi sahiplerine kolayca yansitilamamaktadir
(Gou vd. 2013).

Ekonomik ve finansal engellerin {istesinden gelmek i¢in mali yenilik¢i
diizenlemelerin ve finansmanin saglanmasi1 gerekmektedir. Ekstra maliyetlerin
azaltilmasi i¢in 6zel tesvikler uygulanmalidir. Bunlarla birlikte yesil binalardaki kiralar
arttirilarak maliyetler karsilanabilir. Hakkiken ve Belloni (2011), devletin yapim
sektoriiniin siirdiiriilebilir yesil yapimi benimsemesi i¢in gerekli yesil bina talep diizeyine
ulasana kadar tesviklere devam etmesi gerektigini tavsiye etmektedir. Ayrica yesil iiriin
kullanim1 ve yeni teknoloji, danigsmanlar, bina sahipleri, mimarlar ve miiteahhitler i¢in
genisletilmis tesvik kapsamina alinmalidir. Bu 6nerilerin dikkate alinmasi durumunda
yesil binalarin tesvik edilmesiyle kabul edilebilir biitgeye indirilmesi boylelikle maliyet
engelinin ortadan kaldirilmas1 miimkiindiir (Hwang ve Tan 2012).

Calismada yap1 uzmanlarinin yesil binalar oniindeki 4. ve en diisiik Onem
sirasindaki engellerin sektorel engeller oldugunda hemfikir oldugu goriilmistiir. Sektorel
engeller grubunda en 6nemli engelin ise “yap1 sektoriiniin degisime ve yenilige direng
gostermesi” faktori oldugu tespit edilmistir. Bu durumun sebebi tasarim, yapim ve bakim
projelerini geleneksel uygulamalarla iistlenmenin bilindik ve risksiz oldugu gortistdiir.
Yap1 uzmanlarmin yenilige agik olma konusunda yetersizligi ve geleneksel yapim
yontemlerinde 1srarc1 olmalar yesil binalar 6niinde tehdit teskil etmektedir. Bu baglamda
yap1 sektoriindeki aktorlere bir egitim programinin hazirlanmasi yoluyla yesil bina
bilgisinin gelistirilmesi saglanabilir. Boylelikle daha deneyimli tiiketicilerin sirketlerden
daha verimli yap1 projeleri talep etmeleri de saglanmis olunacaktir. Bu durum yapi
uzmanlarin siirdiiriilebilir uygulamalar ve degisim konusunda tesvik edecektir (Alsanad
2015).

Chanvd. (2017) benzer bir caligmay1 gelismis tilkeler sinifinda olan ABD, Kanada
ve Avustralya arasinda bir karsilastirma ortami saglayarak yapmistir. Calisma
kapsaminda yap1 uzmanlarmin degerlendirmesine gore yesil bina uygulamalarindaki en
yiiksek 6nem katsayisina sahip engeller Cizelge 5.1’ de 6zetlenmektedir. Bu engeller
arasindaki yiiksek maliyet engeli hem Tiirkiye hem de segilen 3 {ilkenin tiimiinde yesil
binalarin 6ntindeki ilk on engel arasinda yer almaktadir. Bu durum Nguyen vd. (2017)’nin
hem gelismis hem de gelismekte olan pazarlarda yesil binalarin benimsenmesinin
oniindeki en bilinen engelin yiiksek maliyet oldugu goriisiinii desteklemektedir. Bu
tespitten hareketle daha ucuz ve verimli yesil bina teknolojilerinin gelistirilmesinin diinya
capinda yap1 pazarinda yesil binalarin benimsenmesine yardimci olabilecegini
diistindiirmektedir.

Bununla birlikte calismada tespit edilen “yesil binalar ve faydalar1 konusunda
bilgi ve farkindalik eksikligi” ile “gevresel sorunlarla ilgili kaygi eksikligi” faktorleri de
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Tiirkiye ile birlikte gelismis her 3 tilkede ilk on engel arasinda yer almaktadir. Bu durum
yesil bina ve ¢evresel sorunlar hakkinda bilgi ve farkindalik eksikliginin kiiresel ¢apta
oldugunu ortaya koymaktadir. Ancak ¢alismada tespit edilen “danigsmanlik ve egitim
programlarinin eksikligi”, “yesil bina malzeme ve teknolojileriyle ilgili bilgi eksikligi”
faktorleri Tiirkiye diginda higbir tilkede ilk on engel arasinda yer almamaktadir. Bu durum
yesil bina ile ilgili toplumda hala bilgi eksikligi hakim olmasina karsin bu iilkelerin egitim
programlari ve mesleki bilgilendirme ¢alismalartyla bu eksikligi biiyiik 6l¢iide gidermeye
calistiklarin1 ortaya koymaktadir. Calismada tespit edilen “toplumdaki ilgi ve talebin
yetersizligi” faktoriiniin gelismis iilkelerden sadece Avustralya’da ilk on engel arasina
girmedigi tespit edilmistir. Bu durum Avustralya halkinin diger iilkelere oranla yesil bina
uygulamalar1 ve faydalariin bilincinde olup bunlar tercih ettiklerini gostermektedir.
“Devlet tesviklerinin yetersiz olmas1™ faktoriiniin her 3 {ilkede de ilk on engel arasinda
yer aldig1 “mevcut yonetmelik, mevzuat ve diizenlemeler yetersizdir” faktoriiniin Canada
ve Avustralya’da ilk on engel arasinda yer aldig1 Amerika’da ise ilk ona yakin sirada yer
aldig tespit edilmistir. Bu durum gelismis tilke politikalarinin ve mevcut diizenlemelerin
de yesil bina hareketinin hizlanmasinda yetersiz kaldigin1 gostermektedir. Bununla
birlikte Tiirkiye’de onem arz eden “iist yoneticilerin gereken Onemi vermemesi” ve
“pazarlama stratejilerinin yetersizligi” gibi faktorlerin hicbir gelismis tilkede ilk on engel
arasinda yer almadig tespit edilmistir. Bu durum mevcut diizenlemeler ve tesvikler
yetersiz olmasina karsin gelismis iilkelerde {ist yoneticilerin yesil bina uygulamalarina
onem verdikleri, yesil bina pazarlama stratejileri ilizerine ¢aligmalar yapildigi ve bu
konuda somut adimlar atilmaya calisildig1 seklinde yorumlanabilir.

Cizelge 5.1. Yesil bina uygulamalarindaki yiiksek 6nem derecesindeki engeller

Engel Faktorii Engel Grubu

Al. Yesil binalarin ilk yatirnm maliyeti yiiksektir. Ekonomik ve Finansal
B1. Toplumda yesil binalar ve faydalar1 konusunda bilgi e
ve farkindalik eksiktir. Farkindalik ve Egitim
B2. Toplumda cevresel sorunlarla ilgili kaygt ve olumsuz .
cevresel etkiyi azaltmaya yonelik farkindalik eksikliktir. Farlindalik ve Egitim
B3._ Y_esll bina ile ilgili danigmanlik ve egitim programlari Farkindalik ve Egitim
eksiktir.
B4_. _Pa_ydgs_larln_ yeisll bina teknolojileri ve malzemeleriyle Farkindalik ve Egitim
ilgili bilgisi eksiktir.
Bé6. Tc_)ph_lmun yesil binalara gosterdigi ilgi ve talep Farkindalik ve Egitim
yetersizdir.
DI. Yesil bina uygulamalarinda devlet tesvikleri Politik
yetersizdir.
D3. Ust yoneticiler yesil binalara gereken dnemi Politik
vermemektedir.
D4. Yesil bina uygulamalarini arttirmak amaciyla Politik
pazarlama stratejileri yetersizdir.
DS5. Yesil binalarla ilgili mevcut yonetmelik, mevzuat ve .

. 2 Politik
diizenlemeler yetersizdir.
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Sonuglar, gelismekte olan tilke olarak Tiirkiye de yesil bina uygulamalarindaki en
kritik engellerin gelismis ABD, Kanada ve Avustralya iilkeleri arasinda farkliliklar
oldugunu ortaya koymaktadir. Farkliliklarin nedeni Tiirkiye’deki yesil bina
uygulamalarin1  benimsenme faaliyetlerinin  gelismis iilkelere kiyasla heniiz
olgunlasmamis olmasina dayandirilabilir. Bu sonug yesil binalarin benimsenmesi adina
tesvik edilmesi ve uygun 6nlemlerin alinabilmesi bakimindan gelismis iilkelerde yapilan
ilgili diizenlemelerin daha iyi anlasilmasinin gerekliligine bir kez daha dikkati
¢ekmektedir.

5.2. Yesil Bina Kullamminin Benimsenmesine iliskin Degerlendirme

Yesil bina kullaniminin benimsenmesindeki engel gruplari ile yap1 uzmanlarinin
yesil bina proje deneyimi ve mesleki deneyim siiresi arasinda anlamli farklilik olmadigi
tespit edilerek Hz ve Hs hipotezleri reddedilmistir. Tiim yap1 uzmanlarinin bu engel
kategorilerinin yliksek ve olduk¢a yiiksek diizey engel kategorileri olarak
degerlendirdikleri ve goriis birliginde olduklar1 goriilmistiir. Goreli dnem siralamalarina
bakildiginda ise yapi uzmanlarmin biiyiik ¢ogunlugunun bireysel engeller grubunun
yonetimsel engeller grubundan daha yiiksek Onem derecesine sahip oldugu tespit
edilmistir. Bireysel engeller gurubunda en 6nemli engellerin basinda “yesil binalar ve
bunlarin faydalar1 hakkinda bilgilerinin yetersizligi”, “yesil bina konseptine uygun
davraniglarin faydasini kisa vadede gorememe”, “cevresel sorunlar hakkinda duyulan
kaygi eksikligi” ve “bina kosullarindan rahatsizlik duyulmasi” gelmektedir. Mesleki
deneyim siiresi 16 y1l ve iizeri olan yap1 uzmanlar1 diger yap1 uzmanlarindan farkli olarak
en Onemli engelin bireysel engeller yerine yonetimsel engeller grubunda oldugunu
belirtmistir. Yonetimsel engeller grubunda ise en 6nemli faktoriin “Yapinin ¢evre dostu
coziimleri ve kullaniciya diisen sorumluluk hakkinda bilgilendirildigi bir sistemin
gelistirilmemesi” oldugunu ifade etmistir. Bu durum geg¢mis olumsuz deneyimler
nedeniyle yonetime karsi diger yap1 uzmanlarina oranla daha 6nyargili olabileceklerini
diistindiirmektedir.

Wimala (2016)’da ¢alismasinda kullanicilarin yesil bina kavramina iliskin bilgi
sorunu oldugunu vurgulamistir. Yesil bina konseptinin heniiz tam olarak anlagilmadigim
ve bu durumun yesil binalarin kullaniminin benimsenmesi oniinde engel teskil ettigini
belirtmistir. Hoffman ve Hann (2008) arastirmalarinda, ¢evre i¢in neyin daha iyi oldugu
konusunda tiiketicilerin karar verirken smirli bilgiye sahip olduklarinda daha mutlu
olduklarin1 gostermis ve buna "mutlu cehalet etkisi" adinin verildigini ifade etmistir.
Cevresel kaygisi olmayan tiiketicilerin satin alma kararlar1 verirken miimkiin oldugunca
az diislinmeyi ve arastirmayi tercih eden biligsel cimriler olduklarini vurgulamistir. Bu
durum cevresel kaygi eksikliginin yesil bina tercihini ve kullanimini nasil etkiledigini
aciklamaktadir.

Stirdiiriilebilirlik kavramina ve yesil binalara yonelik ¢aba ve bu binalarin
benimsenmesi onemli bireysel eylemlerin sonuglarina baghdir. Yesil konseptin
uygulanmasi ve uygulanma diizeyi bireyin farkindaligi, bilgisi ve anlayisiyla iliskilidir
Ayrica bu faktorler yesil binaya olan ilgiyi ve talebi saglamaktadir (Chan vd. 2009;
Winston 2010; Hiakkinen ve Belloni 2011; Hwang ve Tan 20112). Bu nedenle
kullanicilarda farkindalik yaratmak igin kapsamli egitim ve 0gretimin gerekli oldugu,
bunun yesil binalarin benimsenmesi i¢in gerekli oldugu goriilmektedir.
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Wimala vd. (2016) caligmalarinda kullanicilarin yesil konsepte uygun davranislar
bildiklerini, fakat bunlarin faydasini kisa siirede gormemelerinden kaynakli uygulamama
egiliminde olduklarimi tespit ederek bu calismaya paralel goriis ortaya koymustur.
Genellikle bireylerin yesil bina performansini ¢evreden ¢ok kendileri i¢in fayda saglayan
yonlerinden dolayi tercih ettikleri bilinmektedir (Chau vd. 2010). DuPlessis (2007)’ ye
gore 6z motivasyon ve baglilik davranmista degisiklik meydana getirmenin anahtaridir.
Kisisel tatmin ve kisisel degerler bireyleri ve kuruluslari inisiyatif almaya tesvik eder. Bu
nedenle kullanicilar yesil bina kullanimi konusunda motive etmek amaciyla onlarin yesil
binalarin bireylere potansiyel faydalar1 konusunda bilgilendirilmeleri 6nem arz
etmektedir.

Wimala vd. (2016) bina kosullarindan duyulan rahatsizligin da kullanicilar
acisindan 6nemli bir engel oldugu konusunda bu calismayla ayni goriistedir. Liu vd.
(2019) da calismalarinda yesil olarak tasarlanan ve daha iyi doluluk deneyimi saglamasi
beklenen eko-kentte konut sakinlerinin diisiik memnuniyet diizeyinde oldugunu
belirtmistir. Isletme ve bakimin zayif olusu, yesil konutlarn diisiik performans
gostermesine dolayisiyla sakinlerinin diisiik memnuniyet diizeyine yol agmistir. Brown
ve Cole (2009) da bunlara paralel olarak calismalarinda yesil binada kisisel kontrollerin
mevcudiyeti ve kullanimimin daha yiiksek olmasina ragmen, aninda ve ilgili geri
bildirimin olmamasi ve kullanici bilgisizliginin, yetersiz i¢ ortam kosullarina yol agmis
olabilecegini belirtmektedir. Buna ek olarak binalarda kisisel kontrollerin
kullanilmamasinin  baglica nedenlerinin  kontrollerin nerede oldugunu, nasil
calistirilacagini bilmemek ve kullanicilar adina baska birinin kontrol ettigini varsaymak
oldugunu ifade etmektedir. Bu ¢aligmalarin sonuglarindan hareketle memnuniyetin diisiik
olmasi yesil binalarin itibarim1 zedeleyecektir. Mevcut kullanicilarin memnuniyeti
saglanamiyorsa bu kisilerin yesil binada yasama ve satin alma istekleri azalacaktir. Aile
ve arkadaslarina yesil binalar1 tavsiye etmeleri imkansiz olacaktir. Yesil bina kullanim
memnuniyetini arttirmak yesil binalarin benimsenmesini de kolaylastiracaktir. Bu
nedenle 1yi tasarlanan yesil binalarin kotii isletimden kaynaklanan kullanicinin bina
kosullarindan duydugu rahatsizlik diizeltilmelidir. Mevcut kullanicilarin yesil bina bilgi
ve deneyimleri iyilestirildiginde bu durum yesil bina kullaniminin benimsenmesiyle
birlikte, yesil binalara talebin ve buna bagli yesil bina {iretiminin de artisina fayda
saglayacagi diisiiniilmektedir.

Bireysel engeller grubundaki en az 6nemli goriilen faktoriin ise “Giinliik yagsamda
cevre dostu bilingle (LED ampul, yeniden sarj edilebilir pil kullanimi gibi) hareket etme
gerekliligi” oldugu tespit edilmistir. Bu durum yesil bina konseptine uyum saglamak ve
yesil binanin ¢evresel faydalarini siirdiirmek i¢in binanin yasam dongiisii boyunca dikkat
edilmesi gereken hususlari kullanicilarin 6nemli bir engel olarak gormediklerini
gostermektedir.

Y 6netimsel engeller gurubunda en 6nemli engellerin baginda “yapinin ¢cevre dostu
coziimleri ve kullaniciya diisen sorumluluk hakkinda bilgilendirildigi bir sistemin
gelistirilmemesi”, ve “yoneticilerinin yapidaki ¢evre dostu iirlinlerin dogru kullaniminda
etkin rol oynamamasi” gelmektedir. Bu durum Katilimcilarin kullandiklart binalari
benimsemek adina bina yoneticilerinden aktif bir rol talep ettiklerini ortaya koymaktadir.
Calismada bu faktorler dnemli bir engel olarak goriiliircken Wimala vd. (2016) nin
calismasinda bu engellerin 6nem derecesi son siralarda yer almaktadir. Daha 6nceki
caligmalar incelendiginde yeni binalar s6z konusu oldugunda isletmeye alma
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asamasindan sonra yesil bina kullaniminin degerlendirilmemesinin veya takip
edilmemesinin siklikla ortaya ¢ikan bir sorun oldugu goériilmektedir.

Yesil bina hareketini desteklemede, kullanilmayan lambalari, klimalar1 ve
musluklar1 kapatmak icin hatirlatict ¢ikartmalar yerlestirmek gibi bina yoOnetiminin
roliiniin olmamasi kullanicilarin yesil binay1 benimsemesinde engel teskil etmektedir.
Katilimcilar bu destekleyici eylemlerin bina ydneticileri tarafindan daha etkin
uygulamaya yonelik yapilmasi gerektigini diisiinmektedir. Yoneticiler i¢inde bulunulan
yesil bina ile ilgili bilgilendirmeleri oryantasyon toplantilari, tabelalar, lobi ekranlar gibi
eklentiler yoluyla saglamalidir. Bununla birlikte yapidaki ¢evre dostu ¢oziimler ve
kullaniciya diisen sorumluluk hakkinda gelistirilecek olan yesil bilgi merkezi sayesinde
yesil bina kullanimindaki hem bireysel hem yonetimsel engellerde onem arz eden
engellerin baslicalar1 ortadan kalkmis olacaktir. Personel, yiiksek performansli bir binada
nasil davranilacagi konusunda egitilirse ve eylemlerinin yesil bina sertifikasi almak i¢in
atilan adimlari nasil destekleyecegi agiklanirsa, yesil binada kullanilan yeni teknolojilerle
uyum i¢inde c¢alismaya daha istekli olacaktir (Steinberg 2009). Bununla birlikte
yonetimin yeni uygulamalarin benimsenmesini, bir fedakarlik meselesinden ziyade
olumlu ve ¢ekici bir segenek olarak sunmasi halinde ilkelerin benimsenmesi de daha
kolay olacaktir (Hoffman ve Hann 2008).
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6. SONUC VE ONERILER

Giliniimlizde pek cok sektdrde ¢evre dostu olmak bir tercih olmaktan ¢ikip
gereklilik halini almistir. Cevreye olumsuz pek ¢ok etkisi olan yap1 sektorii de diger bazi
sektorler gibi yesil doniisiim hareketinin bir parcasi olmustur. Yapi sektoriindeki bu
doniigiimiin iiriini olan yesil binalar yapili ¢evrenin dogal g¢evre ve insan sagligi
tizerindeki olumsuz etkilerini azaltma potansiyeline sahip yapilardir. Gelismis {iilkeler
yesil binalarin yap1 sektorlerindeki payini giinden giine arttirirken, Tiirkiye’de yesil bina
pazari heniiz istenilen seviyeye ulasmamistir. Bu durumun en temel sebebi Tiirkiye’de
yesil bina tiretimine iligskin bazi engellerin mevcut olmasidir. Her ne kadar yesil bina
tiretimi konusunda daha fazla deneyime sahip gelismis iilkelerde de bazi engeller yer alsa
da gelismekte olan bir iilke olarak Tiirkiye 6rneginde bu engeller farklilik gostermektedir.
Diger taraftan Tiirkiye'nin yesil bina iiretimi siralamasinda gelismis iilkeler seviyesine
ulagabilmesi i¢in yesil binalarin iiretimi ve var olanlarin benimsenmesi konusunda
karsilagilan engellerin anlagilmasi gerek iiretiminin gerekse talebinin tesvik edilmesi ve
gelistirilmesi esastir. Bu baglamda bu ¢aligma yesil bina iiretiminin ve kullaniminin
oniindeki engelleri tanimlamayi hedef almistir. Tirkiye’de yesil binalar Oniindeki
engelleri yesil bina tiretimi ve iiretim sonrast kullanimi olmak {izere iki ana siirecte ortaya
koyan bu g¢alisma, siirecin ana aktorlerinden yapi uzmaninin ayni zamanda yesil bina
kullanicis1 olma yoniiyle bakis agilarini degerlendirmistir. Calisma kapsaminda yapi
uzmanlarinin mesleki deneyim siireleri ile yesil bina proje deneyim durumlarina baglh
olarak s6z konusu engellere bakis acilarinda farklilik olacagi hipotezleri kurulmustur.

Calisma kapsaminda ilk olarak yesil bina uygulamalarindaki ve kullaniminin
benimsenmesindeki  engeller literatiir arastirmasi  sonucu tanimlanmis ve
gruplandirilmigtir. Daha sonra literatlir taramasi sonucu olusturulan anket formu
Tiirkiye’nin ilk yesil kamu binasi olma &zelligine sahip Kiigiikcekmece Belediyesi
binasinda ¢alisan yap1 uzmanlarina uygulanmigtir.

Anket ¢aligmasi sonuglart yap1 uzmanlarinin mesleki deneyim siireleri ve yesil
bina proje deneyimlerine bagl yesil bina uygulamalarindaki engellere bakis acilarinda
farkliliklar oldugunu gostermektedir. Calismada yap1 uzmanlarinin mesleki deneyim
stiresi arttikga sektorel engellerin 6nem diizeyinin azaldig tespit edilmistir. Bu durumun
mesleki deneyim siiresine bagli sektorde yetkinlik kazanildik¢a sektorel engellerin
asilabilir gortilmesinden kaynakli olabilecegi diisiiniilmektedir. Paydaslarin zaman i¢inde
deneyim kazandikca engelleri asilabilir gdrmesi yesil binalarin gelecekte basarili bir
sekilde benimsenmesi konusunda umut vadetmektedir. Yesil bina proje deneyimi olan
yap1 uzmanlar1 da olmayanlara oranla ekonomik ve finansal engellerin 6nem diizeyini
daha fazla gordiikleri tespit edilmistir. Bu durum yapi uzmanlarinin yesil binalarda
kullanilan malzeme ve teknolojilerin birgcogunun ithal olusunu ve Tiirkiye’deki ekonomik
dalgalanmalarda doviz artigina bagli fiyat artisini deneyimlemelerinden kaynakli
olabilecegini diisindiirmektedir. Anket sonuglari yap1 uzmanlarinin mesleki deneyim
siiresi ve yesil bina proje deneyim durumuna baghh yesil bina kullaniminin
benimsenmesindeki engellere bakis agilarinda anlamli bir farklilik olmadigini ortaya
koymaktadir. Bu nedenle ¢alisma kapsaminda kurulan Hy ve Ha hipotezleri kabul edilmis,
Hs ve Hs hipotezleri reddedilmistir.

Gortslerinde kiiciik farkliliklar olmasina ragmen katilimcilarin genel olarak
engeller konusunda genis bir fikir birligine sahip olduklar1 goriismiistiir. Ankete katilan
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yap1 uzmanlarinin degerlendirmeleri sonucunda yesil bina uygulamalarindaki ekonomik
ve finansal, farkindalik ve egitim, politik engellerin yiiksek, sektorel engellerin ise orta
diizeyde engeller oldugu tespit edilmistir. Bu durum her bir engel grubundaki kriterler
icin Tirkiye’de onemli diizenlemeler yapilmasi gerektigini gostermektedir. Anket
sonuglarina gore goreli 6nem siralamalart en yiiksek olan faktorlerin hemen hemen
hepsinin farkindalik ve egitim engelleri ve politik engeller gruplarinda toplandig tespit
edilmistir. Bu engellere ek olarak ekonomik ve finansal engel grubundaki “ilk yatirim
maliyetinin yiiksekligi” faktoriiniin de goreli 6nem katsayilari en yiiksek engeller arasinda
yer aldig1 tespit edilmistir.

Tez ¢alismasinda belirlenen yesil bina uygulamalarindaki engeller i¢in ¢oziim Onerileri
asagida agiklanmistir.

Ekonomik ve finansal engeller i¢in ¢6ziim Onerileri:

e Yesil binanin ilk yatirim maliyeti yiiksekligi sorunu ve algilarinin {istesinden
gelmek i¢in bu konuda daha fazla maliyet-fayda calismasi yapilmalidir. Yesil
binalarin diisiik bakim onarim maliyetleri, binanin gayrimenkul degerindeki artig
ve yasam dongiisii boyunca saglayacagi tasarruf gibi ekonomik faydalari
konusunda kamuoyu bilinglendirilmelidir.

e lyi tasarlanmis cevre standartlar1 ile hammaddeden enerjiye ve isgiiciine kadar
bircok girdinin daha verimli sekilde kullanilmasi saglanarak maliyetler
dasirialmelidir.

e Yesil bina pazarindaki rekabetin arttirllmasi stratejisi ile maliyetlerin
diistiriilmesine katki saglanmalidir.

o Geleneksel binalar ile yesil binalarin ekonomik performanslarinin karsilastirildigi
bir veri tabani olusturularak ekonomik avantajlar ortaya konmalidir. S6z konusu
veri tabani ayni zamanda hem yapim sektorii temsilcileri hem de toplum igin yesil
binalarin faydalar1 konusunda farkindalik saglanmasina katki olusturacaktir.

Farkindalik ve egitim engelleri i¢in ¢6zlim Onerileri:

e Kamuoyunda farkindalik yaratilabilmesi i¢in yesil bina, ¢cevre koruma, kiiresel
1sinma ve siirdiiriilebilirlik kavramlariyla ve yesil binalarin ekonomik, sosyal,
cevresel faydalariyla ilgili raporlar, beyanlar, konferanslar ve sergiler
diizenlenmelidir. Bu ¢aligmalar devlet destegiyle radyo ve tv programlari, yazili
basin, sosyal medya kanallart kullanilarak paydaslara ve kamuoyuna
ulastirilmalidir. Kamuoyundaki farkindaligin artisiyla birlikte yesil binalara olan
ilgi ve talep de artacaktir.

e Universitelerin lisans ve lisansiistii egitim miifredatlarinda yesil bina
uygulamalarina dair dersler eklenmelidir. Boylelikle mezun olacak kisilerin yesil
bina konusundaki yetkinliginin arttirtlmasi da miimkiin olacaktir. Yesil binalara
iligkin ytriitiilecek akademik calismalara daha fazla tegvik verilmesi liniversiteler
ve arastirma kurumlarindaki arastirmacilar ve akademisyenlerin konuya ilgisini
arttiracaktir.

e Yesil binalarin taninmasima yonelik Tiirkiye’de resmi bir yesil bina kurulusu
kurulmasinin 6nemli bir adim olacag aciktir. Bu kurum standartlar ve sertifikalar
acisindan tiim yesil bina paydaslar1 igin bir referans gorevi gorecek nitelikte
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yapilandirilmahdir.  Bdoylelikle halkin  ve profesyonel uygulayicilarin
bilinglendirilmesine ve egitimine énemli 6l¢iide katkida bulunulabilir. Bununla
birlikte yesil bina malzeme ve teknolojileriyle ilgili egitim atolyeleri, seminerler
ve yaymlar yoluyla paydaslarin mesleki bilgilerinin arttirilmasina yardimci
olunmalidir.

Kamu ve 6zel sektor tarafindan yesil bina egitimleri diizenlenerek bu faaliyetlere
sponsorluk ve danismanlik yapilmasi ile yesil bina pazariin olgunlasmasina ve
sektore deneyimli profesyonel kazandirilmasina yardimet olunmalidir.

Sektorel engeller i¢in ¢ozliim Onerileri:

Tim paydaslarin projenin basindan proje teslimi ve kullanim asamalarinda
isbirligi yaptig1, entegre proje teslim yontemi tercih edilerek projenin her agidan
stirdiiriilebilir olmasi ve proje gecikmelerinden kaginilmasi saglanmalidir.

Devlet kurumlari, meslek odalari, insaat firmalar1 ve sanayi birlikleri arasinda
isbirligine dayal1 bir sistem kurulmalidir.

Yesil binalarin insa edilmesinde cezalar ve tesvikler gibi yesil bina
diizenlemelerinin getirilmesini igeren devlet miidahalesi ile sektordeki degisime
kars1 direncin Oniine gegilmelidir.

Devletin yetkili kurumlart tarafindan siirdiiriilebilir yapi malzemeleri ile
teknolojilerin iiretilmesine ve tedarigine yonelik destek verilmelidir. Yesil
malzeme Treticilerinin arttirllarak {iretilen malzemelerin test edilmelerini
saglayacak kurum ve kuruluslarin tesvik edilmesi yesil bina sektoriinde yurtdisi
bagimliliginin azaltilmasina katki saglayacaktir.

Politik engeller i¢in ¢6zlim Onerileri:

Gerekli politika gergeveleri ve etkili degerlendirme mekanizmalar1 olusturmak
devletin sorumlulugundadir. Ulkemizde kullanilan degerlendirme sistemleri
yurtdist baglantili oldugundan yerel kosullara tam anlamiyla uygun degildir. Bu
nedenle politika yapicilarin Tiirkiye kosullarina uygun, yerel bir sertifika
sisteminin olusturmasi1 gerekmektedir. Ulkemizde sadece ticari alanlar ve konut
alanlar1 i¢in olusturulan B.E.S.T Sertifika Sisteminin tiim yap1 tipleri i¢in
gelistirilerek bu sertifikay1 almak zorunlu kilinmalidir.

Meslek organlari insaat sirketlerini yesil yapim sartnamelerini kullanmaya tesvik
ederek onlara rehberlik etmede rol oynayabilir. Sanayi birlikleri insaat sirketleri
ve devlet arasindaki bilgi paylasimini kolaylastirabilir. Devlet ve sanayi
birliklerinin de insaat sirketlerine destek olarak yesil bina uygulamalarinin
arttirllmasina katki saglamalidir.

Kamu projelerinin yesil projelere doniistiiriillmesi yapili ¢evre lizerinde olumlu bir
etkiye sahip olacaktir. Bu durum kamu sektorii dnciiliigiinde 6zel sektdrde yesil
binalarin tegvik edilmesine yardimci olmalidir. Bu durum yesil binalara yatirim
konusunda kamuoyuna giiven verecektir.

Devlet tarafindan yesil binalara ve siirdiiriilebilirlige odaklanan diizenlemeler,
tesvikler ve strateji planlar1 olusturmalidir. Proje paydaslarini, isverenleri ve
miiteahhitleri tesvik etmek adina devletin uygulayacagi vergi indirimleri, yesil
yapimi benimseyen sirketlere saglanacak 6zel kredi ve teknik destek, verilecek
hibeler ve yesil projelere ek alan tahsis etmek gibi imkanlar sunulmalidir.
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e Yesil binalarin yayginlagmasi igin projelere yesil olduguna dair sertifika almadan
yapim izni verilmemesi, yesil standartlara uyulmama halinde mali ceza verilmesi
gibi yasa ve yonetmelikler diizenlenmelidir. Gelistirilecek yasa ve diizenlemelerin
dogru sekilde uygulanmasi denetlenmelidir.

Yesil binalarin sayisi esas olarak pazar talepleri tarafindan yonlendirildiginden
kullanicilarin yesil binalarin kullanimin1 benimsemelerine yonelik davraniglarinin ve
algilarinin belirlenmesi 6nem arz etmektedir. Ankete katilan yapi uzmanlarinin
degerlendirmeleri sonucunda yesil bina kullaniminin benimsenmesinde bireysel ve
yonetimsel engellerin her ikisinin de yiiksek diizeyde engel teskil ettigi tespit edilmistir.
Bu durum her bir engel grubundaki kriterler i¢cin O6nemli diizenlemeler yapilmasi
gerektigini gostermektedir. Sonuglar 16 yil iizeri mesleki deneyim siiresine sahip yapi1
uzmanlar1 hari¢ diger tim yapr uzmanlarinin bireysel engellerin daha 6nemli oldugu
goriistinde hemfikir oldugunu gostermektedir. Bu durum mesleki deneyim siiresi fazla
olan yap1 uzmanlarinin ge¢misteki tecriibelerinde siklikla yoOnetimsel engellerle
karsilasma ihtimalinden o&tiirii 6nyargili olabileceklerini diisiindlirmektedir. Yesil bina
kullanimina iligkin goreli dnem katsayist yiiksek olan bireysel engeller; kullanicinin
“yesil binalar ve bunlarin faydalar1 hakkinda bilgilerinin yetersizligi”, “kiiresel 1sinma
gibi ¢evresel sorunlar hakkinda duydugu kaygi eksikligi”, “bina kosullarindan rahatsizlik
duymas1” ve “yesil bina konseptine uygun davraniglarinin faydasimi kisa vadede
gorememesidir.” Bu engellere ek olarak yonetimsel engeller grubundaki “yapi
yoneticilerinin yapidaki ¢evre dostu tiriinlerin dogru kullaniminda etkin rol oynamamasi”
ve “yapmin ¢evre dostu ¢oziimleri ve kullaniciya diisen sorumluluk hakkinda
bilgilendirildigi bir sistemin gelistirilmemesi” faktoriinlin de goreli 6nem katsayisi en
yiiksek engeller arasinda yer aldig1 tespit edilmistir.

Sonuglar Tiirkiye'deki yesil bina hareketindeki ana engelinin ¢evresel farkindalik
eksikligi ve bina sakinleri tarafindan yesil bina kavramini yetersiz anlagilmasi oldugunu
ortaya koymustur. Bu konuda bina yoOnetiminin iizerine diisen sorumlulugu yerine
getirmemesi ve slireci 1yl yonetememesinin roli biiyiiktiir. Bina yonetimlerinden gelen
desteklerin, takdirlerin ve 6rnek davranislarin olmamas: kullanicilarin yesil konsepte
uyum saglamalar1 konusunda zorluk yaratmaktadir.

Tez ¢alismasinda belirlenen yesil bina kullaniminin benimsenmesindeki engeller
i¢in ¢dziim Onerileri asagida agiklanmustir.

Bireysel engeller i¢in ¢6ziim Onerileri:

e Yesil bina kullanicilarinin yesil bina konsepti ve yesil teknolojilerini kullanma
konusunda egitilmelerinin  yan1 sira yerel g¢evre sorunlarina iliskin
farkindaliklarini artiracak girisimlerde bulunulmalidir.

e Yesil binalarla uyum i¢inde olmaya daha istekli olmalarin1 saglamak amaciyla
kullanicilar eylemlerinin ¢gevre ve gelecek kusaklar tizerindeki etkileri konusunda
bilin¢lendirilmelidir.

e Bina kullanicilarinin davranislar1 izlenmeli ve ozellikle binanmn i¢ mekan
kosullarindan memnuniyetleri konusunda geri bildirimleri dikkate alinmalidir.
Geri bildirimler dogrultusunda binanin mevcut kosullari iyilestirilmelidir.

e Kaullanicilar yesil bina kosullarindan memnuniyetlerini, yesil binalarla ilgili
basarili deneyimlerini ve bunlarin fark edilen faydalarin1 basta sosyal medya
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kanallar1 aracilifiyla olmak iizere cesitli mecralarda paylasmaya tesvik
edilmelidir. Bu girisim degisime kars1 direncin azaltilmasina katki saglayacaktir.

Yonetimsel engeller i¢in ¢6ziim Onerileri:

e Bina yonetimi kullanicilar1 yesil bir binada nasil davranilacagi konusunda
seminerler, konferanslar ve yesil bilgi merkezi yoluyla egitmeli, bilgilendirmeli
ve bina tanitim programlari hazirlanmalidir.

e Yesil konseptin benimsenmesi agisindan bina yonetimlerinin destekleri, takdirleri
ve 6rnek davraniglar1 olmalidir. Kullanicilarin yesil binalar ile ilgili bilgilerini ve
cevre yanlisi tutumlarini arttirmaya yonelik stratejiler gelistirilmelidir.

e Politika uygulayict tarafindan yapilarin yonetimi performansiyla ilgili
diizenlemeler  gelistirilerek  yap1  yoneticilerinin  denetleyici  rolleri
giiclendirilmelidir.

e Binanin isletimi ve bakimindan sorumlu taraflar arasinda koordinasyon
gelistirilerek yesil bina kullanicilarin denetlenmesi kolaylastirilmalidir.

Sonu¢ olarak, yesil binalarin hem uygulamalarinda hem de kullaniminin
benimsenmesinde tespit edilen engeller yesil binalara iliskin politika uygulayicilari ile
bina yonetim desteginin yetersizligi ve kamuoyundaki bilgi ve egitim eksikligi lizerine
yogunlagsmaktadir. Yesil bina pazarinin biiylimesinin oniindeki bu engeller genellikle
sektoriin yeni olmasi ve yonetim sistemlerinin eksikliginden kaynaklanmaktadir. Bu
engellerin bir¢ogu egitim, devlet destegi ve yesil bina arastirmalar1 yoluyla kaldirilabilir.
Bu c¢alisma Tirkiye gibi gelismekte olan bir iilke icin stlirdiiriilebilir yapimin
yayginlagsmasinda liderlik etmeye hazir bir yOnetime sahip olma ihtiyacinin kritik
oldugunu gostermektedir.

Bu tez c¢aligmasinin yesil bina uygulamalar1 ve kullaniminin benimsenmesine
yonelik engelleri tespit ettigi ve hedeflerini gergeklestirdigi diistiniilmektedir. Bununla
birlikte tezin bazi sinirliliklar1 vardir. Caligsma Tiirkiye’deki tek bir yesil binadaki yapi
uzmanlari ile sinirlidir. Calismada yesil binalarin kamu sektoriindeki sayisinin az olmasi
ve kamu sektoriintin bu konuda onciiliik edip 6zel sektor tarafindan takip ediliyor olmasi
nedeniyle calismada, kamu sektoriindeki yapr uzmanlart 6zelinde bir degerlendirme
yapilmistir. Gelecek caligmalarda yenilige acik yiizii nedeniyle 6zel sektorde de bu
caligmadaki yaklagimlarin uygulanmast halinde farkli sonuclar elde edilebilecegi
diistiniilmektedir. Calismadaki yaklagimin gelecekte Tiirkiye’deki diger yesil sertifikali
kamu ve 6zel binalarda kapsami ve 6rneklemi genisletilerek tekrarlanmasi ve sonuglarin
karsilagtirilmas1 daha kapsamli bir analiz yapilmasina olanak saglanacaktir. Ayrica
gelecek caligmalarda bu engellere iliskin uluslararasi kiyas ortaminin yapilmasi ve ¢oziim
stratejilerinin gelistirilmesinin bilim alanina katki saglayacag diigiiniilmektedir.

Diger taraftan caligma sonuglar1 yardimiyla politika yapicilara, yapi uzmanlarina,
kullanicilara, bina yonetimlerine ve ilgili diger paydaslara yesil bina uygulamalarini ve
kullaniminin benimsenmesini hizlandirmak adina uygun stratejiler gelistirebilmeleri i¢in
temel bilgiler sunarak uygulama alanina katki saglamaktadir. Bu bilgiler 1s18inda yesil
bina uygulamalari iyilestirilebilecegi ve Tiirkiye’deki yesil binalara yonelik piyasa talebi
artisinin tesvik edilebilecegi diisiiniilmektedir. Calismada elde edilen verilerin kapsamli
bir literatiir taramasi sonucunda ortaya konulmasi nedeniyle sonuglarin ayni zamanda
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gelecekte bu alanda yapilacak diger bilimsel arastirmalara altlik olusturmasi ve bilim
alanina katk1 saglanmasi beklenmektedir.

Her gecen giin degisen ve gelisen yapim sektoriinde Tiirkiye 6zelinde de yesil bina
konsepti en kisa zamanda segenek olmaktan ¢ikip standartlasarak temel bir yapi tiretim
yaklagimi anlayisina kavusturulmalidir. Unutulmamalidir ki doga ile girilen her savasta
aslinda kaybeden taraf tiim insanlik ve hatta tiim canlilar olacaktir. Olas1 kayiplarin en
onemli sorumlularinin baginda da hig siiphesiz ki yap1 uzmanlari gelecektir.
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8. EKLER

‘Yesil Yap1 Uygulamalarimi Engelleyen Faktorlerin Tasarimci ve Kullanici
Acisindan Degerlendirilmesi’ Anket Formu

Bu anket Akdeniz Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Mimarlik Anabilim Dalinda Dog.
Dr. ikbal Erbas danismanliginda yiiriitiilen yiiksek lisans ¢aligmasina aittir. Yapilar ve
yapt endiistrisi onemli derecede enerji ve kaynak kullanicis1 olarak dogaya zarar
vermektedir. Bu baglamda yapilarin sebep oldugu ¢evre problemlerine ¢dziim olabilecek
yesil binalarin yayginlasmast 6nem arz etmektedir. Bu arastirma yesil binalarin
uygulamalarint ve benimsenmesini engelleyen faktorlerin yapt uzmani kullanicilar1 olan
sizler agisindan degerlendirilmesine yonelik hazirlanmistir. Ankete katilim goniilliiliik
esasina dayanmaktadir. Ankete vereceginiz cevaplar sadece ¢alismayr yiiriiten
arastirmacilar tarafindan degerlendirilecek ve tgilincii sahislarla paylasilmayacaktir.
Anketi cevaplarken anket sonuglarinin bilimsel bir aragtirmay1 etkileyecegini bu nedenle
cevaplarinizin dogru olmasi gerekliligini liitfen dikkate aliniz. Desteginiz ve aragtirmaya
yapacaginiz katki i¢cin simdiden tesekkiir ederiz.

Saygilarimizla,
Burcu Bilgin Ceylan Dog. Dr. ikbal Erbas
Mimar Akdeniz Universitesi Mimarlik Fakiiltesi

Ogr. Uyesi
Ankete katiliminizi onayliyor musunuz?

O Evet
O Hayrr

I. Boliim: Kisisel Bilgiler

1. Cinsiyetiniz nedir?
O Kadin
O Erkek
2. Hangi yas araligindasiniz?
O 21-30
31-40
41-50
51-60
61 yas ve lizeri
3. Mesleginiz nedir?
Mimar
Insaat Miihendisi
Makine Miihendisi
Elektrik Miihendisi
Cevre Miihendisi

(]
O
O
O

O

O0Oo0od
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O Sehir ve Bolge Planlamaci
OO0 Peyzaj Mimart
O Diger
4. Egitim durumunuz nedir?
0 On Lisans
O Lisans
O Yiiksek Lisans
O Doktora
5. Mesleki deneyim siireniz nedir?
O 0-10
O 11-15
O 16-y1l ve tizeri
6. Yesil bina projesi tasarim ve/ veya yapim deneyiminiz var midir?
O Var
O Yok
7. Yesil bina projelerinde rol aldiysaniz deneyimlediginiz proje sayisi kagtir?
O 1-3
O 4-6
O 7 ve daha fazla proje
8. Yesil binalarla ilgili bilgi birikiminizi nasil edindiniz?
Yiiksek Ogretim
Konferanslar
Sektorel Yayinlar
Internet Arastirmasi
Danigman Firmalar
Calisma Arkadaslari
Meslek Organlari
O Diger

ooooooao

I1. Boliim: Yesil Bina Uygulamalarini1 Engelleyen Faktorlerin Etkisi

Asagida belirtilen faktorleri yesil bina uygulamalarinin 6niinde engel teskil etmeleri
acisindan degerlendiriniz. Anket cevaplar1 en az katilma derecesi 1’den en ¢ok katilma
derecesi 5’e dogru siralanmistir. Sorulari dikkatlice okuduktan sonra size uygun dereceyi
seciniz.

£| £
S| E| g | E £
. . @ o © = 2 o 2
A. EKONOMIK ve FINANSAL ENGELLER x 2z z| B S | X
cEl E| 5| 5|52
S = = 5| 8 | 8%
X M| M| X | X | XX
ALl Y"esll blpalarm ilk yatirim maliyeti 1 9 3 4 5
yuksektir.
A2 Yes.l!.bmalar}.n piyasa fiyatlar yiiksek ve 1 9 3 4 5
geri 6deme siireleri uzundur.
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AS.

Yesil binalarin isletme, bakim ve onarim
maliyetleri yiiksektir.

A4,

Yesil bina projelerinde onay siiregleri ek
stire gerektirir ve proje gecikmeleri
nedeniyle finansal riski ytiksektir.

A5,

Yatirimcilara 6zel sektérden yesil bina
iiretimi i¢in gerekli finansal destek ve kredi
kaynaklar1 saglanmamaktadir.

A.6.

Ongoriilemeyen maliyetler sebebiyle
finansal planlamalar etkin bir sekilde
yapilamamaktadir.

B. FARKINDALIK ve EGIiTiM ENGELLERI

B.1.

Toplumda yesil binalar ve faydalar
konusunda bilgi ve farkindalik eksiktir.

B.2.

Toplumda ¢evresel sorunlarla ilgili kaygi
ve olumsuz cevresel etkiyi azaltmaya
yonelik farkindalik eksikliktir.

B.3.

Yesil bina ile ilgili danigmanlik ve egitim
programlari eksiktir.

B.4.

Paydaslarin yesil bina teknolojileri ve
malzemeleriyle ilgili bilgisi eksiktir.

B.5.

Yesil bina projeleriyle ilgili yeterli sayida
yasam boyu maliyet-fayda arastirmalari
yoktur.

B.6.

Toplumun yesil binalara gosterdigi ilgi ve
talep yetersizdir.

B.7.

Yesil bina yapiminda deneyimli
profesyonel ve calisan sayisi yetersizdir.

B.8.

Yesil bina projelerinde uygulanmasi
gereken biitlinlesik tasarim siireci
yetersizdir.

C. SEKTOREL ENGELLER

C.L

Yap1 sektorii degisime ve yenilige direng
gostermektedir.

C.2

Yesil bina projelerinde paydaslar
arasindaki ¢ikar ¢catigmalar ig birligini
zorlastirmaktadir.

C.3.

Yesil binalarda kullanilmak tizere giivenilir
ve yeterli seviyede teknoloji bulmak
zordur.

C.A4.

Sertifikal1 yesil yap1 malzemelerini tedarik
etmek zordur.
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Mevcut binalarinin 6zgiin tasarimlarinin

mevzuat ve diizenlemeler yetersizdir.

C.5. | kotii olusu yesil binaya dontisiimlerini 1 2 3 4 5
zorlagtirmaktadir.
Yesil bina sertifikasyon sistemi

C.6. | karmasiktir, kat1 sartlart ve 1 2 3 4 5}
dokiimantasyonun ¢ok olusu zorlayicidir.

D. POLITIK ENGELLER

D1 Ye$1.1 blga uygu!argalarmda devlet 1 9 3 4 5
tesvikleri yetersizdir.

D2 Turkly_e_de meveut etlk_etleme _prc_)gramlarl 1 9 3 4 5
ve sertifikasyon sistemi yetersizdir.

D3, EJst ygnetlcﬂer yesil b1na1ara gereken 1 9 3 4 5
Oonemi vermemektedir.

D4 Yesil bina uygulamalarml_?rtt%rmak o 1 2 3 4 5
amaciyla pazarlama stratejileri yetersizdir.

D5. Yesil binalarla ilgili mevcut yonetmelik, 1 9 3 4 5

I11. Boliim: Yesil Bina Kullaniminin Benimsenmesini Engelleyen Faktorlerin

Etkisi

Asagida icinde bulundugunuz yesil binanin ve yesil bina konseptinin benimsenmesi
oniinde engel teskil edebilecek bir dizi faktor belirtilmistir. Anket cevaplari en az katilma
derecesi 1’den en ¢ok katilma derecesi 5’e dogru siralanmustir. Sorulart dikkatlice
okuduktan sonra size uygun dereceyi se¢iniz.

bulmakta zorlanmasi

E| E =| e
. (<8} ’5 ’5 § = o =
E. BIREYSEL ENGELLER x z = S s | x5
cEEl E| §E |2 55
= = s = | &=
X M| M N2 M| X M
Kullanicinin yesil binalar ve bunlarin
E1l | faydalari hakkinda bilgilerinin yetersiz 1 2 3 4 5
olmasi
E2 Kullanicinin kiiresel 1sinma gibi ¢evresel 1 9 3 4 5
sorunlar hakkinda duydugu kaygi eksikligi
Giinliik yasamda ¢evre dostu bilingle (LED
E3 | ampul, yeniden sarj edilebilir pil kullanimi 1 2 3 4 5
gibi) hareket etme gerekliligi
Yesil binalarda kullanilan malzeme ve
E4 | teknolojinin diger binalardakine oranla 1 2 3 4 5
daha maliyetli olmasi
£S5 Kullanicinin piyasada ¢evre dostu iiriin 1 2 3 4 5
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E6

Kullanicinin ¢evre dostu eylemlerin
(kullanilmayan elektronik aletleri kapatma
gibi) zahmetli oldugunu diisiinmesi

E7

Yesil cabalar1 destekleyen ortamin olmayisi
(diger kullanicilarin binada saglanmak
istenen kosullar1 hige sayan davraniglari

gibi)

E8

Kullanicinin bina kosullarindan (1sitma-
sogutma sistemlerini ve dogal yollarla
mekana hava girisini kullanicinin
ihtiyaclart dogrultusunda kontrol
edebilmesi, i¢ mekan hava kalitesi, aydinlik
diizeyi, y1l icerisindeki sicaklik degerleri
gibi) rahatsizlik duymasi

E9

Kullanicinin yesil bina konseptine uygun
davraniglarinin faydasini kisa vadede
gérememesi

F. YONETIMSEL ENGELLER

F1

Binanin su ve enerji tasarrufu verilerinin
tutuldugu bina yonetim sistemi kayitlarinin
kullanicilari ile paylasilmamasi

F2

Yap1 yoneticilerinin yapidaki ¢cevre dostu
tiriinlerin dogru kullaniminda etkin rol
oynamamast

F3

Yapidaki kullanicinin davraniglarinin bina
yOnetimi tarafindan denetlenmemesi

F4

Yap1 kullanicisinin gevre dostu
davraniglarinin bina yonetimi tarafindan
tesvik edilmemesi

F5

Yapinin ¢evre dostu ¢éziimleri ve
kullaniciya diisen sorumluluk hakkinda
bilgilendirildigi bir sistemin
gelistirilmemesi
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